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ADASVETELI SZERZODES S NSNYAES
Egyrészr6l Mucsi Andrds (sziiletési név: , anyja neve: sziiletett:
, személyi azonosito: , adodazonosito jel: 6726
Szeged, Kendergyari utca 35. szam alatti lakos, mint eladd,-
Masrészr6l Cimer Zsolt (szilletési név: anyja neve: sziiletett:
B . , személyi azonosito: addazonosité jel: )
2660 Balassagyarmat, Szontagh Pal utca 4/A B Iph.2 a. szam alatti lakos, és Polydk Zsuzsanna (sziiletési név:
, anyja neve: __ sziiletett: ., személyi azonositd:
, ad6azonosito jel: 1 6500 Baja, Kolcsey Ferenc utca 92. 5 em. 13 a. szam alatti lakos, mint

vevok

1.)

2.

3)

4.

kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbiak szerint jott 1étre:
Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a 2026.09.21. napjan beszerzett,
INYER/TULLAP/20260921/27677 2026.09.21. tigyazonosité alatt letsltott ,,Tulajdoni lap-masolat
(teljes)” tanusdga szerint Mucsi Andras eladé 1944/83124-ed aranyu tulajdonat képezi a Davod
kiilteriilet 0216/3 hrsz. alatt felvett, legeld és épiilet miivelési agl, 6927 m? teriiletli, 3 minSségi
osztalyl, 4,85 AK értékli ingatlan. (Tulajdoni lap II/131. sorszdm, 31729/7/2018.02.09. bejegyz6
hatrozat) Az ingatlant terheli a tulajdoni lap III/5. sorszama alatt az MVM Démasz Aramhalézati
Kft. 6720 Szeged, Pulz u. 44. szam alatti jogosult javara 69 m’ teriiletre bejegyzett vezetékjog,
egyebekben az eladé tulajdonat képezd ingatlan tulajdoni részilletség per-, teher — és igénymentes.
A vétel targyat képezO, és a fentiekben részletesen megjelslt ingatlan a 2013. évi CXXIL. tv.
(Foldforgalmi torvény) S. § 17./ pontja alapjan mez6- erdégazdasagi foldnek mindsiil. Cimer Zsolt és
Polyak Zsuzsanna vevok a jelen adasvételi szerzOdés alairasaval a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi
torvény) 21. § (1) bek.-ben foglaltak alapjan vételi ajanlatot tesznek az alabbi tartalommal:
Mucsi Andras eladd, a jelen addsvételi szerz6dés alairasaval, szavatossag mellett, per-, és
igénymentesen, a tulajdoni lap III/5. sorszama alatt az MVM Démasz Aramhalézati Kft. 6720 Szeged,
Pulz u. 44. szam alatti jogosult javara 69 m? teriiletre bejegyzett vezetékjoggal terhelten, egyébként
tehermentesen ezennel eladja a tulajdonat képezd, a Davod kiilteriilet 0216/3 hrsz. alatt felvett, legeld
és épiilet miivelési 4gli, 6927 m? teriilet(i, 3 minSségi osztalyn, 4,85 AK értékii ingatlannak a tulajdoni
lap 1I/131. sorszama alatt nyilvantartott 1944/83124-ed ingatlan tulajdoni részilletéségét 16.000.000.-
Ft, azaz Tizenhatmilli6 forint vételar ellenében, egymas kozti egyenld (1/2-ed-1/2-ed) tulajdoni
aranyban

Cimer Zsolt és Polyak Zsuzsanna , vevoknek.

Eladé a vevok tulajdonjoga foldhivatali bejegyzéséhez és az elad6 tulajdonjoga fldhivatali torléséhez
kapcsolddd tulajdonjog bejegyzési és torlési engedélyt a jelen adasvételi szerzodés alairasdval
egyidejiileg 5 (Ot) eredeti példanyban dr.Németi Zsolt okiratszerkesztd iigyvédnél letétbe helyezi,
amelyet eljar6 tigyvéd azt kovetben jogosult és koteles a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztily Foldhivatali Osztily 1. Baja részére benyujtani, miutin a teljes vételar
igazolhato médon az eladd részére maradéktalanul megfizetésre keriilt. Elado, mint tulajdonos a jelen
szerzddés alairasaval a vevok altal megtett vételi ajanlatot elfogadja.

Nevezett vevok ezennel megveszik a fenti 3.) pontban részletesen megjeldlt, Davod kiilteriilet 0216/3
hrsz. alatt felveit, legel6 és épiilet miivelési agn, 6927 m® teriiletii, 3 min8ségi osztalyd, 4,85 AK
értékli ingatlannak a tulajdoni lap II/131. sorszama alatt nyilvantartott 1944/83124-ed ingatlan
tulajdoni részilletoségét 16.000.000.-Ft, azaz Tizenhatmillié forint vételar ellenében, amely vételarat
a jelen adasvételi szerzddés hatdsagi jovahagyasat kovetben, a hatdsigi jovahagyast tartalmazo iratok
kézhezvételét koveté 8 (Nyolc) napon beliil fizetik meg eladonak az eladé altal megjeldlt,
rendelkezése alatt 4116, alabbi bankszamlara valé atutalssal: )

Mucsi Andrds Cimer ZLsoit Polydk Zsuzsanna
elado vevd vevd
Dr. Németi Z5olt
ugyvéd
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Az eladé 4ltal megjelolt bankszamla: MBH Bank: . Eladé nyilatkozik
arrél, hogy az altala megjelslt bankszamla felett 6t kizarélagos rendelkezési jog illeti meg, az arra
vald teljesitést a sajat kezéhez torténd kifizetésnek ismeri el. A vételar akkor tekintend teljesitettnek,
amikor az az eladé bankszémlajan jévairasra keriilt. Eladét az 4ltala értékesitett ingatlan tulajdoni
részilletdség alapjan 16.000.000.-Ft vételar illeti meg.

3.) Szerz8d§ felek megéllapodnak, hogy vevdk a vétel targyat képezd ingatlan tulajdoni részilletéség
birtokaba annak megtekintett allapotaban a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg 1épnek, az ingatlan
tulajdoni részilletdség fenntartdsi és rezsikoltségeit a birtokba 1épés idépontjatol kezdddd hatallyal
viselik. Szerz6dé felek kélesondsen megallapitjak, hogy a vétel targyat képezo6 ingatlanon iiltetvény
nem talalhato, azon mintegy 35 m2 alapteriiletii feliilépitményi épiilet talalhaté. A vételarbdl a
foldrészlet forgalmi értéke 2.000.000.-Ft, mig a felépitmény forgalmi értéke 14.000.000.-Ft. Szerzédé
felek kijelentik, hogy a vétel targyat képezd ingatlan elhelyezkedésével, fekvésével kdlesdndsen
tisztaban vannak.

6.) Vevok a jelen adasvételi szerz6dés alairdsaval egyidejiileg kijelentik, hogy a Foldforgalmi térvény 10.
§ (2) bek.-ben foglaltak szerint f5ldmitvesnek nem mindsiild belfsldi természetes személyek, akiknek
a birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart. Vevok a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi torvény) 13. §. (1) bek.-ben
foglaltak alapjan vallaljédk, hogy a fold hasznalatt masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és
ennek sorédn eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bek.-ben
meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositjak. Vevék nyilatkoznak arrél, hogy nincs
a foldhasznalatért jar¢ ellenszolgéltatasuk teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos, jogerdsen megallapitott és fenndllé dij — vagy egyéb tartozasuk (foldhasznalati dij
tartozas, Foldforgalmi térvény 14. §. (1) bek.). Vevék kijelentik, hogy a Foldforgalmi torvény 14. §
(2) bek.-ben foglaltak alapjén a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotstiek volna. Vevék a Foldforgalmi torvény 16.
§. (1) bek.-ben foglaltak alapjan nyilatkoznak arrél, hogy vevéknek a mar tulajdonukban és
haszonélvezetikben 16v6 fold teriiletnagysiganak a beszamitisdval a most megszerzett
foldtulajdonnal egyiittesen a tulajdonukban 4116 foldszerzési maximum mértékét, 300 ha teriiletet nem
haladja meg. Vevék a fent irtakat meghaladéan kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adésvétel
targyat képezd ingatlan vonatkozasaban fennallo foldhasznalati jogviszony idStartaméat nem
hosszabbitjdk meg és megsziinését kovetd idore vallaljak, hogy a Foldforgalmi torvény 13.§.(4)
bekezdésében foglalt — és jelen pontban is véllalt — kotelezettségeiknek eleget tesznek.
Tulajdonszerzé felek a 109/1999. (XI1.29.) FVM r. 68/C.§-aban foglaltakra figyelemmel kijelentik,
hogy a tulajdonukban 4ll6 részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada
'és a mar tulajdonukban és haszonélvezetiikkben 4116, tovabba a megszerzésre Keriild foldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

7.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, vevék tulajdonszerzési
képessége korlatozas hatalya ald nem esik.

8.) Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bek. szerint a fold eladasa
esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot a jelen adasvételi szerzédésbe
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a Fsldforgalmi torvény 21. § (1c) bekezdésben foglalt kivétellel
- a felek alafrasatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni

jovahagyas céljabol.
Mucsi Andras Cimer Zsolt Polydk Zsuzsanna
elado vevd vevg
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Ha a Foldforgalmi torvény 23. § (1) bek. szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor — a Foldforgalmi
torvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja az adasvételi szerz6dés
kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Foldforgalmi térvény 23 — 30. §§- aiban foglalt rendelkezéseket is
tudomasul vették, a jelen adasvételi jogiigylet jovahagydsaval kapcsolatos esetleges eljaras
vonatkozasaban. Vevok kérik a Nemzeti Add — és Vamhivatal Bacs — Kiskun Varmegyei Adé — és
Vamigazgatosaganak Illeték Foosztalyat, hogy az 1990. évi CXIIL. tv. 26. § (2) bek. p./ pontja alapjan
irt feltételes illetékmentességet részére biztositsak.

9.) Szerz6dd felek megbizast adnak Dr. Németi Zsolt 6500 Baja, Tancsics M. u. 3/A. szam alatti
tigyvédnek, a jelen adasvételi szerzddés elkészitésére, annak ellenjegyzésére, a vevok tulajdonjoganak
foldhivatali bejegyzésével, eladé tulajdonjoganak fSldhivatali torlésével kapcsolatos eljaras
lebonyolitaséra, az iratok Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerv részére torténd tovabbitasara és képviselet
ellatasara, valamint szerz8dd felek altal kiallitando és alairandé NAV adatlap kiallitasara, alairasara,
elbterjesztésére, mely megbizast nevezett ligyvéd ezennel elfogadja. A jelen adasvételi szerzddés
elkészitésével, ellenjegyzésével, hatdsagi jovahagyasaval, a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével és
torlésével kapcsolatban felmeriild koltség és illeték vevOket, mig az ingatlan netani
tehermentesitésének koltsége eladdt terheli.

10.) Netani per esetén szerz6dd felek kolcsondsen aldvetik magukat a Bajai Jarasbirésag kizardlagos
illetékességének.

11.) A jelen adasvételi szerzbdésben szabalyozasra nem keriilé kérdések tekintetében a Ptk., a 2013. évi
CXXIlL. tv. (Foldforgalmi torvény) és a kapcsolédd jogszabalyok rendelkezései megfelelen
iranyadoak. Szerz6dd felek megallapitjdk, hogy a jelen szerzddés 4 (Négy) szamozott oldalbdl all,
melynek 1-1 eredeti aldirdsokkal ellatott példanya atvételét szerz6dd felek a jelen szerzodés
alairasaval egyidejlileg elismerik és nyugtatjak.

12.) Szerz6do felek kijelentik, hogy eljar iigyvéd a jelen jogiigyletrél és az azzal kapcsolatos jogszabalyi
rendelkezésekrdl részletes tajékoztatast nywjtott, melynek alapjan szerzddé felek a jelen adasvételi
szerzOdésben foglaltakat egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

13.) Eljaro uigyvéd tajékoztatja szerz6dd feleket — melyet szerz6d6 felek a jelen szerz6dés alairasaval
tudomdsul vesznek — hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadélyozasardl szolé 2017. évi LIII. tv. alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai,
illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

Szerz6dé felek adatai a jelen szerzddésben keriilnek régzitésre, a szerz6d6 felek adatszolgaltatasa és
az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasira a jogszabaly szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan. Szerz8d6 felek a jelen szerzddésben régziteni kivanjék, hogy a jogiigylettel jard
megbizas sordn az eljaré ligyvéd a jelen okirat adatait a megbizasa alapjan szerz6déses kotelezettsége
soran kezeli adatkezeldként, amelyen feliil a felek telefonos és e-mail elérhetbségeit kezeli az
érintettek hozzajarulasa alapjan a kapcsolattartas folyaman. A jelen iratban szereplé adatokat
kizardlag a cimzett ingatlan-nyilvantartas részére kiildi meg, mas mddon az adatok nem adhatok ki.

Mucsi Andrds Cimer Zsolt Polydk Zsuzsanna
elado vevih vevd

Dr. Némen zsolt
ugyvéd
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Az adatok megérzésének koriilményeird] és hataridejérd] a jogszabalyi eldiras szerint gondoskodik az
eljaré tigyvéd. Az adatok kezelésének minden koriilményéro] a feleket az eljaré iigyvéd igény esetén
tajékoztatni koteles.
A jelen adasvételi szerz8dés elkészitésére a szerzéd felek adtat szolgaltatasa alapjan keriilt sor.
A jelen adésvételi szerzGdést szerzddd felek elolvasas, felolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez&t, helyben hagyélag alairtak.

Kelt Baja, 2026. szeptember 25. napjan

Mucsi Andrds Cimer Zsolt Polydk Zsuzsanna
elado vevd vevlé

Alulirott eljardsra meghatalmazott jogi képvisels, Dr. Németi Zsolt 6500 Baja, Tancsics M. u. 3/a.
(Kecskeméti Ugyvédi Kamara nyilvantartdsi szam: 346, KASZ szim: 36066279) szam alatti tigyvéd,
aldirassommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben megfelel a hatélyos jogszabalyi rendelkezéseknek, az a
szerz0d6 felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, az alairdsok valddisagat tantisitom, ezért ezen okiratot ellen
jegyzem.

Kelt Baja, 2026. szeptember 25. napjan Dr.Némm%solt tigyvéd

DR. NEMEE ZSOLT
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