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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Levétel napja: ..044

amely létrejitt, egyrészidl

k- 3035 GyoOngy0Ospata,
F6 Gt 3. szam alatti lakos magyar allampolgar), mint eladé (tovabbiakban ,,Elado”)

Ivz’myi Janos (sziiletett, mint Ivémyi Jénos, .

masrészrol

Galyo -Fang Lilla (sziiletett, mint Fang Lllla I » )

T o A , 6237 Kecel, Petoh
Sandor utca 24. szam alatti lakos, tartozkodasi helye: 3035 Gydngyospata, BOdlCSl ut 2. szam, magyar
allampolgér), mint vevo (tovabbiakban ,,Vev6™)

egylttesen felek (tovabbiakban ,Felek™) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Ingatlan leirasa

L.1. Elado kijelenti, hogy kizarolagos tulajdondt képezi a HVKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztaly 3. (tovabbiakban . Ingatlan-nyilvantartas™) adatai szerint Gyongydspata kiilteriileti
0220/60. helyrajzi szamon vezetett ,.sz6/6” megnevezésli 2875 m? alapteriiletii, 15,99 AK értéki
ingatlan (tovabbiakban ,,Ingatlan™).
Felek megallapitjdk, hogy Eladd tulajdonjoga az Ingatlan-nyilvantartas 44352/1996.12.16. szamu
bejegyz0 hatarozatan, ajandékozas jogecimén alapul.

1.2. Az Ingatlanon az Ingatlan-nyilvantartas 34187/5/1994.04.18 szamu bejegyzd hatérozata alapjan
karpotlas nyert feljegyzést.

1.3. Az Ingatlan az Ingatlan-nyilvantartas adatai szerint per-, teher-, igény- és széljegymentes.

1.4. Felek rogzitik, hogy fenti adatok megéllapitisaira a Takarnet Féldhivatali Informécios
Rendszeréb6l — 20260925/7368 megrendelési szamon - lekért E-hiteles tulajdoni lap maésolat
felhasznalasa mellett keriilt sor.

2.Adasvétel, vételar

2.1.Elado¢ eladja az Ingatlant, melynek tulajdonjogat Vevé — minden terhektdl és korlatozasoktol
mentesen, azonban minden természetes és jogi tartozékdval egyiitt — megvasarolja 300.000 Ft -
azaz haromszazezer forint — vételar (tovabbiakban ,,Vételar”) ellenében. Felek rogzitik, hogy a
Vételar teljes 6sszegébdl a term6fold ellenértéke 300.000 Ft, az iiltetvény értéket nem képvisel,
tekintettel arra, hogy az jelentds részben mér kivagésra keriilt. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon
agrotechnikai Iétesitmény, valamint gazdasagi épiilet nincs.

2.2. Felek a kikotott Vételarat az Ingatlan forgalmi értékével ardnyosnak tekintik, ezért Felek jelen
szerzodés  aldirasaval a jelen szerzddés feltiing ertekaranytalansag jogeimén  vald
megtamadasanak jogarol a Polgari Torvenvkonyvrol (sae‘lo 2013. évi V. torvény 6:98 § (2)
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2.3.

Vevo kotelezettséget vallal a Vételar teljes 6sszege megfizetésére Eladé javara legkésébb a jelen
adasvételi szerzodést jovahagyd, a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalya,
mint mezOgazdasagi szakigazgatdsi szerv altal hozott hatdrozat kézhezvételét kdvetd 5 napon
beliil torténd teljesitéssel, mely kotelezettségének joghatalyosan az Eladé nevén az OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett alabbi lakossagi folydszamlara torténd atutalassal tehet eleget: -
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar megfizetését kéveté 3 napon beliil a Vevdi
teljesitést kiilon teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt atvételi elismervényben tanisitja
eljaro ligyvéd elott.

Felek megallapodnak abban, hogy a teljes Vételar kifizetését Banki igazolassal (tovabbiakban
»Banki igazolas”) a Vevo is jogosult igazolni eljard tigyvéd felé az Eladéi értesités elmaradasa
esetén és eljaro ligyvéd a Vevo altali igazolas alapjan is jogosult, illetve koteles az iigyvédi
letétben tartott Bejegyzési engedély illetékes foldhivatal felé torténd benyjtasara.

3. Tulajdonjog bejegyzésére, birtokatruhazasra vonatkozoé rendelkezések

3.1

3.2:
3.3.

3.4.

A Vételar teljes Osszege maradéktalan megfizetésével egyidejiileg, annak ellenében Eladé kiilén
nyilatkozatot (tovabbiakban ,Bejegyzési engedély”) tesz, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja az Ingatlan tekintetében Vevo — kizardlagos - tulajdonjoga adasvétel jogcimén
az Ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzéséhez.

Ennek érdekében Eladé jelen szerzddés alairasaval egyidejiilleg, jelen okiratot szerkesztd
tigyvédnél — mint letéteményesnél — a Bejegyzési engedélyt 6t eredeti példanyban tigyvédi letétbe
helyezi. Letéteményes a Vételar teljes Gsszege megfizetésének hiteltérdemld igazolasat kovetd 2
napon beliil jogosult, egyben koteles a Bejegyzési engedély letétbe helyezett példanyaibdl egy
példanyt a Vevd részére kiadni, tovabba annak harom példanyat megkiildeni az illetékes
foldhivatalhoz. Felek e korben hiteltérdemld igazolasnak tekintik az Elado altal tett teljes
bizonyitd erejii maganokiratban foglalt elismerd nyilatkozatot, vagy ennek hidnyaban a Vételar
visszavonhatatlan atutalasarol szolo banki igazolas eredeti példanyat.

Eljard tigyvéd a Bejegyzési engedély 6t eredeti példanyanak atvételét jelen szerzddés alairasaval
elismeri, egyben a letét kezelésére vonatkozd fentiek szerinti megbizast tényallas hatallyal
elfogadja.

Az Ingatlant Vevo megtekintett allapotban vasarolja meg.

Az Ingatlant Eladé a Vevd tulajdonjoga Ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése napjan
koteles VevO birtokaba adni. Vevd a birtokbavétel napjatol viseli az Ingatlan terheit és szedi
hasznait.

Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan jelen okirat aldirasanak idépontjaban semmilyen
jogcimen nem 4ll harmadik személy hasznalataban, tovabba az Ingatlan-nyilvantartas
foldhasznalati nyilvantartasaban kiviilallé harmadik személy f6ldhasznaloként bejegyezve nincs.

4. Az adasvétel targyat képezo Ingatlanra, mint terméfoldre vonatkozo rendelkezések

4.1.

4.2,

Jelen Szerzédés alairasaval Eladd akként nyilatkoznak, hogy az Ingatlanon - a kiilon
jogszabdlyokban nevesitett elovasarlasra jogosultakon kiviil - harmadik személynek semminemii
Joga, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna nem all fenn, mely tényért
Eladok szavatossagot vallalnak.

A mez6- ¢és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. tv. 18. §-ban nevesitett
személyeket eldvasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra, mint term6f6ldre.
Eladok kotelezettséget vallalnak, hogy jelen szerzddés alairasat kivetd 8 napon beliil Vevd jelen
szerzOdési okiratba foglalt vételi ajanlatat a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztalyahoz a kozzététel elrendelés@{%relemmgf wiegkiildi.
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4.3.

Vevot az Ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg a mezé- és erdogazdasagi foldek
forgalmarol szé6lé 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan, mint olyan
foldmiivest, aki helyben lakonak mindsiil azzal, hogy elévasarlsi jogat ezen jogosulti csoporton
beliil jelentkez6 mas elévasarlasra jogosultakhoz képest a 18. § (4) bekezdés a-b) pontja alapjan,
mint csaladi gazdalkodo és mint fiatal foldmiives jogosult gyakorolni.

Vevo az eldvasarlasi jogat foldmiveskent tortént nyilvantartasba vételére, az Ingatlan fekvése
szerinti telepiilésen tobb mint 3 éve fennalld életvitelszerii lakashasznalati helyére, valamint arra a
tényre alapitja, hogy csaladi gazdalkodoként nyilvantartasba vételre keriilt és életkora alapjan
fiatal foldmiivesnek mindsiil.

A Vevd az eldvasarlasi jogat megalapozd eldzbekben hivatkozott koriilményeket a jelen
szerzOdéshez csatolt alabbi okiratokkal tanusitja:

4.3.1. foldmiiveskent tortént nyilvantartasba vételrdl sz616 hatarozat,

4.3.2. lakcimet igazolo hatosagi igazolvany masolati példanya,

4.3.3. személyazonosito igazolvany masolati példanya,

4.3.4. csaladi gazdasag nyilvantartasba vételérdl szolo igazolas.

5. Illeték, és adofizetésre vonatkozo rendelkezések

5.1.

5.2.

5.3.

A Feleknek tudomasa van arrol, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése tulajdonszerzési
illeték megfizetésére kotelez, amely terhet Vevé kiteles megfizetni.

Az illetékfizetés altalanos meértékét az illetékrdl szolo 1990. évi XCIIL. tv. a megszerzett vagyon
terhekkel nem csckkentett forgalmi érékének 4 %-aban hatirozza meg. Vevo az Illetékekrol szold
1990. évi XCIII tv. Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasival tisztelettel kéri a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése al6li mentességének megallapitasat.

Ennek érdekében akként nyilatkozik, hogy foldmiivesként nyilvantartasba vételre keriilt és
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett term6féldet, annak
birtokbavételétol - de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd
napjatol szamitott - 5 évig el nem idegeniti, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és azt egyéni
vallalkozoként, mezdgazdasagi Ostermeloként vagy csaladi gazdalkodoként mezé-, illetve
erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Clado tudomasul veszi, hogy a jelen jogigyletbol szarmazd bevétele utani addzas a személyi
jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL. tv. (tovabbiakban ,SZJA tv”) hatilya ald esik.
Tekintettel arra, hogy az Ingatlan tekintetében az Elado altali tulajdonszerzésre tébb, mint 5 évvel
ezelott keriilt sor az Szja tv szerint jovedelme nem esik adofizetési kotelezettség ala.

Felek jelen szerzodés alairasaval nyilatkoznak arrdl, hogy eljard okiratszerkesztd iigyvédtol
megfeleld tdjékoztatasban részesiiltek a vonatkozo adé- és illetékjogszabalyokat illetden, melyeket
megértettek.

6.Vevoi nyilatkozatokat

6.1.

6.2.

Vevo jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett Ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi 4at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzésétdl szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. Vevd jelen okirat aldirasaval vallalja, hogy a jelen szerzddéssel
megszerzett Ingatlan tekintetében a foldhasznalatot nem hosszabbitja meg, a jelenleg fennallo
foldhasznalati jogviszony lejartat kovetden az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

Vevo jelen okirat aldirasaval akként nyilatkozik, hogy jelen okirat alairisanak idépontjaban nincs
a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ereddé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogertsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa
(tovabbiakban egyiitt ,,Foldhasznalat’ dijtartozas”h
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6.3.Vevd jelen szerzédés aldirdsdval akként nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben jelen okirat
alairasat megel6zo 5 éven beliil nem Kkeriilt megallapitisra, miszerint a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

6.4. Vevo kijelenti, hogy jelen okiratba foglalt terméfsldszerzése — figyelemmel a 2013. évi CXXII tv-
ben foglalt szerzési korlatokra — nem korlatozott.

6.5. Vevot a Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal 515275/2/2021. szamu hatarozataval
foldmuvesként nyilvantartasba vette.
Vevd tagja a Magyar Agrar -, Ele[miszergazdaségi ¢és Videkfejlesztési Kamaranak. Tagségi
szama:
Vevo csaladi gazdalkodoként torténd nyilvantartasba vételi szama:  __ - vouvirvis.

6.6. Vevd kijelenti, hogy vele szemben az Ingatlaniigyi Hatdsag a jelen adasvételi szerzddés
megkotését megeldzd 5 éven beliil jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki a birtokaban
allo 161d jogellenes, mas célt hasznositdsa, vagy a hasznositasi kitelezettség megsértése miatt.

6.7.VevO akként nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevd akként nyilatkozik
tovabba, hogy a tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allg, tovabba a megszerzésre
keriil6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

7.Vegyes rendelkezések
7.1. Vevd akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzddéssel tulajdonaba keriilé Ingatlan miiveléséhez
szilkséges mezodgazdasagi termeldeszkozokkel mar rendelkezik.

7.2. Felek valamennyien megbizzak és meghatalmazzak Dr. Misi [1diké iigyvédet (3200 Gysngyds.,
Kossuth u. 16/2.) jelen szerzodés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy ezen
jogiigylettel kapesolatos eljarasban az Ugyvédi Torvényben eldirtaknak megfeleléen a Foldhivatal
elétti eljarasban képviseletiiket elldssa, e korben kiilondsen, de nem kizardlagosan az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada tekintetében Vevd tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd Ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése, az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada tekintetében Elad6 tulajdonjoganak
Ingatlan-nyilvantartas adatai kéziil vald torlése érdekében képviseletiikben az illetékes foldhivatal
eldtt eljarjon, mely megbizast okiratszerkeszto tigyvéd jelen okirat alairasaval elfogad, Felek
meghatalmazzak tovabba okiratszerkesztd tigyveédet, hogy sziikség esetén az NAV altal kiadott
B400 tipusu adatlapot neviikben és képviseletikben aldirja. Felek meghatalmazzak
okiratszerkeszt6 iigyvédet azzal, hogy amennyiben a jelen szerzddésben név vagy személyi adat
elirasi vagy szamitdsi hiba szerepel azt neviikben és képviseletilkben a szerzddés szovegében
Javitsa. Felek ezen szerzOdést egyben tényvézlatként is elfogadjak. Felek kifejezetten kérik eljard
ligyvédet, hogy kiilon tényallasvazlatot ne vegyen fel, tekintettel arra, hogy jelen szerzédés
tartalmazza valamennyi Aaltaluk eldadott tényt és adatot. Felek rogzitik, hogy jelen
meghatalmazdsuk hatdlya a sajat jogon kézbesitendd Féldhivatali hatdrozatok divételére nem
terjed ki.

7.3. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyar allampolgarok, igy tulajdon-
elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogukat korlatozo jogszabaly hatélya alatt nem allnak. Felek
kijelentik, hogy kiemelt kozszereplonek, kiemelt kozszereplé kozeli hozzatartozéjanak nem
mindsiilnek, a jelen szerz6dés alairdsa kdrében sajat neviikben jarnak el.

7.4. Eladé meghatalmazza jelen okiratot szerkesztd ligyvédet, hogy képviseletében a jelen
szerzddéssel Osszefiiggd okiratokat atvegye, igy kiilondsen az el6vasarlasi jog gyakorldsara
vonatkozo Onkormanyzati eljaras alapjan megkiildésre keriild iratokat, tovabba jelen jogiigylet
hatésagi jovahagyasara iranyulé eljaras lefolytatasat kovetden a mezdgazdasagi szakigazgatasi
szerv altal megkiildésre keriild valamennyi iratot, beleértve az adasvételi szerzodés példanyait is,

melyek okiratszegkeszﬁi ligyvéd részéregtorténd me%(iil%{ét Felek egyiittesen kérOF
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7.5. Felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd személyi igazolvanyuk, lakcimkartyajuk, adokartyajuk

alapjan azonositotta adataikat, amelyek a jelen okiratban és nevezett okmanyaikban egyezoek, és
megfelelnek a valosagnak. Eljard okiratszerkeszté ligyvéd Felek személyazonossagat a BM
Jogiigyletek Biztonsagat Erésité Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil is ellenérizte,
mely ellendrzéshez Felek hozzajarulasukat adtak.
Felek tudomasul veszik, hogy eljar¢ tigyvéd szerzédésben szerepld adataikat irattarban a jelen
okirat dokumentumai kozott tarolja és az Ingatlan-nyilvantartashoz tovabbitja, melyhez
hozzdjarulasukat adjak. Eljaré ligyvéd az adataikat egyéb célra fel nem hasznalhatja és nyilvan
nem tarthatja. Vevo kijelenti, hogy a Vételar térvényes forrasbol szarmazik.

7.6. Vevé okiratszerkesztd ligyvéd azon tjékoztatasat, mely szerint birtokbalépését kovetd 30 napon
beliil az Ingatlan tekintetében a foldhasznalat tekintetében nyilatkozattételi kotelezettség terheli
tudomasul vette, annak megértésérdl jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik.

Elado jelen szerzodés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy
Vevd az Ingatlan tekintetében az illetékes foldhivataltd] foldhasznaloként torténd nyilvantartasba
vételét kérje.

7.7. A jelen Szerzbdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében Felek egyezé akarattal a Polgari
Torvénykdnyvérdl szolo 2013. évi V. torvényt, a mezs- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
52616 2013. évi CXXII. tv.-t, valamint a Hegykozségekrol szo16 2012. CCXIX torvényt tekintik
iranyadonak.

Felek a jelen Szerzédést - amely nyolc egymassal egyezd, egyenként &t oldalt tartalmazo példanyban
késziilt - kozos elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezot, jovahagyolag irjak
ala. Felek jelen szerzédés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy okiratszerkeszto ligyvéd oket az
adasvételi szerzodés elolvasasara felhivia. Felek jelen okirat alairasaval nyilatkoznak arrél, hogy abbdl
egy-egy példanyt egyidejiileg okiratszerkesztd iigyvédtdl atvettek.

Kelt: Gydngydson, 2026. szeptember h6 25. napjan |
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Alulirott dr. Misi Ildiko egyéni tigyvéd (3200 Gyongyos, Kossuth u. 16/2, kamarai azonosité szdma:
36065452, nyilvéantarté kamara: Egri Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi szam: 1755/246.) jelen
okiratot - annak bizonyitésara, hogy az a jogszabalyoknak és a Felek akaratanak mindenben megfelel,
tovabba, hogy azt a Felek elSttem és sajatkeziileg irtak ala — ellenjegyzem Gydngyoson, 2026.
szeptember ho 25. napjan:

Dr. Misin«%g\yfréd

3200 ¢C 16/2.



