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Amely létrej6tt egyrészrol

- Kujbus Péter sziiletési neve * (sziil: | ali
személyi azonositd szama: adoazonosito jele: 4400
Nyiregyhaza Leffer Samuel utca 73. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: el-
ado),
- Andéné Kujbus Néra sziiletési neve (sztil: © 8 . . an
személyi azonositd szama: addazonosito jele: - )
4551 Nyiregyhaza Zsurl6 utca 38. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: elado),
- Lukécsné Kujbus Judit sziiletési neve - szl '
an: szemelyi azonositdé szama: - adbazonosito jele:

4432 Nyiregyhaza Izabella koz 26. szam alatti lakos, mint eladé (tovab-
biakban: eladd),

masrészrol
- Toth Sandor sziiletési neve (sziil: .. an: Balogh
Ilona személyi azonositd szama: 1doazonosito jele: 4334

Hodész Arpad utca 15. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevéd)
ko6zb6tt az alulirott helyen és napon, a kévetkezd feltételekkel:

1./ Az E-Ing Féldhivatali Informaciés rendszerrdl 2026.09.29. napjan lekért E-hiteles Ugyleti
tulajdoni lap masolat szerint a Hoddsz kiilteriilet 0143/2 hrsz.-tt gylimdlcsos megnevezésii, 1
ha 7235 m? alapteriiletii, 41,88 aranykorona értékii ingatlan az alabbiak szerint képezi az el-
adok tulajdonat:
- a tulajdoni lapon II/6. sorszam alatt Kujbus Péter tulajdonat képezi 10000/51705-6d
tulajdoni reszilletdség,
- a tulajdoni lapon II/7. sorszam alatt Andéné Kujbus Néra tulajdonat képezi
10000/51705-6d tulajdoni részilletdség,
- a tulajdoni lapon II/8. sorszam alatt Lukdcsné Kujbus Judit tulajdonat képezi
10000/51705-6d tulajdoni részilletéség. '
Eladok eladjik a vev6 megtekintett allapotban megvasarolja az eladdk fentiekben részletezett

ingatlanaban 1év6 mindosszesen 30000/51705-6d tulajdoni részilletoségét.

2./ Szerz6d6 felek az 1./ pontban megjeldlt ingatlan eladok tulajdonat képez6 30000/51705-6d
tulajdoni részilletéség vételarat megtekintés utan, kolesénss megegyezessel 3.280.000,-Ft-
ban, azaz: harommillié-kétszaznyolcvanezer forintban allapitjak meg.

A vételar az eladdkat az alabbiak szerint illeti meg:

- Kujbus Péter eladét megilleti . vételarrészlet,
- Andoné Kujbus Néra eladot megilleti ~ telarrészlet,
- Lukdcsné Kujbus Judit eladét megilleti sételarrészlet.
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Szerz6do felek a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6lo 2013, évi CXXII. térvény
(tovdbbiakban: Féldfergalmi tv.) 8/A. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelen nyi-
latkoznak, hogy a jelen adasvétel targyat képezo fold forgalmi értéke 2.000.000,-Ft, azaz:
kétmilli6 forint, az {61dén talalhatd iiitetvény forgalmi értéke 1.280.000,-F¢, azaz: egymillio-
kétszaznyolcvanezer, valamint a term6foldon felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi érié-
két, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem taldlhato,

Szerz6d6 felek megallapitottak, hogy a vételar meghatarozasa soran figyelembe vették az
ingatlan részillet6ség allapotat és a helyben szokasos vételarakat is. Felek rogzitik, hogy a
vételar az ingatlan részilletGség valos forgalmi értékét tiikrozi, azt kdzdsen, az ingatlan jelen-
legi allapotat figyelembe véve allapitottak meg, igy a vételar az ingatlan részilletség jelenlegi
forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt felek kifejezetten méltanyosnak és értékara-
nyosnak fogadjak el. A felek mar a jelen okiratban kizérjak a jelen adasvételi szerzédés — a
Ptk. 6:98. §-a szerinti feltiing értékaranytalansag jogcimen torténé — megtamadasat, a megta-
madas jogardl a jovore nézve is feltétlendl és visszavonhatatlanul lemondanak. Szerz6d6 felek
rogzitik, hogy a vevd az ingatlan részilletdséget megtekintette, az eladdk teljes koriien taje-
koztattadk 6t annak allapotardl, amely alapjan azt jelenlegi allapotaban a szerz6dés teljesitése-
ként elfogadja. .

3./ A vevo kitelezettséget vallal arra, hogy a vételar teljes &sszegét a jelen adasvételi szerzd-
dés alairdsat kdvetd munkanapon megfizeti akként, hogy atutalja Andéné Kujbus Nora el-
adé ERSTE BANK HUNGARY Zrt.-nél vezetett .. szamu bankszamla-
jara.

Eladék a vevd 4ltal a fenti szamléra torténé atutalassal egyidejiileg a vételarat megfize-
tettnek tekintik és sajit kezeikhez torténd joghatalyos teljesitésként ismerik el. A banki
utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az a fentiekben megadott bankszdmlan
jovairasra keriil.

Eladok kotelesek kiilon irasbeli nyilatkozattal az 1./ pontban megjelslt ingatlan vételaranak a
javukra torténd maradéktalan megfizetését a vételar fizetési szamlajukon tortént jovairast ko-
vetd ~ legkésObb — 1 munkanapon beliil a jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6 tigyved fele
a konczmaral967@gmail.com e-mail cimre igazolni.

Amennyiben az eladdk a fentiek szerinti nyilatkozatukat a fenti hataridében nem adjak ki az
figyvédnek és hitelt érdemléen nem igazoljak, hogy a vételar teljes Osszege a javukra nem
keriilt megfizetésre, szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az 4tutalast teljesité pénziigyi
szolgéltatod azon igazolasa, hogy a vevd bankszamlaja a vételar teljes dsszegével visszavonha-
tatlanul megterhelésre kerdilt, és ezen 8sszeg atutaldsa az eladok kikstott bankszamlajara, mint
kedvezményezetti bankszamlara megtdrtént, az atutalassal teljesitett vételar dsszeg megfizeté-
sét tanisitja.

4./ Eladdk ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1./
pontban megjeldlt ingatlanra eladok minddsszesen 30000/51703-6d aranyban (Kujbus Péter
elado 10000/51705-6d aranyi, Andéné Kujbus Nora eladc 10000/51705-6d aranyu, Lukacs-
né Kujbus Judit elads 10000/51705-6d ardnyu) belegyzett tulajdenjoga torlésre Keriiljon
az
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Ingatlan-nyilvantartasbél, valamint a vevé tulajdonjoga az 1./ pontban megjeldlt ingatlanra
30000/51705-6d _aranvban adisvétel jogeimén bejegyzésre keriilisn az Ingatlan-
nyilvantartasba, valamint az ineatlan részilletésée birtokat is dtruhdzzak.

Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratot készitd és ellenjegyzé lgyvéd a jelen
adasvételi szerz8dést csak azt kévetden kiildi meg a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére
az adasvételi szerz8dést jovahagyasa celjabdl, ha az eladék részér6] hitelt érdemléen bizonyi-
tast nyer, hogy a vevd a vételdr teljes dsszeoét az eladoknak maradéktalanul megfizette.

5./ Alulirott Téth Sandor vevé az alabbi nyilatkozatokat teszem:

- Példmiivesnek nem minésiild belfsldi természetes személy vagyok.

- A Féldforgalmi tv. 13 § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a f61d hasznala-
tat — a térvényben meghatérozott esetek kivételével — mésnak nem engedem &t, azt
magam hasznélom, és ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi kételezettségem-
nek, és vallalom, hogy a foldet a tulajdon szerzés id6pontjatd] szamitott 5 évig — a tor-
vényben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom.

- Fildforgalmi tv. 14 § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden nincs jogerdsen
megallapitott és fenndllé a f51d hasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébsl
eredd barmilyen kordbbi féldhasznélattal kapcsolatos dij vagy egyéb tartozisom (to-
vabbiakban: egyiitt foldhasznélati dijtartozasom). :

- A Foldforgalmi tv. 13'§ (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen kotelezettséget
vallalok arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idStartamit meg nem hosz-
szabbitom és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetden a fold hasznlatat
masnak nem engedem at, azt magam hasznalom, és ennek soran eleget teszek a fo1d-
hasznositasi kételezettségemnek, és vallalom, hogy a féldet a tulajdon szerzés idé-
pontjatol szamitott 5 évig - a torvényben meghatérozott esetek kivételével mas célra
nem hasznositom. -

- Foldforgalmi tv. 14 § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen velem szemben a
szerzest megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiievletet ktdtiem.

- A Foldforgalmi tv. 10 § (2) bekezdésben foglaltak alapjén kijelentem, hogy az 1./
pontban megjelslt terméfold tulajdonjogat Jogosult vagyok megszerezni, mivel a mar
birtokomban allé fsld teriiletnagysaga a jelen szerzédéssel megszerezni kivant {5ld te-
rilletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

6./ Szerz6d6 felek egyezden adjék eld, hogy a vevét el§vasdrldsi jog nem illeti meg.

7./ Az eladok felhivjak az elévasariasra jogosultak figyelmét, hogy Féldforgalmi tv. 21 § (3)
bekezdésben foglaltak szerint 30 napos jogveszté hatiridén beliil az adasvételi szerzé-
désre elfogadé vagy elévasarldsi jogukrol lemondd nyilatkozatot tehetnek személyesen a
jegyzonek. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzédésnek a korméanyzati portalon
torténd kozzétételét kdvetd napon kezdddik. Az eldvasarlasi jogrél valé lemondasnak kell
tekinteni, ha az elvasérlasra jogosult az ezen pontban meghatérozott hatéridén beliil nem
nyilatkozik. '
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8./ A vev$ Foldforgalmi tv. 16 § (1) bekezdésben foglaltak alapjan kijelenti, hogy az 1./
pontban megjeldit termdfold tulajdoni részilletdség tulajdonjogat jogosult megszerezni, ezen
ingatlan részilletéség tulajdonjoganak megszerzésével a mér tulajdonaban és haszonélvezeté-
ben lévé termo6fold teriiletnagysdga nem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum),
valamint a Foldforgaimi tv. 16 § (2) bekezdésben foglaltak alapjan kijelenti, hogy ezen in-
gatlan részilletdség birtokanak megszerzésével a mar birtokaban 186v6 termdfsld teruletnagy~
saga nem haladja meg az 1.200 hektart (birtokmaximum).

Vevd nyilatkezik, hogy nem rendelkezik részariny tulajdonnal.

9./ Szerz8dé felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés joghatilyossaginak feltétele a
szerzodés mezbgazdasigi igazgatasi szerv dltali hatdsdgi jévahagyasa. Felek megallapod-
nak abban, hogy amennyiben a kzzététel idtartama alatt a vevét sorrendben megel6z6 els-
vasirlasra jogosulttol érvényes elfogadd nyilatkozat érkezik, abban az esetben az adasvételi
szerzodés az érvényes elfogadé nyilatkozatot tevvel, mint G vevével jon létre.

Ezen esetben eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vevé altal megfizetett 3.280.000,-
Ft Osszegii vételdrat a jovahagyé hatarozat kézhezvételét kivets 8 napon beliill a vevd
részére visszafizetik.

Felek abban is megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen adsvételi szerzédés jévahagyasat a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv megtagadnd, abban az esetben a felek a jelen adésvételi szer-
zbdést felbontjak. Ezen esetben cladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vevi sltal meg-
fizetett 3.280.000,-Ft Gsszegii vételarat a megtagadé hatarozat kézhezvételétsl szamitott
8 napon beliil a vevé részére visszafizetik.

10./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az eladdk a vételar teljes dsszegének a ki-
egyenlitésével egyidejiileg adjak a tulajdonukat képezd terméfold részilletéséget a vevd birto-
kaba. A vevé ezen id6ponttdl szedi az ingatlan részillet6ség hasznait és viseli annak terheit.

11./ Az eladdk a Foldforgalmi tv. 15/A §-ban foglaltaknak megfelelden nyilatkoznak, hogy a
Jelen adasvétel targyat képezd termé6£51d tulajdoni részilletdséget hatalyos vagy a jelen szer-
z8déskotés id6pontjaban még hatalyban nem lépett foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

12./ Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy az 1./ pontban megjelslt ingatlant az OPUS
TITASZ Aramhalézati Zrt (Cime: 4024 Debrecen, Kossuth utca 41.) javara 22 kV-os
kozcéli légvezetékre 532 m” terilletnagysagra bejegyzett vezetékijog terheli.

13./ Az eladok kijelentik, hogy az 1./ pontban megjelolt ingaﬂan tulajdonukat képezé részille-
téségeivel kapcsolatosan rendelkezési joggk kizérolagos, az mas jogugyiettel lekotve nincs, a
vagy beleegyezese nem szilkséges a Jelen szerzddés megkotéséhez, és a 12./ pontban megje-
16t vezetékjogot szavatossagot vallalnak az ingatlan részilletéségek per-. teher- és igénymen-
tességéért, és kijelentik, hogy azokat semmilyen nemii kéztartozas nem terheli. Eladok kije-
lentik, hogy a jelen adasvétel targyat képezd ingatlan rcszﬂlctoscge}\kei kapcsolatosan senki-
nek nincs kovetelése, az ingatlan részilletéségeknek nincs az Ingatlan-nyilvantartason kivili
tulajdonosa. Az eladok szavatoljak a vevd tehermentes tulajdonszerzését.

Kujbus Péter Andéné Kujbui Néra ¢~ Lukfcsné Kubus Juan v
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14./ Szerz8dé felek kijelentik, hogy jog- és cselekvBképes természetes személy nasvkora
magyar sllampolgirek. Kijelentik, hogy szerz6déskotési korlatozas alatt nem éllnalk.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa meg-
elézésérol és megakadalyozasardl széld 2017, évi LIIL térvény — a tovabbiakban Pmt. — alap-
jan azonositasi kételezettség terheli a felek adatai vonatkozaséban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, szemelyazonossag igazoldsara a Pmt. szabélyai
szerint alkalmas okirat (személyazonosité igazolvany, lakcimet igazold hatosagi igazolvany
adoigazolvany) bemutatasa alapjan. -
Szerz8dS felek engedélyezik okményaik lemésolasat, és azt, hogy az eljaré Ggyvéd adataikat a
jelen megbizés teljesitése érdekében kezelje. A Pmt. 8. § (1) bekezdése alapjan felek jelen
szerzédés alairaséval kijelentik, hogy sajat nevitkben, sajat érdekiikben jérnak el és a Pmt. 8. §
(3) bekezdése szerint nem minésiilnek kozszereplének

15./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Kujbus Péter eladé teljesen vak személy, ezért a jelen
okirat nyomtatott szévegét vizuslisan elolvasni nem képes.

Az ingatlan-nyilvintartasrél szélé 2021. évi C. torveény 36. § (3) bekezdése szerint olva-
sasra képtelen személy jognyilatkozata alapjan a jogiigylet akkor keriilhet bejegyzésre, ha a
jognyilatkozat megfelel a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében
eldirt feltételeknek. '

A Polgiri Torvénykdnyvrél szolé 2013, évi V., torvény (tovibbiakban: Ptk) 6:7 § (4) be-
kezdése szerint az olvasni nem tudé személy esetén, az irisbeli jognyilatkozat érvényessé-
gének tovabbi feltétele, hogy magébdl az okirathél kitiinjon, hogy annak tartalmét a hitelesitd
szemely a nyilatkozé félnek megmagyarézta.

Az okiratot szerkeszt8 és cllenjegyzs tigyvéd a jelen adasvételi szerzédés teljes szovegét a
Kujsbus Péter eladé részére annak alairdsat megeldzéen hangosan felolvasta, és az ok-
irat teljes tartalmat, annak jogi jelentbségét és jogkiovetkezményeit Kujbus Péter eladé
részére megmagyarizta, :

Az ellenjegyz8 tigyvéd, mint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdése szerinti hitelesits személy tanusitja,
hogy a jelen okirat tartalmét az olvasasra képtelen Kujsbus Péter elado részére megmagyaraz-
ta,

Kuijbus Péter eladé kijelenti, hogy a szerz6dés teljes tartabmat megismerte és megértette,
igy killéndsen megértette az adasvétel targyat képez6 ingatlan megjelslését, az atruhdzott tu-
lajdoni hanyadot, a vételar 8sszegét és megfizetésének modjat, a birtokatruhazas feltételeit, az
ingatlan terheire vonatkozé rendelkezéseket, tovabba a tulajdonjog atruhazasara és ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésére vonatkozé rendelkezéseket.

Kujbus Péter eladé kijelenti, hogy az okirat tartalméval kapcsolatban kérdéseket tehetett fel,
es kérdéseire az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvédtdl szaméra érthets valaszt kapott.
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Kujbus Péter eladé kijelenti tovabba, hogy a jelen adasvételi szerzGdésben foglaltak valés és
tényleges iigyleti akaratdval mindenben megegyeznek, a szerz6dés tartalmat megértette, és
azt sajat ethatarozasaboél kiti meg.

Kujbus Péter eladé a jelen okiratot az ellenjegyzé tigyvéd jelenlétében sajat keziileg alairta.
Az alairas helyének megtalalasdhoz az eladé segitséget vett igénybe, azonban alairasit 5nal-
16an, sajat kezével helyezte el az okiraton.

Az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd kifejezetten tantisitja, hogy a jelen szerzédés
teljes szovegét Kujbus Péter elado részére felolvasta, annak teljes tartalmat Kujbus Péter
eladénak megmagyarazta, Kujbus Péter eladd pedig az tigyvéd elott kijelentette, hogy az
okirat tartalmat megértette, és az abban foglaltak az iigyleti akaratdval mindenben megegyez-
nek.

16./ Az 1./ pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoganak atirasaval kapcsolatos minden koltség
¢s illeték a vevot terheli.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket az adasvételi szerzédés hatalyba lépéseskor ér-
vényes NAV B400E adatlap kitSltésének és a Nemzeti Ad6- és Vamhivatathoz valo beny;jta-
sanak kotelezettségérol, tovabba tajékoztatja az eladdkat az ingatlan értékesitésébsl szarmazé
esetleges bevételnek a személyi jovedelemadd bevallasaval egy idSben térténd bevallasnak
kotelezettségérdl és az addkulcsokrol, :

Az adatlapot az eljaré {igyvéd Online Nyomtatvanykitslté Alkalmazasban {ONYA-ban)
nytjtja be Nemzeti Ad6- és Vamhivatalhoz a jelen szerzddés mez6gazdasagi igazgatasi szerv
altali végleges jovahagyasat kdvetden. ' -
Eladdk nyilatkoznak. hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlan tulajdonukat képezd részilletéséoe-
it mar tdbb, mint 5 éve szerezték. ‘ '
Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a vevét, hogy a Nemzeti Ado- és Vamhivatal Szaboles-Szatmdr-
Bereg Varmegyei Addigazgatosaga Illetékkiszabé Foosztalya a jelen adasvételi szerz8désnek
a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 3.-hoz (Matészalka) valé benytijtasat kovetSen vagyonszerzési illetéket fog kiszabni,
melynek mértéke a forgalmi érték 4 %-a. ' :

17./ Alulirott szerz8dé felek megbizzak a jelen okirat elkészitésével, - mely okiratot egyben
tényvazlatnak is tekintenek - és annak Foldhivatali Osztalyhoz t6rténé benyujtasaval, vala-
mint a bejegyzési eljarasban és a kdzzétételi eljarasban és mezogazdasigi szakigazgatasi szerv
elStti eljarasban t8rténd képviselettel Tatdrné dr. Koncz Maria egyéni iigyvédet (4700 Maté-
szalka Katona Jézsef utca 36.), aki a Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara tagja, mely megbizast az
ligyved a jelen szerzédés ellenjegyzésével kifejezetten elfogad. . '

VAR VU -
Kujbus Péter Andéné Kujbus Néra ¢ Luleicsné Kujous spon
Eladd Elado Elado
Téth Sdndor Tatdrné dr. Koncz Miria
Vevi Ugyvéd




18./ Szerz6d6 felek az tigyvédi tajékoztatast megértették, a szerzddést elolvastak és kdzosen
értelmezték. Kijelentik, hogy minden a szerz8déshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak,
megismertek, az ligylet soran johiszemiien jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrél, koriil-
menyrdl, melynek ismereteben a jelen szerz6dést nem vagy masként kétotték volna meg.

Matészalka, 2026. szeptember h6 29. nap

Kujbus Péter
Elado
Andéné Kujbus Nora  © Lukdesné Kujbus Jdit) Téth Sandor
Eladé Fladé Vevo

Alulirott Tatarné dr. Koncz Maria az okirat ellenjegyzése kérében kiilon is tantisitom, hogy
Kujbus Péter teljesen vak személy, a jelen okirat nyomtatott szévegét vizualisan elolvasni
nem képes.

Tanusitom, hogy a jelen okirat teljes sz6vegét Kujbus Péter eladd részére az alairast megeld-
z6en hangosan felolvastam, annak teljes tartalmat, jogi jelentdségét és jogkdvetkezményeit az
Kujbus Péter elado részére megmagyaraztam.

Kujbus Péter elado eléttem kijelentette, hogy az okirat teljes tartalmat megértette, az abban
foglaltak valds tigyleti akarataval mindenben megegyeznek, és az okiratot ennek ismeretében
eléttem sajat keziileg alairta.

Készitettem és ellenjegyzem, Matészalkan 2026. szeptember hé 29. napjan:
Tatarné dr. Koncz Maria

ligyvéd
Kamarai azonosito szam: 36070094
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