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Melvet kétattel: eouréerrd] Kopir Alexandrea sziiletési név: (s7itletési hely ¢s 1do:
. anyja neve: személyl azonositd: , addazonosito
fel: , magyar allampolgar) 7761 Kozarmisleny, Hunyadi kéz 12. szam alatti lakos, mint
Eladé;
masrészrél nedio Udvarde Mihdlvné sziiletési néy: _ (szilletési hely és 1d6:
, anyja neve: személyi azonosito: addazonositd
jel: magyar dllampolgar) 7761 Kozarmisleny, Pécsi utca 92. szam alatti lakos, mint

Vevd az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1/
Szerzddd felek megallapitjak, hogy az INYER/TULLAP/20260930/13667 figyanozositoji tulajdoni
lap szerint Kopir Alexandra Eladé 1/) aranyl tulajdondt képezi a KOZARMISLENY zartkert
2212/10 helyrajzi szam alatti, kert miivelési 4gn, 1453 m2 teriiletil, 2,02 AK értékil ingatlan,
Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Eladé ezennel eladja Udvarac Mihdalyné Vevonek drikre és visszavonhatatlanul, per-, teher- és
igénymentesen, szavatossiggal az 1/1 arinyd tulajdondt képezd KOZARMISLENY zartkert
2212/10 helyrajzi szam alatii, kert mlvelési dgi, 1453 m2 teriiletdi, 2,02 AK értékii ingatlant a
kélesondsen kialkudott minddsszesen

3 500 000,- Ft, azaz harommillio-Gtszdzezer forint vételiron

akként, hogy a tulajdonjog bejegyzésével, a vagyonétruhazasi illetékkel, ¢és a szerzGdés
szerkesztésével kapcsolatban felmertilé valamennyi koltséget Vevd viseli.

A szerzOdést szerkeszté Ugyvéd tajékoztatja Eladot az értékesités utdni adofizetést szabalyokrol, azaz
arrdl. hogy Eladdt adofizetési kitelezettség nem terheli, mert az ingatlant tobb, mint 3 éve szerezte.

2./
Vevd a Kozarmisleny zirtkert 2212/10 helyrajzi szdm alatti ingatlant az altala ismert és megtekintett
allapotban, 1/1 aranyban adasvétel jogeimeén, a kialkudott vételaron ezennel megveszi.
Elado tajékoztatja Vevot, hogy az adasvétel targyat képezd Kozarmisleny zartkert 2212/10 helyrajzi
szam alatti ingatiant érvényes f§ldhasznalati szerz0dés nem érinti.
Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a fold fekvése szerinti foldre Kozarmisleny Véros Onkormanyzata
a helyi 6nazonossag védelmérs! szold 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjan rendeletet
nem alkotott, igy az adasvétel targyat képezé fldre a telepiilési dnkormanyzat eldvasarlési jogot nem
alapitott. Szerz8d6 felek megallapitjak tovabba, hogy az addsvétel targyat képezd foldre a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 127. §-a eldvasarlasi jogot nem alapitott.

3.
Szerz6d6 felek megallapodnak abban. hogy Vevd a teljes vételarat jelen adasvételi szerzddes
alairasdval egyidejiileg megfizeti Elada részére, akként, hogy a 3 500 000,-Ft-ot 4tutalja Eladénak a
vezetett szamu bankszamlajara. Elado a szerzddés
aldirasaval a teljes vételar hidnytalan megfizetését elismeri és nyugtizza. Elado kijelenti, hogy a
3 500 000,-Ft a bankszamlajan jovairasra keriilt, igy a vételar megfizetése kapcsan Vevivel szemben
tovabbi kdvetelése nincsen.

4./
Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Kozarmisleny zartkert 2212/10 helyrajzi szdm alatti
ingatlan vonatkozasdban Vevo birtokba lépésének akaddlya nincsen, mert az nincs harmadik, kiviilallo
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személy birtokaban, hasznalataban. Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy Vevd birtokba
lépésére a teljes vételar kifizetésére tekintettel a mai napon keriil sor. Vevo kitelezettséget vallal arra,
hogy a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a Kozarmisleny zartkert 2212/10
helyrajzi szam alatti f61d hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran cleget
tesz a foldhasznositisi kotelezetiségének, valamint vallalja, hogy a tulajdonszerzés 1dSpontjato]
szamitott 5 évig a toldet - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja.

5./
Eladd a teljes vételdr hidnytalan megfizetésére tekintettel jelen szerzddés aldirasival feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a KOZARMISLENY zartkert 2212/10 helyrajzi
szdm alatti ingatlanra vonatkozdan Udvardc Mihdlyné Vevé 1/1 ardnya tulajdonjoga adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasban, tulajdonjoginak egyidejli térlése mellett.

6./
Szerzodd felek tudomassal birnak amdl, hogy a mezd- és erddgazdasagi fldek forgalmardl szold
2013. évi CXXII. térvény vonatkozd rendelkezései alapjan az adasvétell szerzddés az eldvasarlasra
jogosultakkal valo k6zlés végett hirdetményi ton kifuggesztésre keriil,
Szerzédd ftelek megéllapodnak abban, hogy amennyiben elGvdsdrlasra jogosulttdl az adasvételi
szerzddésben foglalt vételi ajanlatot elfogadéd nyilatkozat érkezik, és azt a mez6gazdasigi igazgatasi
szerv jovahagyja, gy a Vevé helyébe az eldvasaridsra jogosult 1ép.
A szerzddést szerkesztd ligyvéd tajékoztatja szerz6dd feieket, hogy a mezo- és erdgazdasag foldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL térvénnyel Osszeflggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrél szolé 2013, évi CCXIL torvény 13/A. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerzédés az
el§vasarlasra jogosultra nézve kiilon rendelkezést nem tartalmazhat.
Szerz6d6 felek ezt a tajékoztatast megértették, és erre tekintettel Elado kotelezettséget véallal arra, hogy
amennyiben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv hatdrozata alapjan a szerzOdéses vevd helyébe
eldvasarlasra jogosult 1ép, gy a vételar el6vasarlasi jog jogosult részére torténd megfizetését kdévetden
haladéktalanul, ugyanazon a banki munkanapon belill Elado visszautalja szerzOdéses vevének a
megfizetett 3 500 000,-Ft &sszegll vételarat.
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Vevl Kijeleall, hogy a meed- és erdbgazdasagl Gldek forgalmaidl 5201
értelmében eldviasarlasra nem jogosult.

Vevd kijelenti, hogy a mezd- ¢s erdSgazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL térvény
értelmében foldmiivesnek nem mindsiil, azonban a 2013, évi CXXIL térvény 10. § (2) bekezdésében
meghatarozott 1 ha teriletnagysagot jelen szerzodéssel megvasarolt f8ld tulajdonjoganak
megszerzésével nem éri el. Ezen tényre tekintettel jogosult a Kozarmisleny zartkert 2212/10 helyrajzi
sz&m alatii ingatlan adasvétel jogcimén torténd megszerzésére,

Vevé a szerzbdés alairdsaval kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasok
teljesitésébol eredd barmilyen kordabbi féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozisa, Vevd kijelenti tovabba, hogy a szerzést megel6z6 S éven belil nem
allapitottak meg vele szemben azt, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotott,

7./
Vevd kijelenti, hogy jelen szerz6déssel megszerzett ingatlanon felil foldtulajdonnal rendelkezik
(0,5853 ha), igy a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. térvény 16. §-
aban meghatirozott szerzési korlatozas ald nem esik.

Vevd kijelenti tovabba, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.
¥
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8./
Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akiknek Ugyletkdtési képességet jogszabaly
neru korlatozza,

9./

Szerzodd felek meghatalmazzak a szerzGdést készitd és ellenjegyzd dr. Temesi Erika (7621 Pécs,
Irgalmasok utcaja 5.) ligyvédet, hogy a Baranya Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztalya
elétt a hatosagi jovahagydsi cljardsban, valamint a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztily Foldhivatali Osztaly 3. el6tti tulajdonjog bejegyzése irdnti eljarasban, valamint a NAV elolt a
B400-as nyomtatvany szerzidd felek nevében és képviseletében torténd benyijtasa iranti eljarasban
képviseletiket az Ugyvédi Toérvényben meghatarozott jogkérmel ellassa, mely megbizast és
meghatalmazast a szerzédést szerkeszt§ és ellenjegyz8 tgyveéd ezennel elfogad.

10./
Felek tudoméssal birak arrol, hogy jelen szerzédés tekintetében a szerzédés megkotesekor illetve
teljesitése soran a Ptk. 1:3. §, 6:34. § ¢s 6:62. § alapjan egytittmikadésre kotelesek. Felek eldzdekkel 1s
osszefiiggésben kinyilatkozzak, hogy a masik felet a szerzodés valamennyi 1ényeges kérdésével
osszefliggésben teljes korilen tajékoztattak. Lényeges kérdésének tekintik felek azon tények ismeretet,
melyek szerzédéskotési szandékukat és a szerzodes teljesitését befolydsoljak.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és Foldforgalmi torveny
idevonatkozo rendelkezései az iranyadéak. Jelen adasvételi szerzodést, mely koziil egy biztonsagi
kellékkel rendelkezé papir alapii okmanyon lett kidllitva felek elolvasds, kdlesonds értelmezés utan,
mint az altaluk ecldadott tényeket mindenre kiterjedSen tartalmazo, igy akaratukkal mindenben
megegyezé megallapodast, ligyvédi ellenjegyzés mellett sajat keziileg, helybenhagyolag 7 (hét) eredeti
példanyban alairtak.

Kelt: Pécsett, 2026. szeptember 30. napjan

Kopar Alexandra Udvarac Mihdlyné
Elado Vevi

Szerkesztettem és ,,ellenjegyzem” Pécsett, 2026. szeptember 30. napjan:
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ar, Temesi Erika
egyéni igyvéd
Pécsi Ugyvédi Kamara
Karnarai azonositd szam: 36070125
(7621 Pécs, Irgalmasok utcéja 5.)
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