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amely 1étrejétt Dr. Naev Tmre (577 s & . 7 anyja sziletési ésa}acﬁ— &5 utoneve: ! t
sziiletési helye és ideje: . ! ), személyi szam: ~addazonosito jel: it
1196 Budapest, Zriovi utca 206. sz4m alattt Jakos, magyat itlampoigr, mint Bladé (a tovabbiakban Eladd), mésrészrdl
Horvath Janos (sz . st anyja sziiletési csaladi- és uténeve: ; sziiletési
helye és ideje: wp, személyi szam: .. adbazonositd jel iemzeti
Aprirgazdasigt Kamariban (2 tovdbbiakban: NAK) nyllvintartisi  szAm: 5, [oldmives azonosité:

) 8624 Balatonszarszd, [fisig utca 15, szdm alatt lakos, életvitelszerfien Magyarorszagon €6 magyar
#llampolgir, mint v evd (a tovabbiakban: Vevd)
(egyiittesen: Felel) kézott az alulirott napon & helyen az alibbi tartalommal
1. Az Bladé 1/4 arinyt tulajdonit képezi a Somogy Vérmegyei Korményhivatalnil vezetett ingatlan-nyilvantartisban Siofok,
Liilteriiler 0170/19 helyrajzi szdm alatt felvett, ,szintd” miivelési dgi, az 1/1 tulajdoni hinyadra nézve 5346 m2 nagysigd,
6,52AK katasztesi jévedelmi ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan).
Az Ingatlant terheli a tulajdoni lap I11/5 bejegyzése szerint az E.ON Dél-dunéntli Aramhalézati Zrt. jogosultat illetS vezetékjog
1m2 nagysagy teriletre.
Az Ingatlan féldhaszndlati adatat az Eladé kijelenti, hogy az ingatlanhdnyad sajét hasznalatdban van a féldhaszndlat
nyilvantartds adatai szerint. A Vev§ az ingadanban foldmiives tulajdonostirs, a sajit tuljdoni hinyadit illetSen szintén mdir
birtokban van.
Az Ingatlan tulajdoni hinyad bistokbaadésinak napja (birtokitenhazas): a Vételicfizetés napja.

2. Az Elad6 eladja, a Vevé megvisirolja addsvétel jogeimén az 1. poatban kérillirtaktdl eltekintve tehermentes 1/4 Ingatlan
tulajdoni hinyadot - a mai dllapotban — a kélcsdndsen és egyiittesen kialkudott 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint vételréct
("Vétclar"). Felek ropzitik, hogy a Vételir a foldre kertl elszamoldsra.

A Vételir megfizetésének médja: a Vételirat leghésébb a jelen adis-vételi szerzédés jogszabilyolk szednti elvisdrlisea
jogosultakdeal torténd kozlését, illetdleg szilkség ‘szerint a jogszabilyol szerinti mezdgazdasigi igazgatisi szerv jovahagydsat
kovetSen az Eladé képviseletében eljrd tigyvédnek torténd kézbesitését kbvetd 3 banki napon belil kell megfizetni az Bladd
szamira egydsszegben banld 4tutalissal a : Amlaszdmara (2 bankszimlira
torténd befizetést a jogszabily kizirja, az nem tekinthet6 joghatlyos teljesitésnek). A Vételdr itutalds esetén az Eladé altal
megadott szamlaszdmon térténd hidnytalan jovhiraskor tekintendd megfizetettnek. Az 4rutaldssal felmeriild banki kéltségeket a
Vevd viseli.

Amennyiben harmadik személy elovisidisra jogosulttal jonne létre a szerzbdés, és addigra birmely okbdl a szerzGdés szerinti
Vevé a vétclirat mir megfizette, az Eladé az elfogadd nyilatkozatot tevd Vevd 4ltal szAméara utalt vételirat kételes a szerzGdés
szerinti Vevonek tovibbutalmi, amellyel a szesz6dés szerinti Vevé dltal tortént teljesités visszafizetésre kerdl

Felel rdgzitik, hogy megillapoddsuk lényeges eleme, hogy Vevé kdteles megfizetni jelen szerzGdés meghttésével Ssszefliggésben a
felmeriilt igazolt koltségeket (ligyvédi dij, tulajdoni lap dija, postakéltség) 140.000,- Ft mérickben az okiratszerkeszto tgyvéd dltal
ldbocsétott szimla ellenében legkéstbb a Szerzddés hatalyosulisit kivetd 8 napon beliil. Az Eladé a fenti 8sszegek (Vételdr és
szerzodés dij) igazolt megfizetése fejében ad tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

Amennyiben a Vevd a jelen Szerzdésben foglalt fizetési kotelezettségeinel liilén felhivis nélldil, hatiridében nem tesz eleget,
felels jelen Szerzédés aldirisival, mig az esetleges clfogadé nyilatkozatot tevd a szerzSdéshen foglaltak elfogadésival tudomisul
veszik, hogy az Elad6t megilleti a jelen szerz8déstol vald egyoldalt eldllis joga, amit a teljesitésre nyitva 416 hatirdé utolsé napjat
kvetd elsé munkanaptél gyakorolhat minden kiilén felszolitasi kotelezettség nélldil.

Eladé kételezettséget villal, hogy amennyiben a Vevdvel azonos sangsorban 1év6 elévisirlisi jogosult nyilatkozat folytin
vilasztani kell az azonos rangsorban év6 személyek kozdt, a Vevit valasztia a szerzddés megldtésére.

Teldntettel arra, hogy a vonatkozd jogszabilyok szerint a Foldforgalmi tSrvényben foglalt, fold tulajdonjoginak megszerzésére
icAnyuld szerz0dés nem johet érvényesen létee mindaddig, amig az eoe vonatkozd hirdetményi eljirs és mezégazdasigt ipazgatisi
szerv hatésigi jovihagyisa nem torténik meg, Felek czen eljrisok megtériéntét birmilyen tulajdon-viltozdst célzd joghatasinak
tekintetében jelen adds-vételi szerzGdésiik hatdlyossigi feleételiil szabjak.

A Felek régezitik, hogy amennyiben a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jelen szerzGdés hatdsigi jovahagydsit megtagadja, az
esetleges megtagadist jelentd ok orvoslisa mellett hasonlé tartalommal a jelen szerzédést djra megkdtik, annak meghiisulasa
esetén pedig egymassal elszimolnak.

A szerz6désben foglalt szabilyok a Vételirfizetés végsd batiridejét dltalinosan tartalmazzik minden érintettre. Vevé tudomasul
vette 2 2024, janudr 1. napjitél hatdlyos foldforgalmi szabilyokbdl eredd kockizatokat azon estre, ha a vételirat a hatosigl
jévihagyast megel6zen fizetné ki, azaz az Fladé szemzbdésszert kozremitkodésétdl figg ezesetben, hogy az estlegesen kordbban
Atatalt vételarat szimdra az eladé visszautalja, vonatkozik ez a szerzddés jovihagyisinal birmilyen ol hidnyira is.

3. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan az 1. pontban foglaltaktol eltekintve per-, teher- és igénymentes, tovibbi,

hogy harmadik személyeknek nincs olyan joga, amely 2 Vevé tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korldtoznd, tovibbd, hogy az
_ Tnpatlant, illetve annak tulajdonosit terhel§ koztartozdsa pines;

az Ingatlanra nézve olyan jog vagy tény bejegyzése irdnt foldhivatali eljards. nincs folyamatban, illetve ilyen kérclem még mincs
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az Ingatlant a jelen Szerzédés megldtésée megeldzden masnak nem adta el, s arra vonatkozdan a jelen Szerzbdés meghkdtését
kivetden sem adds-vételi, sem egyéb szerzédést misoldal nem kot {de' mem értve 2 vonatkoz6 jogsuabilyban biztositott
eldvasrlisi jogot gyakorld, elfogadé nyilatkozatot tevd személlyel t6rténd szerzodéskotést;

az Ingatlan nincs harmadik személy birtoldban.

Vevé kijelenti és villalja a wulajdonszerzési jogosultsig feltételeit 2 mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szolé
2013, évi CXXIL tSrvény (a tovabbiakban: ,Foldforgalmi torvény”) 13. § (1) bekezdés szerint - ide nem éstve a 11, §-ban,
13. § (2) bekezdésében, és a 17. §-ban valamint 36. § (1) bekezdésében foglalt eseteket - villalja, hogy a fold haszndlatit
mésnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennels sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbi
véllalja, hogy a [oldet a tulajdonszerzés idSpontjiiol szdmitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével - mds célra nem hasznositja.

A Féldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel Vevd nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhaszodlatéet jard
ellenszolgltatisinak teljesitésébdl eredé semmilyen koribbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megdliapitott és feanillé dij-,
vagy egyéb tactozisa (a tovibbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas) és VevGvel szemben a (2) bek szerint a szerzést megelozd
5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlitozisok megkeriilésére irinyuld jogligyletet kdtott,

A Vevd kijelent], hogy az &letvitelszeri lakishasznilatinalk helye azonos a lakcimlastyan feltiintetett lakhelyével.

4. A Vevd kijelenti, hogy a mez8- és erdfgazdasigi foldek-forgalmardl szél6 2013. évi CXXIL tSrvény (Féldforgalmi
tbrvény) alapjan elévisirlisara jogosult a 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint, mint olyan féldmiives, akinek az
életvitelszeri lakashasznélata helye vagy a mez8gazdasigi iizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan Magyarorszg teriiletén
fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kbzigazgatasi hataratsl kbziton vagy kbzforgalom eldl el nem zart magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.

Vevé a mezd- és exrdbgazdasigi foldels forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL torvény 18. § (4) bekezdése alapjan az (1) bekezdés
C)-¢) pontjiban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghaticozott jogosulti csoportokon beliili sorrendre tekintettel kijelenti, hogy
a b) pont szerinti fiatal fSldmiives.

A Vev§ az Ingatlanban f6ldmiives tulajdonostdrs, az addsvétel a kozos tulajdon részleges megsziintetését célozza.

Vevé kijelent, hogy a mez5- és erdGgazdasigi foldek forgalmardl 52016 2013, évi CXXIL tdrvény 5. §-a szednti

2. belféldi természetes személy: a magyar dllampolgar;

6. fiatal foldmiives: az a foldmiives, aki 2z elévasirlasi, illetve elShaszonbédeti jog gyakorlasa idépontjiban elmile 16 éves, de a 45.
életévét még nem toltdtte be;

7. foldmiives: Magyarorszdgon nyilvintartisba vett belfoldi természetes személy, illetve tagillami 4llampolgir, ald e torvény
végrehajtisira  kiadott rendcletben meghatdrozott mezdgazdasigi vagy erdészeti szakirinyl szakhépzettséggel  vagy
szaldeépesitéssel rendelkezile vagy ennele hidnyiban ipazoltan legalibb 3 éve a) mezd-, erddgazdasigi tevékenységet, illetve
kiegészitd tevékenységet sajit nevében és sajat kockizatira folyamatosan Magyarorszagon folytat, és ebbdl igazoltan arbevétele
szArmazott.

5. Az Ingatlan terhei (adék), valamint a lddrveszély viselés a Birtokbaadds Napjiig az Eladét terheli. A Vevé a Birtokbaadis
Napjit6l viseli az Ingatlan techeit és hiizza apnak hasznait.

6. Az adds-vételi szerzodéssel kapesolatban felmeriil6 dfjakat és koltségeket, valamint a kiszabandd visszteches vagyondtruhdzisi
illetéket a Vevs viseli Az Ingatlan eladisival kapcsolatos személyi jovedelemadd (ha fizetendd) megfizetése az Eladd
Iktelezettsége. Felek kijelentik, hogy eljard iigyvéd az irinyad6 adé- & illetékszabilyolcrdl felviligositast adott.

Fladé az Ingatlan tulajdoni hinyadot t6bb mint 5 éve szerezte, ezért Szja fizetési kbtelezettsége nem 4l fenn (személyi
jovedelemadordl szold 1995, évi CXVIL. torvény 62. § (4) bek. 5. pont).

Vevd ckérben ldjelenti, hogy a mezdgazdasigi és vidékfeflesztési thmopatisi szerv dltal kiadott nyilvintartdsi (regisztracids)
szammal rendelkezd Gstermeld, egyéni mezbgazdasigi villalkozd vagy csaladi gazdalkodd, ekként élni kivin az illetékekedl szolo
1990. évi XCIIL térvény 26. § (1) bek. p) pontjiban biztositott visszterhes vagyonatcuhdzasi illetéle aloli mentesség lehetdségével,
egyhttal pedig kijelenti, hogy villalja ennele feltételeit, azaz foldmiivesként jelen, visszteher ellenében t8eténd szerzéssel érintett
termdfoldet a bictolbaadastdl, de leghkésdbb az illetékkotelezettség keletkeadsét kévetd 12, hénap utolséd napjitol - vagyoni éctékd
joggal techelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értélii jog megszinésétol, megsatintetésétdl, de legkéssbb az lletékkételezettség
keletkezését kivetd 5. év utolsé napjitdl - szimitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve a kisajdtitst, a kisajatitis alapjaul
szolpilé kizérdelkd célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevonasi céld Snkéntes foldeserét -, azon vagyoni éstéld jogot nem
alapit, és egyéni villalkozdként, mezégazdasigi SstermelBként vagy csalidi gazdilkoddként a terméféldet mezdgazdasigi célra
hasznositja.

Jelen SzexzGdés alidrasival Felek hozzajarulnak jelen okirathan szerepld adataik ingatlan-nyilvintastissal Gsszefiiggd cél nyilvinos
kezeléséhez,

7. Pelek jogi felelosségiik tudatiban kijelentik, hogy mindlketten cselekviképes belféldi természetes személy magyar dllampolgirok,
tgyletkded Lépességiik koditlan, tovibbd Vevd nyilatkozik, hogy jelen okiratban foglalt jogigyletekkel szerzendd ingatlannal
egyiitt sem éd el foldmlajdona a Foldforgalmi téevény 16. § (1) bekezdésében foglaltakat, amely szerint a foldmives, valamint a
10. § (3) bekezdéséhen meghaticozott személy a £ld tulajdonjogat - a mér tulajdondban & a haszonélvezetében lévé fold
teriletnagysiginak a beszimitisival - 300 hektir mértékig szerezheti meg (foldszerzést maximum), valamint kijelentl Vevd, hogy a
mér birtokaban 1év6 foldek és jelen jogiligyletben foglalt foldterilet egyiitiesen sem ér el az 1200 ha-os foidhaszndlati jogosultsig-
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8. Felek meghatalmazzik a Dr. Vasirhelyi Ugyvédi Irodit (7095 Iregszemcse, Napsugir u. 4., céglapu: 18866300) -
Dr. Vigdrhelyi Janos tigyvéd  feladatellitisaval, lajstromszam: Szekszardi Ugyvédi Kamara 202, tigyvédi igazolviny szima: U-
105424, nyilvintactisi szdm: 17-018041, KASZ szam: 36071186 —a jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint arra, hogy 2
Somogy Varmegyei Kormdnyhivatal eldtt az el6visirlisi jog pyakorlisira irinyuld hirdetményi és egyéb, kapcsolédd
kézigazpatisi eljirisban, ideértve jelen szesz8dés a hatdsigt jovihagydsit is, &s az ingatlan-nyilvintartasi eljards sorin, valamint a
Nemzeti Adé- és Vambivatal eldet illetékigyben t6rténd eljirdst B400E nyomtatviny benyijtisa sorin Sket az Ugyvédi
Térvényben meghatirozott jogldrrel képviselje (ideértve killondsen a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzését,
Vevé 1/4 mlajdoni hinyad ackayd tulajdonjoganals adasvétel jogeimén térténtd bejegyzését, és Eladé 1/4 tulajdoni hinyad arinyd
mlajdonjoginak t6résé). Meghatalmazott iigyvéd a megbizdst elfogadja, a meghatalmazdst tudomdsul veszi. Felek jelen
Szerzddést tigyvédi téayvizlatként elfogadjik.

Felek jelen okirat aldirdsival meghatalmazzdk eljéré Ugyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érinté esetleges név, adat,
szémelirhs, vagy hiba, szAmitisi hiba vagy hiday esetén a kijavitist a szerz6désen egyértelmii jeldléssel, szign6 és pecsét hasznélata
mellett dtvezesse.

9, A Felek mepallapodnalk, hogy az Eladé a tulajdonjogét a Vételdr teljes Osszegl Ildegyenlitéséig fenntartja, azaz az Elado
az Ingatlant a Vételir hifnytalan megfizetéséig a Ptk 6:216. §-a szcdnti an. tulajdonjog-fenntartissal adja el. Az Eladé a
ralajdonjog-fenntartds idStastama alatt a Vevé tulajdonszerzéste irdnyuld jogit - hozzdjirulisa nélliil - nem csorbithatja. Az Eladé
a Vevé tulajdonjoginak inpatlan-nyilvintartisi bejegyzéséhez killdn tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozzi.

A Felek a Vevé 1/4 tulajdoni hinyad arinyt tulajdonjoginak adagvétel jogcimén tSrténd ingatlan-nyilvintactisi bejegyzéséhez, &
az Eladé 1/4 whijdoni banyad adinyd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartishél valé térdésthez kilon tulajdonjog bejegyzési
engedélyben jirulnak hozz4, amely bejegyzdsi/ torlési engedélyt a mai napon oldrati tigyvédi letétbe helyezik.

A tulajdonjog bejegyzési engedély letétlezeld tigyvedje akkor jogosult és egyben kiteles a tulajdonjog bejegyzésére
vonatkozé hozzdjaruldsi engedélyt a foldhivatathoz benydjtani amennyiben a teljes vételdr maradéktalanul megfizette a
Vevs az Eladé részére és az Eladé ennek tényét irisban visszaigazolta az olkiratszerkeszt§ és ellenjegyzd iigyvédnel,
vagy ennek hidnyiban a Vev§ az é4tutalist végzd bank 4ltal Idallitoit eredeti igazoldssal igazolja, hogy az atutalds
visszavonhatatlanul teljesitésre keriilt.

Az Ingatlan 1/4 tulajdoni hinyada vonatkozdsiban az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdruldst ad ahhoz,
hogy a Vevé javira, hatirozott idGre, 2027.02.28. napjdig, a 179/2023. (V. 15) Korm. rendelet 45. §-a szerint
tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisba.

A Felek tisztiban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartishoz kapesoléds vevoi jog bejegyzése esctén az Ingatlanea vonatkozd
tovibbi jogok, téayek bejegyzése irinti eljirdst az ingatlaniigy: hatosig felfiiggeszti. A bejegyzés hatilyinak kezdetére irinyadd
idGponttdl szimitott hat hénap elteltét kdvetSen a bejegyzés hatdlya azonos a szerzddésen alapulé elidegenitési és tethelési
tilalomra vonatkozé bejegyzés hatdlydval, ami tovabbra is kosldtozza az Eladd rendelkezési jogit. A hatdrozatlan idére kikotott
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé vevdi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvintartisbdl hivatalbél tédi, azonban a Felek
megillapodisa esetén ez ismételten bejegyezhetS. A Vevd tulajdonjoginak bejegyzése a vevdi jog ranghelyén torténils.

10. Felek tudomdssal birnak arrol, hogy a pénzmosis és a terrordzmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakadilyozisitol sz6ld
2017. &vi LIIL torvény alapjin azonositisi kbtelezettség techeli az okiratszeskesztd figyvédet a szerz0do felek személyes adatai
vonatkozdsiban, Felek jelen szerzddés aldirisival kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy az eljird tigyvéd személyi adataikat
tartalmazé okminyaikrdl mésolatot készltsen, és személyes adataikat az exse vonatkozd térvényi rendelkezések szerint kezelje.
TFelek a jelen szerz6dés aldiraséval tanisitjik, hogy Sket az eljfiré tigyvéd a pénzmosis megeldzésérdl és megakadilyozisirdl sz616
Pénzmosis Elleni Szabalyzat rendelkezéseivel Ssszhangban, annak megfelelden azonosftotta, a jelen szerzddés a megkovetelt
adatokat a valdsignak megfeleléen tartalmazza.

11, Jelen adasvételi szerzddést az szerzédést készitd és ellenjegyzd tigyvéd annak aldirdsitol szAmitott 8 napon beliil az illetékes
Somogy Vérmegyei Korminyhivatal, mint mezdgazdasigi ignzgatisi szerv részére a7 clbzetes vizsgilat majd a szerzGdés
kézzétételének elrendelése esetén a hirdetményi kiftiggesztés céljibol

Jelen Szerzédést a Felek annale elolvasisa utin, mint szerzbdéses alaratuklal mindenben megegyezdt, § eredeti példinyban,
jévihagyblag - ligyvédi ellenjegyzés mellett - sajat keztleg irjak ald.
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ZARADEK Az eredeti papir alapu dokumentummal mindenben egyezé.

A digitalizald szervezeti egység elnevezése: Somogy Varmegyei Kermanyhivatal

A mdsolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelds az elektronikusan alaird szemeély.

Digitalizalé rendszer megnevezése és verzioszama: KEAASZ-2.0.28

Masolatkészitési szabalyzat megnevezése és szama: SVKH vezetdje 5/2023. (II1.3.) utasitasa
Iranyadd masolatkészitésirend elérhetdsége: www.karmanyhivatal.hu/somagy

Digitalisan alairta: dr. Shakibapoor Amanda Petra
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