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Adasvételi szerzodés

amely létrejﬁtt egyrészrol Bako Lészlc’v ' 1

(tmfabbmkban e!ado) masrészrol Fazekas Sandor Gabnr ¢

15435 Maﬂfu Krudy Gyula utca 21 sz a!am lakos, mint elado

~

) 5400 Mezmur Damjanich. utca 3. sz. alatti

lakos, mint vevd (tovabbiakban vevd) kdzott, az alabbi helyen és idoben a kivetkezd feltételekkel:

1.

[FS]

Székhely: 5400

Elado cladja, vevo pedig megveszi az eladd kizardlagos tulajdonaban levd, a Mezdhék kiilteriilet 323/157
hrsz. alatt nyilvantartott 6436 m2 teriiletd, 20.00 ak érték( szént6, a Mezohék kiilteriilet 323/158 hrsz. alatt
nyilvantartott 6495 m2 teriilet{i, 20,00 ak értékii szantd, a Mezdhék kiilteriilet 323/159 hrsz. alatt nyilvantartott
6535 m2 teriiletd, 20,01 ak értékd szantd, a Mezdhék kiilteriilet 323/160 hrsz. alatt nyilvantartott 6579 m?2
teriiletii, 20,01 ak értéki szinto, a Mezdhék kiilteriilet 323/161 hrsz. alatt nyilvantartott 6624 m2 teriiletii,
20,01 ak érték( szantd, a Mezéhék kiilteriilet 323/162 hrsz. alatt nyilvantartott 6680 m2 teriiletii, 20,01 ak
értékii szantd, a Mezohék kiilteriilet 323/163 hrsz. alatt nyilvantartott 6734 m2 teriiletii, 19,99 ak értéki
szantd, a Mez6hék kiilteriilet 323/164 hrsz. alatt nyilvantartott 6773 m2 teriiletd, 19,99 ak értékii szanto, a
Mezéhék kiilteriilet 323/165 hrsz. alatt nyilvantartott 6715 m2 teriiletii, 20.00 ak értéka szanto, a Mezéhék
kiilteriilet 323/166 hrsz. alatt nyilvantartott 6590 m2 teriilet(, 20,00 ak értékii szanto, a Mezdéhék kiilteriilet
323/167 hrsz. alatt nyilvantartott 6070 m2 teriiletdi, 20,00 ak érték(i szanto, a Mezéhék kiilteriilet 323/168
hrsz. alatt nyilvantartott 5747 m2 teriiletdi, 20,00 ak értéki szant6, a Mezdhék kiilteriilet 323/169 hrsz. alatt
nyilvantartott 5747 m2 teriileti, 20,00 ak értékii szant6, a Mezéhék kiilteriilet 323/170 hrsz. alatt nyilvantartott
5747 m2 teriiletii, 20,00 ak értéki szintd, a Mezdhék kiilteriilet 323/171 hrsz. alatt nyilvantartott 5747 m2
teriileti, 20,00 ak értékii szanté, a Mezdhék kiilteriilet 323/172 hrsz. alatt nyilvantartott 5747 m2 teriiletd,
20,00 ak értékt szintd, a Mezéhék kiilteriilet 323/173 hrsz. alatt nyilvantartott 5747 m2 teriiletdi, 20,00 ak
1ériékill szantd, a Mezdohék kiilteriilet 323/174 hrsz. alatt nyilvantartott 5747 m2 teriiletd, 20,00 ak értéki
szantd miivelési agh ingatlanokat, a megtekintett allapotban, a tdrvényes és természetes tartozékaival
egyiittesen, drokre és visszavonhatatlanul.

Elad¢ az ingatlanok per-, igény- és tehermentessépéért szavatol azzal, hogy valamennyi ingatlant terheli az
OPUS TITASZ Zrt. (Debrecen) javara bejegyzett vezetékjog, illetve a 323/160 hrsz-tol a 323/164 hrsz-ig az
ingatlanokat terheli még az Alcsiszigeti Mezogazdasagi Zrt. (Mez6tir) ontdzési szolgalmi joga, mely terheket
vevd tudomasul veszi, s ezek mellett is kéri vevd a tulajdonjoga bejegyzését.

Szerz6do felek az 1. pontban koriilirt ingatlanok vételdrat kolesonosen kialkudva egybefoglalva 44.984.000.-
Ft., azaz negyvennégymillio-kilencszdznyolcvanégyezer forintban allapitjak meg, mely vételarat vevo atutalt
eladdo OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11745004-21186567-00000000 szdmu szamldjara mely utalast eladé a sajat
kezéhez torténd fizetésnek ismer el. Az egyes ingatlanok vételdra: a 323/157 hrsz-1 ingatlan vételdra 2.574.400.-
Ft., a 323/158 hrsz-0 ingatlan vételara 2.598.000.-Ft., a 3233/159 hrsz-0 ingatlan vételara 2.614.000.-Ft., a
323/160 hrsz-i ingatlan vételara 2.631.600.-Ft., a 323/161 hrsz-0 ingatlan vételara 2.649.600.-Ft., a 323/162
hrsz-0i ingatlan vételara 2.672.000.-Ft., a 323/163 hrsz-u ingatlan vételdra 2.693.600.-Ft., a 323/164 hrsz-0
ingatlan vételara 2.709.200.-Ft., a 323/165 hrsz-11 ingatlan vételara 2.686.000.-Ft., a 323/166 hrsz-i ingatlan
vételara 2.636.000.-Ft., a 323/167 hrsz-u ingatlan vételdra 2.428.000.-Ft., a 323/168 hrsz-0 ingatlan vételara
2.298.800.-F1., a 323/169 hrsz-1 ingatlan vételara 2.298.800.-Ft., a 323/170 hrsz-0 ingatlan vételara 2.298.800.-
Ft., a 323/171 hrsz-u ingatlan vételara 2.298.800.-Ft., a 323/172 hrsz-0 ingatlan vételara 2.298.800.-Ft., a
323/173 hrsz-1u ingatlan vételara 2.298.800.-Ft., a 323/174 hrsz-0 ingatlan vételara 2.298.800.-Ft. Felek a vételar
kialakitasanal figyelemmel voltak arra, hogy az ingatlanok ontoézhetdk, azok egymads mellettiek, egybefiiggden
miivelhetdek, azokon intenziv gazdalkodas is folytathato.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzodés hatdlyosulasdhoz hatosagi jovahagyas sziikséges. Abban az
esetben, ha a hatdsag mds eldvasdrlasi jogosulttal hagyja jova az adasvételt, az elovasdrldsra jogosult az eredeti
vevo helyébe 1ép, megilletik az eredeti vevo jogai, terhelik a kdtelezetiségei.

Felek megdllapodnak, hogy az ingatlanokat vevd a kifiiggesztés lejaratakor veheti birtokba, ha elévasarlasra

jogosult nem €1 el6vasarlasi jogaval.

Az eladé kijelenti, hogy minden tovabbi megkérdezése nélkiil feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanokra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
keriiljon vétel jogeimén 1/1 aranyban.
Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességiik korlatozva nincs.

Vevé kijelenti, hogy megfelel a 2013. évi CXXII. tv. (tovabbiakban tv.) 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak,
foldmiives <« a tulajdonaban a most megszerezni kivant teriilettel a birtokaban tarthato terméfold nem éri el a
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térvényi maximumot a 300 ha-t. Vevd kijelenti, hogy a tv. 18. § (1) bekezdésének ¢) pontja, illetve a (4)
bekezdés a) b) pontja alapjan jogosult eldvésarlasra. Vevo biintetSjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy a
bejelentett mezoégazdasagi lizemkdzpontja tébb, mint 3 éve Mezdtiron van. Az dstermelk csaladi gazdasdgdnak
nyilvantartdsi szdma: OCSG-00062850, a nyilvantartasba vevd hatésag: NAK.

9. Vevé vallalja, hogy a tv. 13. § szakaszanak rendelkezése alapjén a f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, az
maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy az
ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatd] szamitott 5 évig — a torvényben meghatérozott eseteket kivéve - mas
célra nem hasznositja, tovabba kotelezettséget vallal a 13. § (4) bekezdés eldirdsai betartasara.

10. Vevé kijelenti tovabbé, hogy nincs foldhaszndlataért jré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megdllapitott és fennallé dij-. vagy egyéb tartozasa. Kijelenti
tovébbé, hogy vele szemben a szerzést megelozd 5 éven beliil nem allapitottdk meg. hogy szerzési korlatozasok
megker(ilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

11. Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

12. Felek mind a hatésagi foldhivatali (mint szakigazgatasi szerv) eljardsban, mind az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban képviseletiikkel meghatalmazzék dr. Zsolnai Janos tigyvédet. aki a meghatalmazast elfogadja. hogy
jelen szerzddést keészitse el, ellenjegyezze. az ingatlan-nyilvéntartdsi eljardsban a vevok tulajdonjogdnak

bejegyzése soran képviselje a feleket, a szitkséges jognyilatkozatokat mind irdsban. mind széban minden
korlatozastél mentesen megtegye. elirds esetén azt javitsa, tovabba a B40OE adatlapot a NAV-hoz benyujtsa.

13. A szerzodés megkitésével felmeriilé esetleges koltségek és illetékek vevot terhelik, de vevé az Itv. 26. § (1)
bekezdés p.) pontja alapjén kéri az illetékmentessége megéllapitasat. eladok az szja tv. alapjdn adomentesck.
A szerzbdés megkotésével felmeriild koltségek az tigyvédi munkadij, a foldhivatali igazgatasi dij stb.

14. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tv. a mezd ¢s
erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL tv és a kapesolodd jogszabilyi rendelkezések az
irdnyaddak.

15. Szerzddé felek azonositasit a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és megakadalyozasarol
sz0l6 2017, évi LI rvény eldirdsainak megfeleléen az eljard figyvéd a szerzbdéskotéskor elvégezte.
személyazonossagukrol a személyazonositd igazolvanyok (lakcimet igazold hatosagi bizonyitvanyok)
ellenbrzése révén meggy6zodott. Ennek alapjan az eljaré iigyvéd az eldirt adatokat a szerzodésben valo
feltiintetéssel rogzitette. i

16. Szerzodd felek kijelentik. hogy az adasvételi szerzodésben szerepld adataik teljes koriiek, a valdsagnak
megfelelnek., és hozzajarulnak ahhoz. hogy azokat az okiratot készitd ¢s ellenjegyz6 tgyvéd — a jelen adasvételi
tigylet céljabol — a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden kezelje.

[7. Jelen szerzodést a felek, mivel az akaratuknak megfeleléen készillt tényvazlamak is tekintik, ezért kiilén
irasbeli tényvazlat felvételét nem kérik.

Ezen szerzodést a felek. mint akaratukkal mindenben egyezot elolvasas és értelmezés utdn elfogadtak. s

helybenhagyolag aléirtdk.

Mezbtir, 2026. szeptember 1%.
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