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Adasvételi szerzodés

mely egyrészrol Sajti Istvanné (sz. sziil.: , an.:
szaj.: adoazonosito jele: 2750 Nagykoros,
Fiillemiile utca 3. szam alatti lakos, mint eladé,

masrészrél Hoffer Tamas (sz. . szl an.

, szaj.: . addazonosito jele: 2750 Nagykoros, Balla
Gergely utca 38. szam alatti lakos, mint vevé kozott az alulirott napon és helyen az alébbi
feltételek mellett jott 1étre.

1) Elado eladja a Nagykéros kiilteriileti 0302/18 hrsz. alatt nyilvéantartott, erdé, szanto,
fasitott teriilet mavelési agu, 6sszesen 15 hektar és 9941 m? teriiletll, 6sszesen 4,06 AK értéki
ingatlanbol eladé nevére 64991/1997.12.01. gyszam alatt bejegyzett 3361/5921-ed tulajdoni
hanyadot, tgy ahogy az jelenleg 4ll, vevé altal ismert megtekintett allapotban, az sszes
természetes, jogi alkatrészeivel és tartozékaival egyiitt, vevl pedig ezennel megveszi azt
3361/5921-ed tulajdoni hanyadban.

2.) Szerz6d6 felek az 1. pontban megjeldlt 3361/5921-ed aranyu ingatlanrész tulajdoni
hanyadanak értékét 17.000.000,-Ft, azaz Tizenhétmillio forint Gsszegben jelslik meg, mely
vételarbdl az erdé-rész értékét 14.000.000,-Ft, a szanto-rész értékét 500.000,-Ft, mig a fasitott
teriilet-rész értékét 2.500.000,-Ft osszegben jelolik meg.

Szerz6d6 felek egyezden kijelentik, hogy vevé a fenti teljes vételari Osszeget jelen okirat

alairasdval egy id6ben fizeti meg eladd részére eladé nevén az vezetett
szamU bankszamléra torténd atutalassal, melynek teljesitését elado jelen

okirat aldirasaval elismeri és nyugtazza.

Alulirott eladd a fenti bankszamlara torténd teljesitést sajat kezemhez térténéd teljesitésként

elfogadom.

3.) Elad6 az 1. pontban eladott ingatlanrész per-, teher- és igénymentességéért a teljes
szavatossagot magdra vallalja azzal, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak 111/5-6. részeire az
MVM Démész Aramhalézati Kft. Javara vezetékjogok vannak bejegyezve.

Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanra més személy foldhasznalata
(erdbhasznélata) nincs  bejelentve,  foldhasznalattal (erdbhasznalattal)  kapcsolatos
megallapodds megkdtésére nem keriilt sor, és kételezi magat arra, hogy a jovében sem jelenti
be mas személy f6ldhasznalatat (erddhasznalatat).

4.) Vevd az 1. pontban megjelslt ingatlanrész birtokéba jelen okirat alairasaval egyidejlileg
Iép, e naptol kezdddden hiizza annak hasznait, viseli adoit és egyéb kozterheit.

5.) Eladé mar most feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.
pontban megjelélt ingatlan tulajdoni lapianak II. részére vevo tulajdonjoga adésvétel jogcimén
3361/5921-ed tulajdoni hanyadban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 9-nél bejepyeztessék. ezzel egyidejileg eladé 3361/5921-ed tulajdoni
hanyada (64991/1997.12.01. iigyszam alatt bejegyzett) téréltessék.

Ezt szerz6do felek az ingatlan-nyilvantartastol kifejezett kérik is.
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6.) Szerzédd felek kijelentik, hogy nagykoru magyar allampolgarok, és tgyletkotési
képességiikben korlatozva nincsenek.

7.) Vevé vallalja a jelen szerzodés megkotésével, az esctlegesen felmeriil6 vagyonatruhazasi
illetékkel, valamint az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel felmertil6 koltségek megfizetését.
Eladé tudomésul veszi okiratszerkesztd tigyvédnek a SZJA-val kapcsolatos jogi magyarazatat,
mig vevdé tudomasul veszi a vagyonatruhazasi illetékkel, valamint a feltételes
illetékmentességgel kapcsolatos jogi magyarazatot.

8.) Vevé mar most kéri, hogy a jelen szerz6déshez mellékelt vevéi nyilatkozat alapjan ot a
NAV illetékes Illetékkiszabasi Féosztalya az Itv. 26.§. (1) bekezdés p.) pontja szerinti
illetékmentességben részesiteni sziveskedjen.

9.) Szerz6dé felek tudomasul veszik a 2013. évi CXXIL torvényben foglalt elovasarlasi joggal
kapcsolatos, valamint a szerzodés jovahagyasaval kapcsolatos jogszabalyokra adott
tajékoztatast.

A fenti jogszabaly alapjéan vevd a 18.§. (1) bekezdés d.) pontja alapjan el6vasarlasra jogosult
(helyben lako foldmives).

Vevé nyilatkozik, hogy a fenti jogszabdly alapjan foldmtvesnek minosil, foldmuives
nyilvantartasi szama: (Nagykorosi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala).
Vevd agrarkamarai azonosito szama:

10.) Vevo kijelenti, hogy a jelen szerz6déssel megvasarolt ingatlanrész vétele a 2013. évi
CXXIIL. térvényben foglalt tulajdonszerzési korlatba nem fitkézik.

Vevé véllalja, hogy a megvasarolt ingatlanrész hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerosen megallapitott és fennall6 dij-, vagy
egyéb tartozasa; és a szerz6dést megeléz6 S éven belil nem allapitottdk meg, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet ktott a vevo (2013.évi CXXIL.tv. 13.-15.8.).

11.) Vevé a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§-a alapjan nyilatkozik, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

12.) Szerzédd felek megbizzak dr. Pintér Tamas tgyvédet (2700 Cegléd, Batthyany u. 16.,
KASZ: 36067246) jelen szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, és hogy oket a jelen
szerzédésbol eredéen illetékes foldhivatalnal, illetéleg a szerzédés jovéhagyasaval
kapesolatos eljarasokban illetékes hatésagok elétt teljes jogkorrel képviselje. Szerz6d6 felek
jelen okirat alafrasaval kifejezetten felhatalmazzak okiratszerkesztd ligyvédet arra, hogy vevo
helyett és jogi képviseletében eljarva vevé nevében a BA0OLE adatlapot kitoltse és benyujtsa
illetékes NAV részére, valamint az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni lapjiba
korlatozasmentesen betekintsen, valamint arra is, hogy illetékes foldhivatalnal esetleges
kérelem-modositast eldterjesszen.

Alulirott dr. Pintér Tamas a fenti megbizést a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadom.
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13.) Szerz6do felek jelen okirat alairasaval kifejezetten feljogositjak okiratszerkesztd
tigyvédet, hogy barmely szam, név és hasonlo eliras, kihagyas, hianyossag esetén a sziikséges
valtoztatast, kijavitast eszkozolje a szerzddés lényegi tartalmanak érintése nélkiil, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi kérelemben esetlegesen sziikséges kérelem-modositast megtegye.

14.) Jelen szerzOdés szerkesztésében €s ellenjegyzésében eljaro tigyvéd tajékoztatja szerzddo
feleket, hogy a pénzmosds ¢€s a terrorizmus finanszirozasa megelozésérl és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIl torvény (Pmt.) alapjén azonositasi kotelezettség
terheli az eladé €s a vevo adatai vonatkozasaban.

Szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerztdésben keriilnek régzitésre
szerz0do felek adatszolgaltatasa alapjan.

Szerz6d6 felek adatait eljaro lgyvéd az informdcios Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szold torvény rendelkezései alapjan kizdrolag a jelen szerzddéshez
kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti,
adatkezelése elsdsorban jogszabalyon alapul.

Szerzodd felek a jelen szerzddés alairdsaval biintetdjogi felelosségiik tudatdban kijelentik,
hogy jelen szerz6dés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6do felek kijelentik, hogy a
jelen szerzddésben szerepld tények és adatok a nyilatkozataik alapjan kertiltek rogzitésre, azok
valosagtartalmacért felelosséget vallalnak.

Szerz6do felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszereplonek, kiemelt kézszereplod
kozeli hozzatartozojanak, vagy kiemelt kozszereplével kozeli kapesolatban 4116 személynek.
Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy eljaro tigyvéd szerz6do feleket ellendrizni koteles.
Ezen ellen6rzés soran eljaré iligyvéd koteles a megbizok altal rendelkezésre bocsatott
azonositasra alkalmas okiratokrol masolatot késziteni, és az adatokat az EM. altal mikddtetett
(JUB) rendszeren keresztiil ellendrizni. Szerz6do felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az éltaluk
felmutatott személyi okmanyaikrol eljaro ligyvéd fénymasolatot készitsen, ¢és ezen
fénymasolatokat az ligy iratai kozott 6rizze. Amennyiben az ellenérzéshez szerz6do felek nem
jarulnak hozza, Ggy az eljaré lgyvéd a kozremikodését jelen jogiligylet vonatkozasaban
koteles megtagadni.

15.) Szerz6d6 felek az e szerzédésbol fakadd esetleges vitds kérdéseik elbiralasara
jarasbirdsagi hataskor mellett a Nagykorosi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Mely szerzodést elolvasas és értelmezést kdvetden, mint akaratunkkal mindenben egyezot
helybenhagydlag alairtuk.

Kelt: Cegléd, 2026. szeptember 18.

Sajti Istvanné 'Hoffer Tamas
eladd vevo

Szerkesztettem, ellenjegyzem:

Cegléd, 2026. szeptember 18.

Dr. Pintér Tamas tigyvéd 2700 Cegléd, Batthyany utca 16.
Kamarai azonosito szam: 36067246
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