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amely létrejétt egyrészrél Keeskés Szilird-Gabor sziil.név: /
sziil.hely, id6: anyja neve: szem.azon.jele: o
szem.ig.szdma. ad6azonosito: allampolgérsaga: magyat/ 8654
Sagvar, Sz6l6hegy 45.sz. alatti lakos mint Eladd /tovabbiakban: Eladé/
masrésztrél Torok Gabor sziil.név: * /sziil.hely, id6: . anyja
neve: szem.azon.jele: szem.ig.szama:
addazonositd: allampolgdrsaga: magyar / foldmives nyilvantartasi szam:
Somogy Vérmegyei Kormanyhivatal Nemzeti Agrérgazdasagi Kamarai
nyilvantartasi szédma: 8656 Nagyberény, Virdg u.18.sz, alatti lakos mint

Vevd /tovébbiakban: Vevé / kozott az alulirt idSben és helyen az alabbiak szerint:

L/Jelen szerz6dés targya a mezd és erddgazdalkodasi foldek forgalmardl szolé 2013, évi
CXXIL tv. hatdlya al4 esd foldingatlan (tovdbbiakban: f5ld):

A szerz$d6 felek megallapitjdk, hogy az Eladé 1/1 arédnyu tulajdonét képezi a Sagvar
zartkert 1604/3 hrsz-1 , ,,a” alrészlet rét ,,b” alrészlet sz616 és ,,¢” alrészlet gylimoélesos és 1t
miivelési g, 6sszesen 4524 m2 térmértékii és 12,40 Ak értékii ingatlan, amely természetben
Sagvéron a SzblShegyen taldlhaté. Az Ugyfélkapun 2026.08.27. napjan lekért E-hiteles
tulajdoni lap szerint az ingatlant vezetékjog terheli, a tertiletkimutatas szerinti 6 m2 teriiletre,
amelynek jogosultja az E.ON Dél-Dunénttli Aramhalézati Zit.

Ezen vezetékjogot meghaladdan az ingatlan tehermentes.

Téjékoztatja az Elad6 a Vev6t arrdl, hogy az ingatlanra vonatkozdan senkinek nincs érvényes
haszonbérleti szerzédése, sem egyéb jogeimen fenndllé hasznalati joga , az ingatlant sajat
maga hasznalja, ezért a  Foldforgalmi térvény 15/A.§-ban foglaltakrél a szerzédésben
nyilatkozni nem kell.

2/Az  Elad6 ezennel eladja a Vevének, a Vevd pedig megvésarolja
az l.pontban koriilirt Sdgvar zartkert 1604/3 hrsz-ti , a” alrészlet rét ,,b” alrészlet sz616 és
»¢7 alrészlet gylimolesds és ut miivelési agl, Gsszesen 4524 m?2 térmértéki és 12,40 Ak
értékll ingatlan  4258/4524-ed tulajdoni hényaddt, a Vevé 4ltal megtekintett és ismert
dllapotban , a kélcsondsen kialkudott 13.900.000 Ft azaz tizenhdrommillié-kilencszdzezer
forint vételarért. Az Elad6 tulajdondban visszamarad6 266/4524-ed tulajdoni hanyad a telek
DK-i sarkdn és az Eladd tulajdondban allé 1607/1 hrsz-al kdzvetleniil hataros 266 m2
teriiletsav. A vételdron beliil a rét vételara 4.900.000 Ft azaz négymillio-kilencszazezer forint,
a sz0l6 vételdra 4.500.000 Ft azaz négymillid-6tszazezer forint és a gyiimolesos &s 1t vételdra
ugyancsak 4.500.000 Ft azaz négymillié-6tszazezer forint.

Vevé az ingatlant a jelen adésvételi szerz6dés aléirasnak a napjan a természetben
megtalalhaté éllapotaban vésarolja meg, és kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és
természetbeni hatarait ismeri.

3./A vételar megfizetése:
A Vev$ a 2. pont szerinti vételarbol a mai napon, a jelen addsvételi szerz6dés alairasaval
egyidejiileg kezdeményezett banki 4tutaldssal megfizet 3.000.000 Ft-ot azaz harommillié
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forintot akként, hogy azt az Eladd Bankban vezetett

szamu bankszaml4jara utalja. Ezen 6sszegb6l 1.400.000 Ft-ot mint foglalot kezelnek a Felek,
mig a tovabbi 1.600.00 Ft-ot mint a vételar elsd részletst.

Eladé a jelen okirat aléfrasaval a foglalé és az elsd vételar-rész hidnytalan megfizetését
elismeri és nyugtazza.

Szerzddd felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak, azaz tudomasul
veszik, hogy ha a szerz8dés foganatba megy a foglal6 dsszege a vételarba beszamit.
Ha a szerzddés teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
mindkét £él felelds, a foglald visszajar, A teljesités meghitsuldsaért felelSs fél az adott
foglal6t elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalo elvesztése
vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszeges kvetkezményei al6l nem mentesit. Az
esetleges kartérités dsszege a foglalo dsszegével cstkken. ‘
Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mez8 és erddgazdalkodasi foldek forgalmarél
57616 2013. évi CXXIL tv-ben foglaltak szerint a Vevst megeléz ranghelyen &l
elévasarlasi joggal rendelkezd személy tesz elfogadd jognyilatkozatot, a mezdgazdaségi
igazgatdsi szerv hatdrozata alapjan & 1ép a Vevd hely¢be, &s a szerzddés vele fog létrejénni.
Ezen kériilmény olyan oknak tekintendé, amely egyik szerz0do félnek sem felrohatd és ez
esetben a foglalé hatranyos jogkdvetkezményei nem alkalmazhatoak. Ugyanigy nem felrohatd
egyik szerzddd félnek sem az a kortilmény, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi
szerzbdés hatosagi jovahagydsat barmely okbol megtagadja, vagy a jovdhagyésra irdnyuld
eljardst megsziinteti.
A fennmaradd 10.900.000 Ft azaz tizmillié-kilencszazezer forint hatralékos vételdr-részt a
Vevé azt kovetd 15 naptéri napon belill kiteles megfizetni az Elado Bankban vezetett
bankszdmldjara  utaldssal, miutdn a mezbgazdasagi
igazgatési szerv adasvételi szerzédést jovahagyo hatarozatat kézhez vette.

4./Felek tudomdassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi térvény rendelkezései szerint fold
tulajdonjogénak megszerzésére irdnyulé szerzédés nem johet létre mindaddig, amig az erre
vonatkozéan a mezégazdasigi igazgatasi szerv hat6ségi jovabagydsa nem torténik meg,
vagyis ezen eljdrés a jelen szerzddés hatélyossagi feltétele.

5./ Az adasvétel targyat képezd ingatlan per-teher és igénymentességért — kivéve az 1.
pontban részletezett vezetékjogot és figyelemmel a torlésre keriilé haszonélvezeti jogokra is
— az Eladé feltétlen szavatossagot véllal.

6./Vevé nyilatkozza, hogy foldmiivesnek minésiil és 6t Somogy Varmegyei Korményhivatal
a foldmiivesek nyilvéantartasiba az szam alatt bejegyezte.

7./Nyilatkozza tovébba a Vevd, hogy 6t a mezé és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold
2013.évi CXXIL térvény 18. § (1) bek. ,.¢” pontja alapjan illeti meg az elgvasarlasi jog.

, olyan foldmiivest, akinek az életvitelszeril lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi
tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszdg leriletén felkvd telepiilésen van, amelynek
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kbzigazgatdsi hatdra az adds-vétel targydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi
hatdratol koziiton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra
van.”

8./ Vevd nyilatkozza, hogy a jelen szerz8dés alapjan a tulajdonaba keriil fo1d hasznalatéat
mésnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5
évig mas célra nem hasznositja. A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.

¢vi CXXIIL. térvény (a tovabbiakban: ,Féldforgalmi térvény™) 13. § (4) bekezdése alapjan a
Vevo kotelezettséget véllal, hogy a fennallé f6ldhasznélati jogviszony a) idétartamat nem
hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovets idére a 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket véllalja, nevezetesen hogy - ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében, all .
§-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, a Vevo a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevo kijelenti tovabb4, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dfj-,
vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozés).

Vevd nyilatkozza hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg,
hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kstott.

Nyilatkozza az Eladé, hogy Sagvéar Kozség Onkorményzata a helyi énazonossag védelmérsl
sz6l6 2025, évi XLVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazésa alapjan nem
alkotott rendeletet, igy az addsvétel targyat képezé foldet a telepiilés 6nkorményzata javara
elovasarlasi jog nem illeti meg.

Nyilatkozza az Elad6, hogy az adasvétel targyat képezd foldre a magyar épitészetr8l sz616
2023, évi C. térvény (a tovabbiakban Méptv.) 127. §-a szerinti Magyar Allamot megilletd
elévasarlasi jog sem 4ll fenn.

9./ Az Eladé a vételar bankszamldjan t6rténd hidnytalan jovairdsig az 4truhdzott ingatlanra a
tulajdonjogat fenntartja, és kiilén nyilatkozatban /bejegyzési engedély/ adja a feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a Sagvar zartkert 1604/3 hrsz-fi, ingatlan
4258/4524-ed tulajdoni héanyadardl a tulajdonjoga torlésre keriiljon és arra a Vevd a
tulajdonjogat adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztethesse. Tudomasul
veszi az Eladd, hogy a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg a sajit tulajdoni
hényada 266/4524-edre fog valtozni.

A bejegyzési engedélyt az Eladé 5 eredeti példanyban a mai nappal ligyvédi letétbe helyezi
eljaré ligyvéd iroddjaban, azzal, hogy a bejegyzési engedélyt a letétkezeld ligyvéd — a

szerz6dés mezdgazdasdgi igazgatasi szerv éltali jovahagyasat Kkovetéen — csak akkor
nytjthatja be az illetékes foldhivatalba a Vev) tulajdonjogénak bejegyzése céljabdl, ha az
Elado irasban vagy a e-mail cimrol a

dr.karadi.ferenc@gmail.com e-mail cimre elektronikus levélben bejelentette, hogy a
hatralékos vételar a bankszamlajan hidnytalanul jovairasra keriilt.
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Azon nem vart esetben, ha az Eladé elmulasztana tdjékoztatni az okiratszerkesztd tigyvédet a
vételarhatralék  megfizetésérél, gy a szerzbdésszerli teljesitést a Veve is igazolhatja az
atutalasrol kiallitott hiteles banki bizonylattal.

10./Szerzéds felek kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes magyar dllampolgérok, ingatlan
szerzési illetve elidegenitési jogukban akadélyozva vagy korlatozva nincsenek.

11./Birtokatruhazas: Az Eladé az adasvétel targyat képezd ingatlan-hényadot a hatralékos
vételar bankszaml4jan torténd jovairdst kovetd 8 naptéari napon beliil koteles a Vevd birtokaba
adni. A birtokba adastél kezdve a Vevd viseli az ingatlan terheit és élvezi annak hasznait.
Rogzitik a Felek, hogy a telekhatéron beliil semmilyen kdzm{ nincsen.

12/A foldmiivesnek mindsild Vevd kijelenti,  hogy a mér tulajdondban és a
haszonélvezetében 16v6 fold a jelen szerz6dés alapjan tulajdondba kertild folddel egyiitt sem
éri el 300 hektart, ( 2013.6vi CXXIL térvény 16.§ (1) bekezdése szerinti foldszerzési
maximum) illetve a tulajdondban és haszonélvezetében lévd foldtertilet nem éri el a 2013.€vi
CXXIL torvény 16.§.(4) bek-ben meghatérozott méricket. Vevd nyilatkozza tovébbé, hogy a
birtokaban 1év6 terméfsld nagysaga az 1200 ha-os birtokmaximumot sem haladja meg.
Nyilatkozik a Vevd atrdl is, hogy részardany-tulajdonnal nem rendelkezik.

13./A szerzédés-kotéssel jaro tigyvédi koltségeket, valamint a foldhivatali eljérds igazgatds-
szolgéltatasi dijat a Vevé viseli. Féldmiives Vevd nyilatkozza, hogy az Itv. 26.§.(1) bek. ,,p”
pontja szetinti kotelezettségeket vallalja, ezért tulajdonszerzése illeték-mentes.

14 /Felek tudomassal birnak artdl, hogy amennyiben eldvasarldsra jogosult a jelen
szerzbdésre elfogadd nyilatkozatot tesz, és a szerz8dést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az
elfogad6 nyilatkozatot tevével hozza létre és igy a nevezetett terhelik a jelen szerzddésben frt
kotelezettségek és illetik a jelen szerzédésben {rt jogok,

15./Szerz6dé felek ezen okirat elkészitésével és ligyvédi ellenjegyzésével, tovabba a Somogy
Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya 2 el6tti teljes korli
képviseletilkkel, és a mezdgazdasagi igazgatisi szerv el6tti képviseletilkkel Dr. Karddi
Ferenc 8600 Siofok, Tandcshaz u.12/B.sz. alatti tigyvédet bizzék meg, aki a fenti megbizést
elfogadja és kotelezettséget vallal arra, hogy a megbizds teljesitése sordn az ligyvédi
tevékenységrol szdlo torvény eldirdsai szerint jar el.

16./A felek kijelentik, hogy (igyleti szandékukat az okiratot szerkeszté iigyvéd helyesen
foglalta irdsba, azzal szemben kifogast nem emelnek és a jogligylethez kapcsol6dd add és
illetékjogszabélyok tartalmardl megfelel felvildgositast kaptak.

17./ Felek tudomaésul veszik, hogy adataik a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasanak
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL térvényben (a tovabbiakban:
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Pmt.) meghatérozott azonositasi kdtelezettségnek megfelelSen az Eladé és a Vevd altal
bemutatott  személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazold hatésagi igazolvanyok
alapjan keriiltek felvételre.

Felek a jelen szerz6dés aldiraséval egyidejiileg Gigy nyilatkoznak, hogy a jelen adédsvételi
szerzédés megkotésekor a sajat nevitkben jérnak el, illetSleg kijelentik azt is, hogy sajat
neviikben eljérni jogosultak, és hozz4jarulnak ahhoz, hogy adataikat az eljaro tigyvéd a jelen
jogligylettel dsszefiiggésben kezelje.

Az eljard tigyvéd nyilatkozik arrél, hogy a Szerz8dé Felek azonositisat a rendelkezésére
bocsatott személyazonosits iratok alapjédn a jogszabalyoknak megfeleléen elvégezte,

A felek ezen adasvételi szerzOdést, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben
megegyez6t az eljard tigyvéd elott elolvasas és értelmezés utdn helybenhagytlag alafrtak

Siéfok, 2026. szeptember 01.

I

Kecskés Szilard Gébor Térék Gébor

elado vevl
Ellenjegyzem: / e
( T . o
Si6fok, 2026. szeptember 01. — Dr. Karadi Ferenc
iigyvéd

kamarai azonositd szam (KASZ): 36059216

sztés id6pontja: 202G . 10 . A5.

ilatkozat megtételere
aridé utolsd napja:odG . 44.AL .

Ez a hataridé jogvesztd.
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ZARADEK Az eredeti papir alapt dokumentummal mindenben egyezé.

A digitalizalé szervezeti egység elnevezése: Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felel6s az elektronikusan alairé személy.

Digitalizal6 rendszer megnevezése és verzioszama: KEAASZ-2.0.33

Masolatkészitési szabalyzat megnevezése és szama: SVKH vezetSje 24/2024. (XI1.19.) utasitasa
Irdnyaddé masolatkészitési rend elérhetésége: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
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