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Szabadkai utca 19. utca szam alatti lakos, mint eladd, /a tovébbiakban:?ﬁa?ﬂ S ——"

S

maésrészrél Csontos Attila szil.: szil.: an.: ,
személyi szama: ', addazonositd jele: 6500 Baja, Venyige u. 31. szdm alatti lakos,

mint vevd, /a tovébbiakban: vevd/
k6z6tt, alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek mellett:

1./ Eladé eladja, vevé megvésdrolja, szavatossag mellett, per-, igény- és tehermentesen, megtekintett llapotban
az ingatlan-nyilvantartdsban a Katymar kiilteriileti 028/43 hrsz. alatt nyilvdntartott, szanté megjel&lésd; 3,4870
ha teriiletd, 90,04 AK értékii (alrészlet: 3,3481 ha teriilet( 87.39 AK értékl, minGségi oszt.: 3; 0,1389 ha teriilet(
2,65 AK értékd, minGségi oszt.: 4) ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadédnak tulajdonjogat. 28

2./ Szerz6d§ felek az 1./ pontban részletesen kériilirt ingatlan vételdrat kolcsénds alku utan, egybehangzd
akaratnyilatkozattal 10.461.000 Ft, azaz Tizmillio-négyszazhatvanegyezer forintban hatdrozzak meg.

Felek rogzitik, hogy épiilet, liltetvény, a féld hasznait néveld§ agrotechnikai létesitmény jelen adasvétel targyat
képezd foldrészleten nem taldlhatd.

a.) Vev( 2026. szeptember 6. napjén banki 4tutaldssal megfizetett foglalé cimén az eladd részére 2.092.200,- Ft-
ot, azaz Kettémillidkilencvenkett8ezer-kett&szaz forintot, az eladdé nevére az MBH Bank Nyrt-nél nyitott és
vezetett szamu bankszdmldjéra, és amely 6sszeg banki jovairdsardl az eladd meggy§z4dott,
és igy az Osszeg hidnytalan atvételét az eladd a jelen okirat aldirasaval is elismeri és nyugtdzza.

Felek kijelentik, hogy a foglaléora vonatkozé szabalyozdst ismerik, az erre vonatkozd ligyvédi kitanitdst
megértették, vagyis tudomdsul vették, hogy a szerzdés meghidsuldsaért felel§s fél az adott foglalét elveszti, a
kapott foglalot pedig kétszeresen kételes visszafizetni, a foglalé a vételdrba beszamit.

s

b.) Vevéd kdtelezettséget vallal arra, hogy a fennmarado teljes hatralékos vételdrat, vagyis 8.368.800,- Ft-ot, azaz
NyolcmilliGharomszdzhatvannyolcezer-nyolcszdz forintot, legkésébb a jelen szerz6dés joger6s mezdgazdasagi
igazgatdsi szervi hatdségi jovahagydsat kévetSen, a zéradékolt szerz6dések kézbesitését kévets 15 napon belil
az eladd részére dtutaldssal, egyidejlileg késziilg irasbeli dtvételi elismervény és tulajdonjog bejegyzési engedély
ellenében banki dtutaldssal megfizeti a 2./ a.) pontban rogzitett modon.

3./ Szerz8dé felek mégé!lapitjék, hogy mivel az adasvétel targyat képezé kiilteriileti ingatlan szanté (termdfold)
miivelési 4gU, ezért a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmdrdl szé16 2013, évi CXXII. térvény 18-22, §-a alapjan
az el@vasarlasi joggal kapcsolatos eljardst le kell folytatni. Az el6vasarlasi jog a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl szélé térvény, a Nemzeti Foldalaprol széld térvény, a Hegykozségrél szolé tdrvény, és a
Természetvédelemrdl sz6lé térvény alapjan, valamint a Polgdri Torvénykonyvben meghatarozottak szerint
gyakorolhatd, amellyel 6sszefliggésben a szerzéds felek tudomdsul veszik, hogy ezen el8vésérlési jog jogszerii
gyakorldsa esetén a megel6z6 ranghely(i el6vasarlasra jogosult a vevé jogaiba Iép.

A jelen szerz6dés aldirdsaval a felek rendelkeznek a 474/2013.(XI11.12.) Korm. rendelet szerinti hirdetményi tton
torténd kozlési eljards meginditdsardl.

Felek tudomdsul veszik tovdbba, hogy a jelen jogiigylet a 2013. évi CXXII torvény (Fftv.), valamint a féldforgalmi
targyu térvények dtmeneti és felhatalmazé rendelkezéseirdl sz6l6 2013. évi CCXIL. térvény (Fétv.) szerint a
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jévahagydsahoz kotétt. A jelen addsvételi szerz6dés hatdlya attdl a feltételtsl
flgg, hogy az ingatlanra vonatkozdan a vevSt megel6z6 ranghelyen allé el6vasarldsra jogosult jogszer(i elfogadd
nyilatkozatot ne tegyen, és a vevivel kotott adasvételi szerzédést a mezﬁgazdaségi/g’clzggtési szerv jovahagyja.
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Amennyiben a jelen szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyja, Ugy zdradékkal latja el, a felek
visszakiildi és az atvétel utdn sziikséges azt térvényi hatdrid6ben az illetékes félhivatalba benydjtani.

Eladé és vevé kotelezettséget vallalnak arra, hogy ha bérmilyen értesitést kapnak ezen joglgylettey
kapcsolatosan, akkor azt haladéktalanul megkiildik dr. Révfy Zoltédn ligyvéd részére igazolhaté médon a 6500
Baja, Szent Imre tér 1. cimre.

4./ Amennyiben a jelen adasvételi szerz&dés jovahagydsat a mez6gazdasagi igazgatasi szerv megtagadja vagy az
addsvételi szerz6dést nem a vevdvel, hanem harmadik személy ajénlattevével az elévasarldsi jogat jogszerdien
gyakorld, a vev6t megel6z8 ranghely(i el6vasarldsra jogosulttal hagyja jova, azt a felek a jelen szerzédés egyik fél
szamara sem felrohato bonté feltételének tekintik, amely esetben a felek kitelesek az eredeti llapotot az errél
sz6l6 hivatalos értesités, e hatdrozat barmelyik fél, vagy a jelen okiratot szerkeszt& iigyvéd 4ltali kézhezvételét
kovetd 5 napon beldl visszadllitani, igy eladd kételes a fenti 2./ a) pontjdban meghatdrozott 2.092.200,- Ft, azaz
KettémillidkilencvenkettSezer-kettszdz forint foglald vevd részére torténd visszafizetésére, vagyis a foglalé
jogkovetkezmenyeit a felek ez esetben nem alkalmazzék.

Felek rbgzitik, hogy az el6vdsarldsi joggal kapcsolatos értesités kézhezvételéig kifizetett koltségek (dijak,
illetékek, igyvédi munkadij sth.) mar nem jarnak vissza, azokat az azt megfizet6 fél kiteles viselni.

5./ Eladé a teljes vételdr megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja. Eladd feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy a 2./ b.) pont szerinti hatralékos vételar megfizetésének hitelt érdemld
igazolasat kovetden a vevd részére a vev tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez szlikséges, a
jelen szerz8déssel egyez6 alakisdgl okiratban megadott irdsbeli tulajdonjog bejegyzési engedélyét adja, akként,
hogy feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajérul a jelen szerzédés 1./ pontjaban részletesen kériilirt ingatlanra
vonatkozéan a vevd 1/1 tulajdoni hanyadanak adésvétel jogcimén térténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
és az elad6 1/1 ardnyu tulajdonjogénak térléséhez, ezért kiilon okiratba foglalt letéti szerzdés alapjan letétbe
helyezik az okiratot szerkeszt6 dr. Révfy Zoltdn Ugyvédnél az err§l sz6l6 irdsbeli nyilatkozatot (tulajdonjog
bejegyzési engedély) négy eredeti példanyban, az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas okiratra
megszabott alakban, az ligyvéd &ltal ellenjegyezve, amelyeket ligyvéd letétbe vesz.

6./ Amennyiben a vev§ a teljes vételdrat a jelen okirat 2./ pontjdban foglaltak szerint eladé részére megfizette és
ezt kovetGen eladd az okiratot szerkeszt§ Ugyvéd részére hitelt érdeml8en nyilatkozik a teljes vételr 2./ a)
pontban részletezett médon tdrtént jovdirdsardl, vagy ha a telies vételdr megfizetése egyébként hitelt
érdemlden (pl. a veve altal a 2./ b) pont szerinti 8sszeg 4tutaldsrdl beszerzett banki igazolds ligyvéd részére
torténd benyujtasaval) megéllapithat6, akkor minden tovabbi feltétel és kikotés nélkil a letétbél kiaddsra kertiil
az elado irasbeli hozzdjarulé nyilatkozata (tulajdonjog bejegyzési engedély), amelyet a jelen okiratot szerkeszt8
leteteményes Ugyvéd jogosult és kiteles az illetékes féldhivatalba benyujtani, hogy az ad4svétel targyat képezd
ingatlanra a tulajdonjog addsvétel jogcimén, 1/1 tulajdoni hényadra a vevé javara az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre, és ezzel egyidejlileg az eladé 1/1 arédnyl tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartdsbél torlésre kerdiljon.
Letéteményes ligyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélynek a teljes vételdr megfizetését kivets 15 napon belGli
foldhivatali benydjtasdra kotelezettséget vallal.

7./ Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § (7) bekezdés b) pontja alapjédn foldm(ivesnek minésiil,
illetdleg a 16. § (1) bekezdésben foglalt korldtozas (féldszerzési maximum) ald nem esik, azaz foldtulajdona nem
haladja meg — a most megszerzett terméfdldekkel egyiitt sem — a jogszabalyi mértéket, vagyis a 300 hektart,
valamint nem Iépi at a Foldforgalmi térvény 16. § (2) bekezdésben rogzitett - a mar birtokaban 1évé foldteriilet
nagysagdnak a figyelembevételével sem- a jogszabalyi mértéket (birtokmaximumot), amely legfeljebb 1200
hektar, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsrél szdl6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szélé 179/2023. (v.15.)
Korm. rendelet 42. §-a alapjan AK értékben kifejezett, hatdsagi féldkiadasi eljaras utjan kijelolésre vard
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

(Csontos Attila féldmiives bejegyzd hatdrozat szdma: ! NAK az~»~sitd: "
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vé a 2013. évi CXXIl tdrvény és a 2013. évi CCXI. torvény rendelkezéseinek eleget téve az aldbbi
yilatkozatokat teszi:

A 2013. évi CXXII torvény 13. § (1) bekezdése szerint a vevd nyilatkozik arrél, hogy a birtokba Iépésté! a fold
haszndlatdt — ide nem értve a Féldforgalmi térvény 13. § (2) bekezdésében meghatarozott eseteket, amelyek
nem mindstil a hasznalat dtengedésének - mésnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjitdl szamitott 5
évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 14. § (1)-(2) rendelkezési alapjan nincs a féldhasznalatért jaro
ellenszolgaltataséanak teljesitésébsl ered§ barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa, és hogy vele szemben a szerzést megel&zG 5 éven beliil nem
allapitotték meg, hogy a szerzési korldtozésok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kdtott.

A vevd nyilatkozik tovabbd, hogy nem mindsiil palyakezdd gazdélkodénak, illetéleg eladd és vevék egyiittesen
arrol, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznalatdban.

A Vevd kijelenti tovdbbd, hogy az életvitelszerli lakdshasznalata helye (vagy mez6gazdasagi lizemkdzpontja)
fegaldbb harom éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az
adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kbzigazgatdsi hatdratdl kdzuton vagy kdzforgalom elél el
nem zart magdnGton legfeliebb 20 kilométer tavolsdgra van. E nyilatkozat — jogszeriien megtett elfogadé
nyilatkozat esetén — a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv 4ltal a vevd 2013. évi CXXII térvény (Fftv.) 18. § (1) e)
pontja szerinti ranghelyének megallapitdsara szolgal az elévasarlasra jogosultak rangsoroldsa sordn.

8./ Elado szavatolja az adasvétel targydt képezd ingatlan per-, igény-és tehermentességét, tovabba
szavatossdgot vallal azért, hogy azt ingatlan-nyilvantartéson kiviili tartozas nem terheli és harmadik személynek
sincs olyan joga, mely a vevd tulajdonszerzését vagy birtokba keriilését akadalyozng, illetSleg korlatozna.

Elado kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlanra vonatkozéan olyan eljdras sincs folyamatban, amely
az ingatlan tekintetében terhelést eredményezhetne. :

9./ Vevé kijelenti, hogy az ingatlanok &llagat, &llapotdt megismerte, s ezek tudatdban vasarolja meg az
ingatlanokat a szerz6dés 2./ pontjdban meghatérozott vételarért.

10./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy vevs az ingatlanok birtokéba a teljes vételdr megfizetésével
egyidejlleg lép, mely idSponttél kezdve jogosult azok hasznalatdra és hasznainak szedésére, illetéleg koteles
viselni terheit és a karveszélyt.

11./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonszerzéssel, valamint a jelen szerzédés elkészitésével
jaré koltségek és illeték vevst, mig az ingatlan esetleges tehermentesitésének koltsége az eladét terheli.

12./ Szerz8dé felek kijelentik és igazoljak, hogy cselekvképes magyar allampolgérok, a vevé tulajdonszerzése
korlatozva nincs.

13./ Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelGzésérdl és
megakadalyozdsardl sz0l6 2017. évi LIIl. torvény (Pmt.) szabalyai szerint meghatarozott okirat bemutatdsat
kovetSen keriiltek rogzitésre, illetGleg a személyes adatok kezelésre az informécids 6nrendelkezési jogrol és az
informdciészabadségrél szl torvény (Infotv.), valamint az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679
rendelete (GDPR) alapjdn keriilt sor. Szerzddé felek biintetSjogi felel@sségiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen
jogligylet aldirdsa sordn sajét nevilkben és érdekiikben jarnak el, tovabbd hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen
okiratot szerkesztd és ellenjegyzd Uligyvéd valamennyi altaluk kozolt személyes, adatukat kezelje, személyes
okmdnyaikrél mésolatot, illetéleg feljegyzést készitsen.

Baja, 2026. szeptember 21. \
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14./ Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylethez kapcsolédd add- és illetékfizetési kbtelezettségekke) -
maradéktalanul tisztdban vannak, azzal kapcsolatosan a jelen okiratot szerkeszt Ugyvédtbl részletes és a
jogszabdlyokra is kiterjedd tajékoztatdst kaptak.

A Vev6 kijelenti, hogy a term&fold megszerzésére tekintettel az illetékekrél sz616 1990. évi XClII. térvény 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerinti visszterhes vagyondtruhdzasi illetékmentességet igénybe kivénja venni, és ennek
érdekében véllalja, hogy a birtokbaadéstél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12. hénap
utols6 napjatdl szamitott 5 évig a megszerzett terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékii
jogot nem alapit, és a terméfoldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

15./ Szerz8d6 felek megbizést adnak dr. Révfy Zoltan (6500 Baja, Szent Imre tér 1.) ligyvédnek a jelen addsvételi
szerzGdés elkészitésére és ellenjegyzésére, az elévasarlasi joggal kapcsolatos és a mez8gazdasagi szakigazgatasi
szerv elStti jovahagydsi, az ingatlan-nyilvdntartasi eljaras lefolytatdséra, illetve az illetékes adbhatoséag felé
B40OE adatlap benyujtasdra, amely ligyvédi megbizast tigyvéd a jelen okirat aldirasdval is elfogadja.

A felek kifejezett meghatalmazdst adnak arra, hogy okiratszerkeszt§ tigyvéd jogosult a szerzédésben esetlegesen -
el6forduld elirasok, név-, szam- vagy egyéb adminisztrativ és technikai hibak onalléan, a felek kiilon alairasat
nem igénylé kijavitdsara. A felek eljaré ligyvédet kifejezetten felhatalmazzak arra, hogy az ilyen jellegi hibdkat a
szerzGdés tartalmanak érdemi mddositasa nélkiil kijavitsa és a javitast az okiraton atvezesse, illetéleg az illetékes
szervek elGtt atvezettesse.

16./ A jelen szerzGdésre, illetleg a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CXXIl. térvény
(Foldforgalmi torvény), a 2013. évi CCXIl. tdrvény (Fétv.), valamint a Polgari Torvénykonyv (Ptk.) rendelkezései és
egyéb vonatkozé jogszabdlyok az irdnyaddak.

A szerz6dést a felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egyezGt, Ggy is, mint lgyvédi
tényvdzlatot, sajat kez(ileg, helybenhagyélag aldirték, egyben a jelen okirat egy eredeti példanyanak atvételét
aldirdsukkal elismerik és nyugtdzzak.

Baja, 2026. szeptember 21.
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Alulirott, eljdrdsra meghatalmazott jogi képviselé dr. Révfy Zoltdn (6500 Baja, Szent Kq!;ej tér 1., kamarai azonositd szdm:

) gyvéd, aldirdsommal igazolom, hogy az ditalam szerkesztett jelen addsvételi szerz6dés mindenben megfelel a
hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, az a szerzédé felek kinyilvénitott akaratdt tartalmazza, oz aldirdsok valddisdgat
tandsitom, ezért ezen okiratot Bajdn, 2026. szeptember 21. napjan ellenjegyzem:
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