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27/A. szam alatti lakos, mint vevé kozott, az alulirott helyen és idépontban, az alabbi feltételek
szerint:

I. Elad¢ tulajdonat képezi a Heves zartkert, 7111 hrsz. alatt nyilvantartott lakohaz, udvar, szélo,
kert megnevezésii, 3139 m* nagysagu, 9,65 AK értekl, természetben 3360 Heves, Bernathegy 16.
szam alatti ingatlan 1/2-ed tulajdoni hanyada. Elado 1/2-ed tulajdoni hanyadu tulajdonjoga a
tulajdoni lap II. rész 8. sorszam alatt az INYER/2026/992766/3 2026.08.12. szam hatarozattal
keriilt bejegyzésre.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint tehermentes.

Szerz6do felek kuelentlk hogy az ingatlanon lévo felépitmény 1/1 tulajdoni hanyadanak hasznos
(netto) alapteriilete 80 m”, tovabba, hogy az ingatlan miiszaki allapota felujitando, mig az ingatlan
I/1 tulajdoni hanyadanak tiszta forgalmi értékét 5.000.000,-Ft-ban hatarozzak meg (melybdl a
lakohaz értéke 4.706.200,-Ft, az udvar értéke 50.000,-Ft, a sz6l6 értéke 194.200.-Ft, tekintettel
arra is, hogy az ingatianrol a sz616 kivagasra kerilt tobb mint 4 éve és a kert értéke 49.600,-Ft).

2. Elado eladja, vevd pedig adasvétel jogcimén megvasarolja az elado tulajdonat képezd 1. pontban
részletesen kortlirt ingatlanon az eladot megilletd 1/2-ed tulajdoni hanyadot, a kolcsondsen
kialakitott és elfogadott 1.000.000,-Ft (Egymillio forint) sszegli vételar megfizetése ellenében
(Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ingatlant az idei évben élettarsakként vették meg [mely
kapcsolatuk azota megszakadt], azonban a teljes vételar megfizetésekor az eladd 1.000.000,-Ft-ot,
mig a vevd 4.000.000,-Ft-ot fizetett meg, erre tekintettel kertlt a vételar 1.000.000,-Ft-ban
meghatarozasra).

Vevo a fenti teljes 1.000.000,-Ft (Egymillio forint) vételarat jelen okirat alairasaval egyidejiileg
atutalassal fizeti meg az elado részére az MBH Bank Nyrt-nél az eladd sajat nevén vezetett
1 et T T szama szamlara.

Elado kijelenti, hogy a vetelar fentebb rogzitett szamlara és osszegben valo megfizetését sajat
kezéhez valo teljesitésként elfogadja. Szerz6do felek kijelentik, hogy az atutalas akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha a fentebb rogzitett szamlan jovairasra keriil.

3. Elado minden jogatol mentesen — feltétlen és visszavonhatatlan — hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
vevo tulajdonjoga bejegyzésre kertljon adasvétel jogcimén, az |. pontban részletesen koriilirt
ingatlanon az eladot megilletd 1/2-ed tulajdoni hanyadra vonatkozoan, a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalya tertletileg illetékes Foldhivatali Osztalya ingatlan-
nyilvantartasi részlegénél.

4. Elado kijelenti, hogy az ingatlanilletoségen harmadik személyt javara hasznalati szerzodés,
foldhasznalati szerzodés vagy tobblethasznalati megallapoddas nem all fenn. Vevd az
ingatlanilletéség birtokaba jelen okirat alairasaval egyidejileg 1ép és a birtokba Iépése napjatol
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jogosult annak hasznaira és viseli az ahhoz kapcsolodé terheket, tulajdonoskeénti atvétele a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval egyidejii.

Szerz6dd felek a birtokbaadaskor leolvassak a kozmliorak (az ingatlan villany €s viz kozmivel
rendelkezik) allasat és vevd pedig ezt kovetben, mint jovébeni fogyaszto, irasban bejelentkezik a
koziizemekhez. Szerzédd felek kijelentik, hogy az okiratot készitd tgyvéd tajékoztatta Oket a
40/2017. (X11.4.) NGM rendelet 1. mellékletét képez6 Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat
1.6, 1.13.2. és 1.13.3. pontjaiban irt el6irasokrol.

Szerzddé felek kijelentik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan az
ingatlanra energetikai tantsitvanyt késziteni nem kell.

Az ingatlanilletoség az e-ing rendszer adatbazisabol az INYER/TULLAP/20260929/6411 tugyszam
alatt kiadott E-hiteles tulajdoni lap masolat szerint tehermentes és elado az ingatlanilletoség
valamennyi egyéb teher-, per- €s igénymentességéert is vallalja a szavatossagot.

_ Szerzddd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és jelen jogligylet létesitési jogukat és

képességiiket jogszabaly vagy tilto rendelkezés nem korlatozza.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy az ingatlan nem szerepel a borszold termohelyi kataszterben, igy
jelen jogiigyletre a 2012. évi CCXIX. torvény 20/A. §-a alapjan fennallo eldvasarlasi jog nem terjed
ki.

Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba a 2013. évi CXXIL torvény
(tovabbiakban: Foldtv.) 5. § 7. pontja szerint nem mindsil foldmiivesnek, igy a Foldtv. 10. §-a
szerint nyilatkozatot tesz és kijelenti, hogy tulajdonszerzése a most megszerzendd
ingatlanilletdségre (tovabbiakban: fold) vonatkozoan nem utkozik tulajdonszerzési korlatozasba,
azaz a tulajdonaban és haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaga a jelen okirattal megszerzesre
kertild fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, tovabba a Foldtv. szerint nem
jogosult eldvasarlasra.

Vevd a Foldtv. 13. § (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy a birtokbavételt kovetden a fold
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott ot évig
mas célra nem hasznositja.

Vevé a Foldtv. 14. § (1) és (2) bekezdései szerint nyilatkozatot tesz, hogy nincs a foldhasznalatért
jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozas), tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 ot éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevd a Foldtv. 27. § (2) bekezdés bb) pontjaban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy jelen
adasvételi szerzddés megkotését megelézd 5 éven belil vele szemben jogerdsen foldvédelmi
birsagot nem szabtak ki, igy erre figyelemmel megtagadasi ok nem all fenn.

Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletre a 2025. évi XLVIIL torvény (Hovtv.) hatalya nem
terjed ki, tekintettel arra, hogy Heves Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 31/2025.
(X11.12.) onkormanyzati rendelete 2026.04.24. napjan hatalyon kiviil lett helyezve.

. Ezen jogiigylet koltségei kozil a tulajdoni lap dija az eladot, mig az okiratszerkesztés €s

kapcsolatos eljarasok tigyvédi munkadija, valamint a foldhivatali eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija
a vevot terheli.

Szerzdd6 felek kijelentik, az okiratot készit6 tigyvéd tajékoztatta az eladot, hogy az 1995. évi
CXVIL. torvény (Szja tv.) 62. § (4) bekezdés 1. pontja alapjan az ingatlan atruhazasabol szarmazo
jovedelem az atruhazasbol szarmazo bevétel (1)-(3) bekezdések szerinti 6sszegekkel csokkentett
fennmarado osszegének 100%-a a megszerzés évében és az azt kovetd évben és ezen jovedelem
utan az Szja tv. 63. § (1) bekezdése alapjan az adot a maganszemélynek adobevallasaban kell

megallapitania és az adobevallas benyujtasara elirt hataridéig kell megfizetnie, tovabba a vevét,
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hogy az 1990. évi XCIIIL. torvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése alapjan a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték mértéke az ingatlan tiszta forgalmi értékének 4%-a.

. Szerz6d6  felek  megbizzak dr.  Keindl Laszlo ugyvédet ezen adasvételi szerzOdeés

megszerkesztésével, ellenjegyzésével ¢és a jogugylettel kapcsolatos tovabbi eljarasok
képviseletiikben torténd lebonyolitasaval, aki jelen okirat ellenjegyzésével a megbizast elfogadja.
Szerz6dd felek €s az okiratot készitd tgyvéd kijelentik, hogy jelen okirat egyben tgyvédi
tényvazlatnak is mindsil €s jelen jogiigylet iigyvédi munkadija az okiratot ellenjegyz6 tgyvéd altal
kiallitott szamlan kertil feltiintetésre.
Szerz6do felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy az okiratot készitd tgyved a 2017. évi LIIL
torvény (Pmt.) alapjan a jelen jogligyletre és abban résztvevo felekre tekintettel sziikséges uigyfel-
atvilagitast elvégezte, melyhez a felek a sziikséges adatokat, okiratokat rendelkezésre bocsatottak,
nyilatkozatokat megtették €s beleegyezéseket megadtak.

Ezen adasvételi szerz6dést felek elolvasas €s megértés utan, mint jogtigyleti akaratukkal mindenben
megegyezot, sajat kezlleg €s jovahagyolag alairtak.

Kelt.: Heves, 2026. szeptember 29.

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
kamarai azonosité szam: 36062803
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DR. KEINDL LASZLO 0 l ] "
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3360 Heveslfgsy;/erelem Al Lukacs Dorina Betembuk Csaba
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