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e ey eecane- ~ 9011 Gy6r, Nagyhegy utca 285. szam alatti lakos
7 mint VeV6 tovabbiakban Vevd tovabbiakban egytittesen Eladoval Szerzédé Felek kozétt a mai napon és
/-«f helyen az alabbi feltételekkel:
A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy egymassal a Jelen Szerzédésben alabb foglaltak szerint addsvételi
szerz8dést kétnek a Jelen Szerz8dés targyat képezd tekintetében.

1. A GYMS Megyei Kormanyhlvatal Foldhivatali Féosztaly nyilvantartisa alapjan a Gyér zartkert
45671. helyrajzi szm alatt felvett 1450 nm alapteriiletli 5.29 aranykorona értékii sz8l6 4. osztaly
muvelési 4g0 ingatlan, amely Kis Lajos elad6é 1/1 tulajdoni hényadat képezi. Az ingatlan
természetben 9011 Gyér, Nagyhegy utca 285. sz. alatt talalhato.

2. Az ingatlan tulajdoni lap III. rész az al4bbi bejegyzéseket tartalmazza:

- vezetékjog a 45845/1999. 06.25. bejegyzé hatarozat, érkezési id6 alapjan

- jelzalogjog a 46818/2000.07.31 bejegyzd hatdrozat, érkezési id6 alapjan

- elidegenitési és terhelési tilalom a 46818/2000.07.31 bejegyz6 hatdrozat, érkezési idé
alapjan

- vegrehajtasi jog a 38904/2006.04.12 bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6 alapjan

- vezetékjog: a 39079/2013.04.23 bejegyzé hatérozat, érkezési idé alapjan

3. Az l.pontban nevezett ingatlan tovabbi adatait E- tulajdoni lapon szerepld tovabbi bejegyzések
tartalmazzak, melyet a szerz6d$ felek megismertek,ezt a tényt jelen okirat 4ltaluk torténd
alairasukkal igazoljdk. A szerz6dé felek kijelenti, hogy az tigyvédi kioktatds ellenére hiteles
tulajdoni lap beszerzését nem igénylik, tovabba tudomasul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a jelen
szerzbdés megszerkesziésekor kizarolag arr6l az allapotrdl tud tdjékoztatast adni, amelyet a
fentiekben megjelslt e hiteles tulajdoni lap tartalmaz, INYER/TULLAP/20260926/1460.

4. Kis Lajos Elado &rokre és visszavonhatatlanul eladja, a Vevé pedig megvasarolja a jelen
szerzbdés 1. pontja alatti ingatlanban Elad6t megilletd 1/1 tulajdoni hényadot teljes egészében,
aminek a vételara kolcsonds alku alapjan, egybehangzé akaratnyilatkozattal 15.000.000 Ft, azaz
tizendtmillio forint. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy az elézdekben meghatérozott vételarat
kdlcsonosen alakitottdk ki a piaci viszonyokra figyelemmel, és ezt megelézéen kélcsondsen
tdjékozodtak a hasonlo jellegl és fekvésii ingatlanok piaci vételdra tirgyaban, erre tekintettel a
veteldr vonatkozisdban megtévesztés, valamint feltling értékaranytalansig nem all fenn, igy a
Jelen szerzédés megtdmaddsi jogarél lemondanak. A Szerzédé Felek kijelenti, hogy a jelen
szerz0dés 1. pontjdban nevezett ingatlant megtekintették, annak allagét ismerik, a Vevd kijelenti,
hogy azt a vételarral ardnyban allénak tartja. Szerz8dd Felek kolcsonosen kijelenti, hogy a
vételarnak a jelen okirat szerint torténé kifizetése esetén vételar jogcimen az Ingatlan
adasvételével kapcsolatban egymassal szemben semminemi tovabbi kovetelésiik nincsen és a
jov6ben sem lehet.

Gyér, 2026. szeptember h 26.

Kis Lajos elado . [ajor Tamas vey .
Jelen okiratot készitetterh, szerkesztettem, eller. _,oun  uy6rott 2026.szeptember., ~ho  26..napjan:
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5. A vevd jelen szerz6dés aldirdsat megelézGen az. 1. pontban nevezett ingatlan esetében 1.000.000
Ft-ot, azaz egymilli6 forintot foglal6 jogcimen az Kis Lajos eladé részére banki utalassal teljesiti
megfizetni az elad¢ altal megadott alabbi bankszamlaszami
A foglald a vételarba beszamit. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik,
azaz a Ptk 5:185§ (2) bek. szerint: Ha a szerz6dést teljesitik, a tartozas a foglalé 6sszegével
csOkken. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
mindkét fé] felelds, a foglald visszajér, (3) bekezdés szerint a teljesités meghitsulasaért felelds fél
az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni, de jelen
szerz6désben kijelentik, hogy amennyiben harmadik személy eredményesen él el6vasarlasi
jogaban, abban az esetben a kapott foglalé (1.000.000 Ft) 6sszegét koteles az eladd a vevd részére
hianytalanul visszautalni a sikeres el6vésarlasi jog gyakorlastdl szamitott hdrom napon beliil.

6. A Vevd az 1. pontban nevezett ingatlan esetében a fennmarado 14.000.000 Ft-ot, azaz
tizennégyegymillié forintot vételdrhatralék jogcimén megfizetett banki utaldssal Kis Lajos
Eladé részére 2024. 04. 28. napjan. A foglald és a vételarhatralék az Eladét illeti meg. Az Eladé
kijelenti, hogy az altala jelen okiratban megadott szdmlaszdmdra torténd utalast sajat kezéhez
teljesitésnek, sajat kezeihez torténd joghatélyos teljesitésként fogadja és ismeri el,az az okiratban
helyesen szerepel. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az eladd fentiekben
megadott bankszamlaszaml4jan jovairdsra keriilt. Az eladd jelen okirat aldirdsaval megerdsiti,
kijelenti, hogy az 4ltala megadott jelen okiratban szereplé bankszdmlaszamon a foglal6 és a
vételarhatralék jovairasra keriilt, azaz a teljes vételarat hidnytalanul megkapta a vevétol.

7. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben az 1. pontban nevezett ingatlan esetében barmely
elévasarlési jog jogosult eredményesen €l elévasarlasi jogaval, Ggy a szerz6dés az Elad6 és az
elvasarldsi jog jogosult kozott jon létre, az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes
vételdrat arra a bankszamlaszamra utalja vissza, ahonnan a részére elutalasra kerilt..

8. Az Elad6 kijelenti, hogy a jelen szerzddés 1. pontjdban nevezett ingatlanban 1évé tulajdoni
hanyadat nem terheli olyan kotelezettség sem, amely barkit jogositana, azonban az ingatlan-
nyilvantartisabol nem deril ki. Az Elado kijelenti, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan tulajdoni
hanyada per-, igénymentes, amelyért szavatossagot vallal, kivéve a szerz6dé felek altal megismert
tulajdoni lap III. rész bejegyzéseit. Az Eladé kijelenti hogy az ingatlant a vevé tulajdonjoginak
bejegyzésig nem meg, azon vagyoni értékli jogot nem létesit. Felek rogzitik, hogy ha az
1.pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozdan a jelen szerzédés alairasat kdvetden az ingatlan-
nyilvantartdsba barmely més harmadik személyt megilleté teher ( pl. végrehajtisi jog,
jelzélogjog, vételi jog. stb ) kerlil bejegyzésre, annak tehermentesitésére az Eladd koteles
legkésdbb a hatdsdgi j6vahagyd hatdrozat tartalmanak tudomaséra jutdsat kovetd harom napon
beliil. Felek rogzitik, hogy amennyiben az ingatlan tehermentesitése a nevezett hataridsig nem
torténik meg, ugy vevd jogosult a jelen szerz8déstdl elallni.

9. Major Tamds vdllalja, hogy a fold haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovdbba vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatol szamitott 5 évig — a 13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem
hasznositja. Major Tamds kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgdltatasanak teljesitésébél
eredd bdrmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb
tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhaszndlati dijtartozds). Major Tamds kijelenti, hogy mint szerzé féllel
szemben a szerzést megelGzG 5 éven belil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére
irdnyulo jogiigyletet kotott. Major Tamds kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIIL torvény 10.8(2) bekezdés
alapjan a birtokdban dllé fold teriiletnagysdga a megszerezni kivdnt fold teriiletnagysdgdval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektdart, Major Tamds ezen § alapjdn kivanja az iigyleti ingatlant megvdsdrolni. Major

Gydr, 2026. szeptember ho 26.
Kis Lajos elado Major L'amas vevd
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Tamds kijelenti a 109/1999. (X1I. 29, ) FVM. r. 68/C.§ alapjan, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.
Major Tamds kijelenti, hogy nem regisztrdlt Jfoldmitves, a mdr  tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysdgdnak a beszamitdsaval — 300 hektdr mértékéndl
nagyobb teriilettel nem rendelkezik. szerezheti meg (foldszerzési maximum. Az ugyleti ingatianon
Joldhaszonbérleti szerzédés nem Gl Jenn. Major Tamds magyar dllampolgdr, foldmivesnek nem
minésil, az ingatlan-nyilvéntartds és a Joldhaszndlati nyilvéntartds adatai alapjan Major Tamds
vevd tulajdondban illetve birtokdban nincs annyi foldteriilet, hogy a jelenleg megszerezni kivant
teriilettel egyiitt szerzés torvényi korldtozésha titkozne, Major Tamds bejelentett lakchelye 9011
Gyér, Nagyhegy utca 285, Major Tamds kijelenti, ezen tulajdonjog szerzéssel a 10. $(2) bek.
szerint nem haladja meg az egy hektért azar a birtokdban dllé foldteriilet nagysdga a
megszerezni kivdnt fold teriletagysdgdval egyiitt nem haladja meg az egy hektdrt.

10. A jelen szerz8dés 1. pontjaban nevezett ingatlan birtok 4truhdzisa a Szerz6dé Felek egyetértése
alapjan 2024. 04.28. napjén megtortént. A Vevé a birtok 4truhazis napjatdl kezdve jogosult a
Jelen szerzédés 1. pontjaban nevezett ingatlan haszndlni, hasznait, szedni, és ugyancsak e naptol
kezdve kételes viselni annak minden terhét, és a karveszélyt.

11. A Felek az 1.pontban nevezett ingatlan esetében kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen
szerz6dést a mezOgazdasagi igazgatési szervnek megkuldik jovéhagyas céljabol aki, a megkiildott
okiratok kéziil az addsvételi szerz6dést elészor — kizérélag annak tartalma és alaki kellékei alapjan
— az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek valé megfelel6ség szempontjabél vizsgalja meg,
illetve ellenérzi. A mez0gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétél szamitott 15 napon
beliil dontést hoz az adasvételi szerzédés jovahagyasinak a megtagadédsarol, vagy — a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével — végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassigat €s
elrendeli a szerz6dés kdzzétételét.

12. Az Eladé - Kis Lajos - a jelen okirat 1. pontjaban meghatérozott ingatlan tulajdoni hanyadat
tulajdonjog fenntartassal vevéi jog hat hénapra térténé bejegyzéssel egyidejlileg adja el addig az
id6pontig, amig a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéshez szitkséges eljars
le nem zrui, melynek kezdé napja jelen okirat aldfrasdnak napja.

13. Az Eladé 1. az aldbbi nyilatkozatot teszi:Kis Lajos Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja, és kéri a tisztelt Foldhivatalt, hogy a jelen szerzédés 1. pontjdban nevezett
ingatlanon tulajdonjog fenntartss vevéi jog bejegyzéssel hat hénapra Major Tamas vevé javara
1/1 arényban a tulajdoni lapra —kezdé nap jelen okirat aldirdsnak napja ténye bejegyzésre
kertiljon.

14. Az Eladé a jelen szerzédés aldirisaval egyidejlileg letétbe helyezi az okiratot szerkesztd
tgyvédnél az irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat ( bejegyzé engedély) arra vonatkozéan, hogy az
adasvétel térgyat képezé ingatlanra a tulajdonjog vétel jogcimén Vevé javara az ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljon a 1. pontban foglaltak ingatlan esetén.

15. A jelen adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos visszterhes vagyonatruhazasi illetéket és a
foldhivatali eljarasi dijat — azaz az ingatlan-nyilvéntartisba val6 bejegyzés koltségét - a Vevd
viseli, mig az ingatlan-nyilvéntartdsban feltiintetett allapot igazol4séval kapcsolatos koltséget, az
ingatlan értékesitésével egyiitt jard esetleges személyi jovedelemadd fizetési kotelezettség az
Eladét terheli. A Szerz6d6 Felek az erre vonatkozd tigyvédi kioktatdst megértették, azt tudomasul
vettek. A Szerz6d6 Felek hozzijirulnak ahhoz, hogy a szerzédést készité ligyvéd mdsolatot
készitsen a személyazonositdsra szolgalé okményokrél és kijelenti, hogy nem kérik a KEKKH
nyilvantartobdl a személyes adatok lekérdezését. Hozzéjarulnak tovabba a lem4solt okményoknak
a szerz8dést készit tigyvéd 4ltali megbrzéséhez.

[N
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16. A Szerz6d6é Felek valamennyien nagykord, cselekv6képes magyar allampolgérok, szerzodési
képességiik korldtozds alatt nem 4ll, érvényes személyi azonosité okmannyal rendelkeznek, nem
kézszerepldk. ,

17. A Szerz6d6 Felek megbizzak és meghatalmazzak Grafné dr. Ostorharics-H. Agnes ligyvédet
(9011 Gy6r, Déryné u. 50.) a jelen ad4svételi szerz6dés szerkesztésével s ellenjegyzésével, a
szerzbdéssel kapcsolatos eljarasokban az illetékes hatésagok el6tt ket képviselje és a neviikben
eljarjon a tulajdonjog bejegyzési eljaras befejezéséig. E szerzédésben foglaltak egyben az tgyvédi
tényvézlatnak is megfelelnek.

18. A szerz6dé felek hozzjérulnak ahhoz, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL térvényben (Pmt.) foglaltak szerinti
azonositasi kotelezettségnek eleget téve a szerzédést készitd iigyvéd a személyazonosit6
igazolvanyukrdl és a lakcimet igazolé hatosagi igazolvanyukrdl hivatalos masolatot készitsen a
MUK 1/1017. (VL. 10.) szabalyzata szerint.

19. Az ellenjegyz$ tigyvéd tajékoztatta a szerz6dé feleket, hogy az ellenérzés megkezdését
megelézden arrdl is, hogy az ellendrzéshez a szerzédé felek ill. képviseldik el6zetes hozzajarulasa
szilkséges, amely hozzdjarulds megtagadhatd. A szerzédé felek az ellendrzéshez a jelen szerz6dés
megkotése eldtt hozzdjarultak, ezt a jelen szerzddés aldirdsaval megerdsitik. A Felek
nyilatkoznak, hogy az eljar6 ligyvéd az azonositést elvégezte. A szerz8do felek adatait az eljar6
ugyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kézérdekii adatok nyilvanosségéarél sz6l6 torvény
rendelkezései alapjan, kizérolag a jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizds €s az Gj Pmt.-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A szerzédd felek megértették a
szerz6déskotés soran eljard tigyvéd azon figyelmeztetését, miszerint az okiratot az alairas el6tt el
kell olvasni, és ha annak tartalma nem cgyertelmll, akkor azt egyeztetni kell a jelen 1évé
gyveddel. A szerzédést készité tgyvéd felhivia a felek figyelmét arra, hogy a szerz8désnek az
altaluk kapott példényat legaldbb 5 (5t) éven keresztil érizzék meg. A Szerz6dé Felek
nyilatkoznak, hogy az adésvételi szerzédésben szereplé adataik a valdsagnak megfelelnek. Az
ellenjegyz6 ligyvéd a Felek adatait, ideértve az ellendrzés sordn tudomasara jutatott adatokat is,
csak a jelen szerz8dés okiratba foglaldsaval, valamint ellenjegyzésével kapcsolatos tevékenysége
sordn hasznélhatja fel, és azokat kizdrélag a birdsag, ligyészség, a biintetdligyben eljaro hat6sdg és
fegyelmi eljarast lefolytat6 tigyvédi kamara részére tovabbithatja. A Szerz6dé Felek kijelentik,
hogy a jelen szerz8dés alairdsa soran sajét neviikben jarnak el. A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés
aldirasaval egyidejlleg nyilatkoznak, hogy az 0j Pmt. 8.§(1) bek-ben foglaltak értelmében a jelen
szerz8dés megkotésekor a tényleges tulajdonos nevében jérnak el.

20. A Szerz6d6 Felek a vitas kérdéseiket elsésorban targyaldsos ton rendezik, az esetleges jogvitajuk
esetére kikotik a gy6ri székhelyli birésag kizardlagos illetékességét. A Szerz6dé Felek kijelenti,
hogy a jelen szerz8dés megkotéséhez sziikséges valamennyi lényeges adatot, tényt, informaci6t
egymassal kozoltek. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok
rendelkezéseinek vonatkozé szabalyai az irAnyadok. A jelen szerzédés magyar nyelven késziilt,
négy oldalbol, hiisz pontbél 4ll, egymassal sz6 szerint megegyezd hét eredeti példanyban késziilt.

A Szerz6d6 Felek a jelen szerz8dést az azt készitd ligyvéd jelenlétében elolvastak, annak szdvegét, illetve
jogi képviseldjitk hozzd filzott magyarazatat megertették, a sziikséges kérdéseket feltették, és mindezek
utdn mint akaratukkal mindenben egyezét irtak al4 annak minden lapjat.

Ellenjegyzési zdaradék: Ez a kozremikodésemmel létrejott adsvételi szerzédés a Szerzodé Felek egybehangzéan kinyilvanitott akaratinak és a
hatalyos jogszabdlyoknak megfelel, a Jelen okiratot a Szerz8d6 Felek elfttem azt kovetden irtik ald, hogy természetes személyként a

személyazonossagukat érvényes személyi azonosité okménnyal, és lakcimet igazold hatésagi igazolvannyal igazoltdk. A jelen szerzédés 17.
pontjaban szereplé meghatalmazést elfogadom.

Gydr, 2026. szeptember hé 26.

Kis Lajos ela . Tamas vevd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FORRAS
ANNA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.13. 10.18.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: FORRAS ANNA
Sziiletési hely: GYOR

Sziiletési datum: 2000.12.26.

Anyja neve: KONDOR GIZELLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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