Adasvételi szerzodés -

Amely 1étrejott egyrészrol

Szathméry Sandor Laszl6 (szn.: ) , sziil..

lakohelye: 6758 Roszke, 11, korzet 322., szem.szam: addazonositd jele:
allampolgarsiga: magyar) mint Eladé - tovabbiakban. mint Elad6 - mésrészrol

Nagy David (szn.: sziil.: , &, lakik: 6758 Roszke, Tisza
sor 51., szem.szam 16azonosith isle: allampolgarsaga: magyar) és

Nagy Vivien (szn. s7ii] o an. takik: 6758 Roszke, Tisza
sor 51., szem.szam: addazonosito jele Jlampolgdrsédga: magyar) mint Vevik

- tovabbiakban, mint Vevok - kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:
I Altaldnos rendelkezések

1./ A hatélyos ingatlan-nyilvantartdsi allapot szerint az Elad¢ kizarolagos tulajdonunkat képezik az alibbi
ingatlanok:

- Részke Kkiilteriilet 0114/3. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, ,kivett/tanya, szanto”
megnevezésli, a hatdlyos ingatlan-nyilvantartdsi allapot szerint 2878 m? teriilett, 1,93 AK értékd, a
természetben 6758 Roszke, III. korzet 322. szam alatti ingatlan. (tovabbiakban: Ingatlan 1.),

- Roszke kiilteriilet 0114/166. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, ,,szanté” megnevezésii, a
hatalyos ingatlan-nyilvantartasi &llapot szerint 1273 m? teriileti, 1,55 AK értékii ingatlan. (tovabbiakban:

Ingatlan 2.),

2./ Jelen szerz6dés alairdsaval Elado eladja, Vevok pedig - egymads kozott Nagy David 8/14-ed, Nagy Vivien
6/14-ed aranyban - megvésaroljak egybefoglalt vételaron addsvétel jogeimen az I.1. pontban részletesen
koriilirt Ingatlanokat a jelen szerzédés megkétésekori allapotdban, valamennyi térvényes és természetes
tartozékaval és alkotorészével egyiitt.

3./ Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjdn az alabbi terhek talalhatdak:

- Ingatlan 1.:

- MVM DEMASZ Aramhélézati Kft. jogosult javara vezetékjog 134 m? teriiletre,

- MVM EGAZ-DEGAZ Foldhalézati Zrt. jogosult javara banyaszolgalmi jog 180 m? teriiletre,
- MVM EGAZ-DEGAZ Foldhalézati Zrt. jogosult javéra banyaszolgalmi jog 167 m? teriiletre,

- Ingatlan2.: )
- MVM DEMASZ Aramhalozati Kft. jogosult javéra vezetékjog 128 m? teriiletre,

Elado kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az I.1. pontban megjeldlt Ingatlanok — a jelen pontban
irtakon kiviil - per-, igény- és tehermentesek. Vevok az Ingatlanokat megtekintett, ismert allapotban
vasdroljak meg.

Felek kijelentik, hogy a helyi onazonossdg védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazédsa
alapjan az Ingatlan illetékessége szerinti Onkorméanyzat a helyi 6nazonossdg védelmére tekintettel nem
alkotott rendeletet, igy arra jelen megdllapodas soran nem kell figyelemmel lenni.

4./ Vevok kijelentik, hogy a mezé— és erddgazdaséagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvény
szerint nem minésiilnek foldmiivesnek.

5./ A mezd— €s erdégazdasagi foldek forgalmarodl szold 2013. évi CXXII. tv. és a mezd— és erdOgazdasagi
foldek forgalmarol szo6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol és dtmeneti
szabdlyokralszold 2013. évi CCXIL. tv. rendelkezéseinek megfelel6en jelen adasvételi szerzddést Roszke
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Kozség Jegyzbje hirdetményi iton 30 napra fliggeszti ki. A jegyz6 a kifiiggesztés leteltét kovetéen megkiildi
az adasvételi szerz0dést a mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére, jovihagyas céljabdl. A mg.-i ig. szerv
megkeresi a helyi foldbizottsdgot allasfoglaldsdnak beszerzése céljabol.

IL Vételar, fizetési feltételek

1./ Szerz6dé felek az 1.1. pontban megjelslt Ingatlanok kolesondsen kialkudott vételdradt minddsszesen
14.000.000,- Ft-ban, azaz Tizennégymillié forintban hatdrozzik meg. Az Ingatlan 1: 13.850.000,- Ft. A
tanya feliilépitmény: 13.650.000,- Ft, tanydhoz tartozo foldteriilet: 50.000,- Ft, szdntd: 150.000,- Ft, Ingatlan
2:150.000,- Ft.

2./ Vevok a teljes vételarbdl 1.400.000,- Ft, azaz Egymillio-négyszdzezer forintot a jelen addsvételi
szerzodés alafrasdval egyidejiileg megfizetnek foglalé jogcimen akként, hogy atutaljék az Eladé felesége,
Falusiné Szab6 Irma . szamd bankszdmldjara, amely &sszeg jovairasiat Elado a jelen
szerzbdés aldirdsaval elismer. Foglalé megfizetésével a tanydhoz tartozé foldteriilet és a szdntok vételara
teljesitettnek tekintendo.

Felek nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével és tartalmaval tisztdban vannak, igy tudoméssal birnak
arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben a szerzddés teljesedése az Eladénak felr6hat6 okbdl hitsul meg,
ugy az Elad6 a kapott foglaldt kétszeres dsszegben koteles visszafizetni, mig abban az esetben, amennyiben
a szerzddés teljesedése a Vevoknek felréhaté okbdl hitsul meg, Gigy a Vevok az adott foglalét elveszitik.
Abban az esetben, amennyiben a szerzddés teljesedése egyik félnek sem felrohatd, vagy mindkét félnek
felréhat6 okbdl hitsul meg, Ggy az adott foglald visszajar. Felek a foglald 6sszegét a vételarba beszamitjak.

3./ Vevdk a teljes vételarbol 3.600.000,- Ft, azaz Hirommilli-hatszéazezer forintot a hatésagi
jovahagyast tartalmazé hatarozat kézhezvételétél szimitott 8 napon heliil fi-atik meg az Elad6 részére
akként, hogy étutaljik az Elado felesége, Falusiné Szab6 Irma _. _. 3. szam bankszaml4jéra.
Eladd a jelen pontban irt 6sszeg, jelen pontban rogzitett médon és idében torténd teljesitéséhez a jelen
adasvételi szerzodés alairaséval kifejezetten hozzédjarul, azt sajit kezeihez torténé joghatalyos teljesitésként
fogadja el.

4./ VevOk az Ingatlan 1. teljes vételarabdl fennmarado 9.000.000,- Ft-ot, azaz Kilencmillié forintot a
Fundamenta altal folydsitand6 lakaskdlesonbdl fizetik meg az Eladd részére legkésobb 2027. dprilis 15.
napjaig, oly médon, hogy a Bank elutalja az Elad6 felesége, Falusiné Szab6 Irma

szamu bankszamldjéra.

Eladé a jelen pontban irt §sszeg, jelen pontban régzitett modon €s iddben torténd teljesitéséhez a jelen
adasvételi szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzajarul, azt sajat kezeihez t6rténd joghatélyos teljesitésként
fogadja el.

4.1./ Amennyiben a Vevok a felvenni kivant kélcsénbdl a vételar fizetési kotelezettségének maradéktalanul
eleget tenni nem tudnak, kitelesek tartozdsukat 6ner6bdl a fizetési hataridén beliil rendezni az Eladé felé.

4.2./ Felek a kolcson folyositasa esetén mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy az Ingatlan 1.-re a Fundamenta
javéra a folyositott téketsszeg és szerzodés szerinti jarulékai erejéig jelzalogjog, valamint Fundamenta
vélasztasa szerint annak biztositaséra elidegenitési- és terhelési tilalom keriiljén bejegyzésre.

5./ Felek kolesonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a k&lcsén folydsitasa érdekében egylittmiikodnek és
minden észszerli nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy a Vevoék kolcsonigénylését, valamint a
ko6lesonbol finanszirozandd vételdrrész hataridében torténd folydsitasat eldsegitsék. Elado kotelezettséget
véllal arra, hogy amennyiben az Ingatlan adasvétele targyaban létrejott szerz6dés felbontasra, megsziintetésre
keriil, gy a kolesort nyidjté pénzintézet altal a Vevoéknek nyujtott kolesonbol folydsitott vételarrészt a
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pénzintézet részére egy Osszegben, a pénzintézet irdsbeli hozzdjaruldsanak kiadasaval egyidejiileg
visszafizeti.

6./ Eladé a jelen adésvételi szerz6dés aldirdsaval is feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben a Fundamenta a kélcsdnszerzodés megkotéséhez és/vagy folydsitaséhoz jelen szerzodés
médositasat kéri, Ggy - amennyiben a mddositas a jelen szerz6dés céljat, Iényeges feltételeit nem érinti - a
szerz6dés-maddositast 5 munkanapon beliil alairja.
~
7./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a kélcsénszerz6dés megkdtését kdvetden sem az Eladé, sem
a Vevok nem jogosultak az adasvételi szerz6déstél elallni, vagy azt barmely médon megsziintetni, felbontani,
ezen jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Fundamenta frasban hozzajarul. A Fundamenta
frasbeli hozzajaruldsa nélkiil a szerzodés felbontdsa, megsziintetése, vagy az eldllas érvényesen nem
gyakorolhatd.
IIL Az ingatlan tulajdonjoganak Atszdlldsa, az ingatlan birtokbaadisa

1./ Eladé a tulajdonjogét a teljes vételar megfizetésig fenntartja. Felek jelen adasvételi szerzodés alairdsaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlanok vonatkozéséban tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolodé - Nagy David 8/14-ed, Nagy Vivien 6/14-ed - arany( vevdi jog keriiljon
bejegyzésre Vevék javdra, a bejegyzés hatdlyanak kezdetére irdnyadd id6ponttél szamitott 6 (hat) hénapra.
Felek ennek bejegyzését kérik.

Felek egylittesen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartésrél sz616 2021. évi C. térvény
(tovabbiakban: Inytv) 48.§ (1) a) pontja mentén az Ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok valamint tények
bejegyzése iranti eljarasokat a jelen pontban rdgzitett tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralaséig, de
legfeljebb-a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatosagi
benyjtasatol szamitott hat hdnapos hatéridé elteltéig sziveskedjen felfliggeszteni.

2./ Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog atruhdzasét és Nagy Dévid 8/14-ed, Nagy Vivien
6/14-ed aranyu tulajdonjoganak bejegyzésének engedélyezését tartalmazo kiilon nyilatkozatat (Bejegyzési
Engedély) a jelen adasvételi szerzodés alairdsdval egyidejlileg letétbe helyezi a jelen adasvételi szerzodést
készit6 és ellenjegyz6 tigyvédnél. Letétkezeld tigyvéd a jelen addsvételi szerzodés ellenjegyzésével elfogadja
a letétet és kotelezettséget vallal arra, hogy azt kiaddsig mego6rzi. Letétkezel6 a Bejegyzési Engedély letétbe
helyezésének tényét irdsban igazolja a Bank felé.

Szerz6d6 felek megallapodésa szerint a letétkezeld a Bejegyzési Engedélyt a vételdr teljes - Eladé/Vevok
altal igazolt - megfizetését kdvetd 2 munkanapon beliil jogosult és egyben koteles benytjtani az illetékes
foldhivatalba a Vev6k tulajdonjogédnak bejegyzése érdekében. Letétkezeld tligyvéd a jelen adasvételi
szerz8dés ellenjegyzésével tantsitja, hogy a pénzintézet altal elvért - az adasvételi szerzodéssel megegyezd
- tartalm letéti szerz6dés megkdtése megtértént, a Bejegyzési Engedélyt letétbe vette.

Eladé a teljes vételar megfizetését az altala megadott bankszamlin tortént jovairdsit kovetéen
haladéktalanul, de legkésébb 1 munkanapon beliil kitelese igazolni a Letétkezel§ iigyvéd felé irasban
(fekete.szabo.tamas@gmail.com).

3./ Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyujtdsanak elmaraddsa esetén a
tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolddd vevéi jogot 6 (hat) honap elteltével tordlje az ingatlan-nyilvéantartdsbol
azzal, hogy a Felek megallapodnak abban is, hogy a tulajdonjog fenntartédsdhoz kapcsolodo vevéi jog torlését
kovetden haladéktalanul ismételten benyujtjdk a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog
bejegyzésére iranyuld kérelmet.

4./ Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan az Elad6 az Ingatlanokat a teljes vételar megfizetését kovetd 15
napon beltil bog’éétja a Vevok birtokdba. A birtokbaadés idépontjaig az Elad6 viseli az Ingatlanok terheit és
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szedi azok hasznait, a Vevok a birtokbaadas idépontjatél viselik az Ingatlanokkal kapcsolatban felmerilt
terheket, karveszélyt. Felek a birtokbaaddskor kozésen jegyzOkonyvet vesznek fel, melyben rogzitik a
koziizemi 6rak gyari szamét és azok mérdallasait.

Iv. Vegyes rendelkezések

1./ Szerzédd felek cselekvéképes, nagykoru, magyar %Hampolgdrok, akinek szerzOdéskotési és
tulajdonszerzési képessége korlatozés alatt nem 4ll.

2./ Szerzédést koté felek megallapodnak abban, hogy az adésvételi szerzodés elkészitésével, valamint a
tulajdonjog atjegyzésével kapcsolatos koltségek a Vevoket terheli.

3./ Szerzédé felek kijelentik, hogy jelen szerzédés ado- és illetékjogi kovetkezményeit ismerik. Vevok
kijelentik, hogy els lakdsszerzonek minésiilnek.

4./ A Vevék kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény 18. § (1)-(2) bekezdésben foglaltak szerint az
elévasarlasi jogosultak kdrében nem szerepelnek, igy 6t az elovasarlasi jog szempontjébol a torvényben
meghatarozott valamennyi jogosult megeldzi oket.

A 2013. évi CXXIL. tv. alapjan a Vevék nyilatkoznak és vallaljak, hogy:

o afvld hasznalatit masnak nem engedik ét, azt maguk hasznaljak,

o eleget tesznek foldhasznositasi kitelezettségitknek,

o afoldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositjak,

e nincs foldhaszndlati dijtartozasuk,

e 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésre iranyadé jogiigyletet
kotottek,

o a szerzbdés targyat képezd ingatlanok megvasdrldsa esetén a mér birtokukban 1évé foldteriilet
nagysaga nem haladja meg a foldforgalmi tv. szerinti birtokmaximumot.

o Vevék a kijelentik tovabb4, hogy a hatdlyos jogszabalyok szerinti részarany-tulajdonnal nem
rendelkeznek.

5./ Felek a jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, a tulajdonvéltozds atvezetésére
vonatkozé foldhivatali eljarasban az illetékes jarasi foldhivatal elétti jogi képviselet ellatasaval, tovdbbé az
elovasarlasi eljaras lebonyolitisaval megbizzak és meghatalmazzak a Fekete-Szabd Ugyvédi Irodat (6721
Szeged, Madach u. 24/B, eljar6 tigyvéd: Dr. Fekete-Szabé Tamés iigyvéd), amely megbizdst és
meghatalmazést az Ugyvédi Iroda az addsvételi szerz8dés ellenjegyzésével elfogad.

6./ A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk. és mas vonatkozd jogszabalyok
rendelkezései az iranyaddak.

7./ Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2017. évi
LIIL t5rvény (Pmt.) eléirasénak megfeleléen nyilatkoznak, hogy jelen ligylet sordn sajét neviikben jarnak el.
Felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy okiratszerkesztd tigyvéd a Pmt. szerinti iigyfél-atvilagitds sordn
bemutatott okiratokrél mésolatot készitsen, a felek adatait a jelen iigylethez kapcsol6do tigyvédi megbizas
teljesitése keretében rogzitse, kezelje. .

Jelen szerzédést a felek elolvasis és kozds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovéhagydlag irjak ala.

Roszke, 2026. s/zeptember 16.
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