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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

DOBAK MIKLOS ISTVANNE sz. Kovics-Vincze Andrea.
. 3630 Putnok, Pogonyi it 4. sz4m alatti lakos, a tovabbiakban, mint - eladd -
mdsrészrél: GAL BENEDEK sz Gidl Benedek
3656 Sajémercse, Rakoczi Ferenc fit 60. szam alatti lakos, a tovabbiakban, mint - vevd -
kdzott az alulfrott helyen és id8ben az al4bbi feltételek mellett:

1./ Eladé cladja az
®  1/3 wlajdoni aranyban tulajdonat képez6 Sajdmercse, kiilteriilet 02/41 helyrajzi szdmii, 269 m’ nagysagii, rét miivelési agy,
0.42 AK értékiy) :
¢ 1/3 tulajdoni arinyban tulajdonat képezd Sajémercse, kiilteriilet 02/42 helyrajzi szdmi, 319 m® nagysagu, rét milvelési 4gu,
0.5 AK értéki)

* 1/3 tulajdoni aranyban tulajdonét képezd Sajdmercse, kiilteriilet 04/40 helyrajzi szimi, 79 m’ nagysagt szanté miivelési
agu, 0.15 AK értéki)

* 1/3 wlajdoni aranyban tulajdonat képezb Sajomercse, kiilteriilet 04/41 helyrajzi szdmi, 77 m® nagysagii szAnté miivelési
agh, 0.15 AK értékil)

*  2/6 tulajdoni arényban tulajdonét képezo Sajdmercse, killteriilet 082/2 helyrajzi szdmii, 12557 m® nagységu, legels ( 8587
m’ 1,2AK értékil,) és ( gyimdlests 3970 m’ 5,52 AK értékd) kitltertleti ingatlanokban meglévé tulajdoni illetéségeit,
valamint az

* 1/9 tulajdoni aranyban tulajdonat képezé sajdmercsei 5002 helyrajzi szdmii, 6409 m’ nagysagi, szanté miivelési agu, 4,49
AK értéki)

*  2/18 tulajdoni aranyban tulajdonat képezé sajomercsei 5314 helyrajzi szdmii, 918 m’ nagysagy, sz6l6 mivelési agn, 1,43
AK értékii)

*  2/18 tulajdoni aranyban tulajdonat képezd sajémercsei 5350 helyrajzi szdnui, 39 m’ nagysagd rét miivelési aga, 0,03 AK
értéki) és a

®  2/6 tulajdoni ardnyban tulajdonét képezd sajdmercsei 5877/23 helyrajzi szdmi, 1070 m” nagysagi, szénté miivelési agu, 0,75
AK értékil) zértkerti ingatlanokban meglévd tulajdoni illetbségeit jogszavatossaggal.

Valamennyi ingatlan banyateleknek minésiil, a 082/2, 5002, 5314 és az 5350 hrsz-0 ingatlanok helyi jelentéségli védett terilletnek

mindsiilnek, egyben Natura 2000 teriiletek.
Eladé tulajdonjogit a 20260326/914, a 20260326/882, a 20260326/843 a 20260326/786 a 20260326/763, a 20260326/73S, a

20260326/724, a 20260326/599 és a 20260326/737 iigyazonositéval rendelkezd e-hiteles tulajdoni lapokkal igazolja.

2./ Vevd az 1./ pontban részletesen korilirt ingatlanokban Eladé tulajdoni illetdségeit a jelenlegi és az altala, megtekintett dllapotaban
megveszi. Eladd kijelenti, hogy a Vevét tajékoztatta az ingatlanokat érinté minden lényeges kérdésrél, aki maga is kijelenti, hogy
minden téle elvarhaté médon téjékozédott az ingatlanok allapotérdl, és annak jogi helyzetét is ismeri, beleértve, hogy az ingatlanra
nincs bejelentett foldhasznalé.

3./ Az ingatianok ktlcsonosen kialkudott vételara 218.300.-F1, azaz Kettszdztizennyolcezer-itdromszdz forint, mely vételarat Vevé
2026. aprilis 7. napjén fizette meg, egyosszegben, de nem egybefoglalt vételarként atutaldssal Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11773346 — 15365941 szamlaszamu bankszamldjara. Eladé a teljes vételar bankszéamldjan torténd jovairdsat a szerz6dés alirdsaval is
elismeri és nyugtdzza, tovabba kijelenti, hogy Vevé a teljes vételdrat hidnytalanul megfizette, ebbd! eredd kévetelése a tovabbiakban
vele szemben nincs. A teljesités ezen médjat Elado a sajat kezéhez torténtnek ismeri el.
Az egyes ingatlanilletéségek vételéra a teljes dsszegb6l:
*  1/3 wlajdoni ardnyban tulajdonit képezd Sajdmercse, kilterillet 02/41 helprajzi szdmii, 269 m* nagysagu, rét miivelési 4gq,
ingatlanilletdség vételara: 6.000.-F t/
¢ 1/3 tulajdoni ardnyban tulajdonat képezé Sajdmercse, kitlteriilet 02/42 helyrajzi szdmit, 319 m? nagysagi, rét miivelési agu,
ingatlanilletéség vételdra: 8.860.-Ft /
¢ 1/3 wlajdoni arényban tulajdondt képez6 Sajomercse, kiilteriilet 04/40 helyrajzi szdni, 79 m’ nagysagl szanté mivelési
ingatlanilletdség vételara: 1.000.-Ft 4
*  1/3 tulajdoni aranyban tulajdonét képezd Sajomercse, killteritlet 04/41 helyrajzi szdmii, 77 m” nagysagt szant6 mlvelési
ingatlanilletéség vételara: 1.000.-Ft / ,
*  2/6 tulajdoni ardnyban tulajdonat képezé Sajdmercse, kiilterdilet 082/2 helyrajzi szdmii, 12557 m’ nagysagu, legeld ( 8587
m’ 1,2AK értéki,) és ( gytimolesss 3970 m* 5,52 AK értéki) kiilteriileti ingatlanokban meglévd tulajdoni illetdségek
vételdra: 150.000.-Ft / ,
* 1/9 tulajdoni aranyban tulajdonat képezd sajdmercsei 5002 helyrajzi szdnui, 6409 m” nagységh, szant6 mivelési dgi, 4,49
ingatlanilletdség vételdra: 25.600.-Ft
*  2/18 tulajdoni aranyban tulajdonét képezd sajdmercsei 5314 helyrajzi szdnui, 918 m* nagysagy, sz616 mivelési dga, 1,43
ingatlanilletGség vételara: 8.000.-Ft
*  2/18 tulajdoni aranyban tulajdondt képezé sajémercsei 5350 helyrajzi szdmii, 39 m® nagysagi rét mivelési g,
ingatlanilletdség vételara: 5.000.-Ft
*  2/6 tulajdoni ardnyban tulajdonét képezd sajomercsei 5877/23 helyrajzi szdmit, 1070 m* nagysagy, szanto, mitvelési dgy,

ingatlanillet§ség vételara: 12.840.-Ft
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f./ Vev§ az ingatlanilletéségek birtokaba 2026. 04. 07. napjan lépett. A birtokatruhazas idépontjat6l kezdddéen hiizza az
ingatlanilletéségek tulajdonost illeté minden hasznat és viseli annak valamennyi tulajdonost terheld terhét és a kérveszélyt is
megszerzett tulajdoni illetdségei aranyaban,

5./ Elado szavatolja az 1./ pontban részletesen korilirt ingatlanok jelen addsvételi szerzédéssel érintett tulajdoni illetdségeinek per-,
igény- és tehermentességét kivéve, hogy a sajomercsei 082/2 hrsz-G ingatlant vezetékjog terheli 31 m® -t érintéen az MVM EMASZ
Aramhalézati Kft javara.

6./ Szerz8dd Felek kijelentik, hogy magyar 4llampolgdrok és ingatlan szerzési, illetve ingatlan-atruhazasi joguk és Jognyilatkozat-
tételi jogosultsiguk semmilyen formaban korlatozva nincs. A Tfl. és a Ptk alapjan fenndll6 el6vasarlasi jog gyakorlasara jogosultak
részére a torvényben megkivant felhivas megtbrténtét kbvetden a felhivis zaradékolt példanya jelen szerz6dés foldhivatali példényét
képezi. Szerz6d6 Felek tudoméssal birnak arrél, hogy Jelen szerz6dés érvényességének feltétele, hogy az arra jogosultak egyike se
kivénjon €élni az &t megilletd eldvasarlasi jogaval.

7/ Eladé jelen szerz8dés aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulésat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjogat az 1./
pontban részletesen korillirt sajomercsei ingatlanokra az & minden tovabbi megkérdezése nélkill az ingatlan-nyilvantartasba
"addsvérel” jogcimén bejegyeztethesse és az elad6i tulajdonjogot toriltethesse. (a 02/41, 02/42, 04/40, 04/41, 08272 és az 5877/23
hrsz-i ingatlanokra vonatkozéan 1/3, az 5002 az 5314 és az 5350 hrsz-i ingatlanokra vonatkozéan 1/9 tulajdoni ardnyban.)

8./ Jelen adésvételi szerz6dés kapesan felmeriild mindennemil koliség, - beleértve a tulajdon-dtruhdzasi illetéket és ingatlan-
nyilvantartasi igazgatasi dijat is - a Vevét terheli. Ugyancsak a Vevé kotelezettsége, hogy jelen szerzédést az ingatlan nyilvantartasba
vétele végett a jogosultsiag megnyiltat kovetden az illetékes foldhivatalhoz benyujtsa.

9./ Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. Térvény 13. § (1) bekezdésében foglaltak szerint vallalja, hogy a fold hasznélatat
mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig a (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja./ 1990. évi XCHJ. Térvény, 26.§_p pontja szerint
illetékmentes./

10.7 Vevd nyilatkozik tovabba arr6l, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatosan jogerdsen megallapitott és fennallo vagy egy€b tartozasa, valamint a szerzést megel6zé 5 éven belill
nem allapitottak meg vele szemben szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigylet kotését.

11./ Szerz8db Felek jelen szerzdés aldirdsaval is igazoltan megbizzék dr. Egerszegi Zsuzsanna iigyvédet az adasvételi szerzddés
elkészitésével €s az illetékes fSldhivatalok, valamint egyéb hat6sagok eldtti képviseletitkkel, tovabba felhatalmazzak eljdré tigyvédet a
B400-as szam\ adatlap meghatalmazottkénti alairasaval, aki a megbizast a szerzédés ellenjegyzésénél fellelheté alairaséval elfogadija.

12/ Vevé kijelenti, hogy allandé lakohelye 3 évet meghaladdan az adasvétel tarpyat képezd foldek fekvése szerinti telepiilésen
taldthat6 tovabba foldmiives. Regisztrivios szdma: 2100099/2015.08.18.

13./ Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarény-tulajdonnal, tovébba az Ftv. hatalya ala tartozo foldterilletek méricke jelen
szerzéssel egyiitt sem haladja meg az altala megszerezhet6 teriiletnagysag mértékét.

14./ A szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a Tft. idevonatkozé rendelkezései az irdnyadoak.

Alulirott Szerz6dd Felek a fenti adasvételi szerz8dést elolvastuk, tartalmat k6zosen értelmeztitk és azt, mint akaratunkkal mindenben
egyezbt a mai napon jévahagydlag aldirtuk.

Putnok, 2026, szeptember 15. napjin

Dobdk Mikids Istvinné 7dl Benedek
eladd vevl
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