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Foldre vonatkozo, a tulajdonos #ltal elfogadott vételi ajanlattal egységes okiratba foglalt )
ADASVETELI SZERZODES Eﬂr_kezeft. 20 2026 SIEP 0
\JT{S& .. 8Zam. Melléklet:
Amely létrejott egyrészrél Nagy Kéroly . > . X
, lakcime: 9825 Oszk6, Molnar Antal utca 25., , mint eladé — a tovabbiakban: elad6 -,

masrészrél Horvath Zsanett

, lakcime: 9841 Kam, Jokai Moér utca 20., R mint;evfi-—. a tovabbiakban: vevo - kozott az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel.

1/ A felek a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (Vasvar) altal 2026, szeptember 18, napjan kiadott
INYER/TULLAP/20260918/593 tigyazonositoju tulajdonilap-mésolatbol megallapitjak, hogy az Qszk6 killteridleti 0227. hrsz-0, Osszesen 8 ha 8.528 m? terilet(i és
0,00 AK értekil, erdd és 0t miivelési 4gn ingatlan az cladd '"“/ge-ad (egyszaznegyvennégy/hatezer-hétszédzhatvannyolcad) aranyt tulajdondban all. A felek
megallapitjak tovabba, hogy a fent kortilirt ingatlan tulajdoni hanyad tehermentes, vonatkozasaban elintézetlen foldhivatali kérelem nincs.

2./ Az elado Kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen szerz8dés targyat képez( ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher- és igénymentes, azt ad6 és adok modjara behajthaté
koztartozas, tovabba - A mez6- és erdbgazdasagi fldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL. torvényben (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) foglalt elévésarlasra
Jogosultakon kivil - harmadik személynek olyan joga, vagy igénye, amely a vevd tulajdonosként torténd ingatlan-nyilvantartési bejegyzssét, illetve a vevét az ingatlan
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaban akadalyozza, vagy korldtozza, nem terheli. Az elado kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadét a jelen szerzédés megkotését
kovetben sem terheli meg, tisztdban van azzal, hogy a vev6 tehermentes ingatlan megvasarldsaban érdekelt.

A felek rogzitik, hogy 2028. december 31. napjdig hatdrozott ideig sz616, felmondés nélktl a hatdrozott id§ lejartat kovetSen hatarozatlan idejiivé valé erdékezeli
szerzbdés alapjan a fenti ingatlan erdégazdalkodoja a CAPITALWOOD KA., mint erdészeti szakiranyit6 vallalkozas. Az erddgazdaikods a tulajdonosok felé bérleti

dijat nem kdteles fizetni, fahasznélati munkalatok esetén az erdégazdalkodot az erddgazdalkodasi feladatok ellatasaért a szerz6déshen foglaltak szerinti erdBkezelbi dij
illeti meg.

3./ Az elad6 a jelen okirat alairdsaval per-, teher- és igénymentesen cladja, a vev$ pedig megtekintett, megismert 4llapotaban adésvétel jogcimén megvésérolia az 1./
pontban megjelolt ingatlan tulajdoni hanyadot a kolesonosen kialkudott 301.000,- Ft, azaz hdromszdzegyezer forint 8sszegli vételaron (cbbol az erdd vételara:

300.000,- Ft, azaz haromszazezer forint, mig az Ut vételara: 1.000,- Ft, azaz egyezer forint). Az elado kijelenti, hogy a vevének a jelen szerz6désben rdgzitett, a fold
vételére vonatkozo ajanlatat elfogadja.

A Foldforgalmi tdrvény rogzitett hatosagi jovahagyésra figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy a vevé azt kbvetd legkésébb 15 (tizenot) napon beliil koteles
kifizetni a vételarat az eladonak, hogy a mezégazdasagi igazgatési szervnek a jelen szerz6dés - vevd javira valé - jovahagyasarol szol6 hatarozata koztésre kertilt, Az
clado kijelenti, hogy a vételarat az MBH Bank Nyrt-nél vezetett 72100457-10061848-00000000 szdmu bankszamléra (tulajdonos: Nagy Karoly eladd és hazastérsa)
atutaldssal kéri teljesiteni. Az elado kijelenti, hogy ezen bankszamléara valo teljesitést a sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismer; el.

Az eladé a tulajdonjogit a vételdr teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azonban a jelen szerz8dés alairdsaval egyidejfileg az 1./ pontban korolirt ingatlan tulajdoni hényad
tekinteteben kiadja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatat (tulajdonjog bejegyzési engedélyét) ahhoz, hogy a vevé tulajdonszerzése adasvétel jogeimén
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertljon. Az eladé ¢ nyilatkozatat 4 (négy), abbol 1 (egy) biztonségi okmanyon készult eredeti példanyban tgyvédi letétbe
helyezi a jelen okiratot szerkesztd tgyvédnél. A letéteményes tigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt csak azt kovetd legkéstbb 8 (nyolc) munkanapon belill
jogosult és koteles megktildeni a Vas Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6-nak (Vasvér), amennyiben a vételdr megfizotése
ketséget kizaroan Irdsban igazolt. Az eladé haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) munkanapon beltll koteles a letétet kezeld nigyvédet — lehetdség szerint a
drfaboktibor@gmait.com e-mail cimen keresztiil - irdsban értesiteni a vételdr teljesftésérol. Amennyiben az elado a fenti értesitési kotelezettségének nem tenne cleget,
azonban a vevd a teljes vételar megfizetését hiteles banki dokumentummal irasban igazolja, ugy a letétet kezeld tigyvéd jogosult és koteles a letétbe helyezett
tulajdonjog bejegyzési engedélyt a Vas Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Foosztély Foldhivatali Osztaly 6-nak (Vasvar) tovabbftani. A felek és az eljar6 tgyvéd
a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

4./ A Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a vev véllalja, hogy a fldek hasznalatat masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznélja, és
ennek soran eleget tesz a fldhasznositési koiclezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével ~ més célra nem hasznositja. A vevé kijelenti, hogy az. esetlegesen fennallé foldhasznélati jogviszonyok idotartamat nem hosszabbitja
meg, illetve a megsziinéstiket kvets idére a fent jelzett hasznositasi kotelezettséget vallalja.

A vevl kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennéllo dij-, vagy egyéb tartozésa [Foldforgalmi tdrvény 14. § (1) bekezdése].

A vevb kijelenti tovabba, hogy a szerzést megeldz 5 éven belil nem allapitottak meg vele szemben azt, hogy a szerzési korlatozdsok megkertilésére iranyulo
jogugyletet kotott [Foldforgalmi torvény 14, § (2) bekezdése].

5./ A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja szerinti f5ldmiivesnek mindstl. Kijelenti még, hogy a fold tulajdonjoga - a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében lévd foldek teriletnagysiganak beszamitasdval - a 300 hektar mériéket [a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdése szerinti foldszerzési
maximumot] nem haladja meg. A vevd kijelenti tovébba azt is, hogy a fb1d birtoka — a mér birtokaban 1év6 fold tertletnagysigénak a beszamitasaval — sem haladja
meg az 1200 hektart [a Foldforgalmi torvény 16, § (2) bekezdése szerinti birtokmaximumot]. A vevd kijelenti azt is, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

A vevd kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd fold vonatkozasaban el6vasarlasra jogosult, ezen jogosultsiga a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés €)
pontjan alapul, azaz olyan foldmlives, akinek az életvitelszer(i lakashaszndlata helye vagy a mez6gazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag
tertletén fekvd teleptlésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adis-vétel targyat képezd fold fekvese szerinti telepulés kozigazgatasi hatératol koziton vagy
kozforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van. A vevd kijelenti tovabba, hogy fiatal foldmiivesnek minSsiil, igy a 18. § (1) bekezdésének ¢)
pontja szerinti jogosulti csoporton beliil sorrendben a masodik helyen 4l a 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjan.

6./ Az elado kijelenti, hogy tisztaban van azzal, hogy a jelen szerzGdést, annak a felek altali alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beltl jovahagyés céljabsl meg kell
kildenie a mezOgazdasagi igazgatisi szerv részére. Ha a Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti cldzetes vizsgdlat eredményeként a mez&gazdasagi
igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerzodés jovahagyasst, akkor — a Foldforgalmi torvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megéllapitja a
szerz8dés kozzétételre vald alkalmassdgit és hivatalbol elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassdg megallapitisa nem mindsiil az adasvételi
szerz6dés hatésagi jovahagyasanak. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv ezen dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevdvel, valamint az adasvételi
szerzbdest megklldi a 10ld fekvése szerint illetékes telepilési dnkorméanyzat jegyzéjének. A jegyzO — a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatérozottak szerint — hirdetményi tton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megéllapodason alapuld elévésarlssi jog jogosultjaival. A felek cgyiittesen
kijelentik, hogy tisztaban vannak azzal is, hogy amennyiben a Foldforgalmi t§rvény szerinti elévasarlasra jogosult a kifiggesztés 30 (harming) napos jogvesztd

hatérideje alatt elfogado nyilatkozatot tesz, tigy 6 1ép az ad4svételi szerz8dés szerinti vevs helyébe, akkor, ha az elévasarlési joga a vevd jogosultsagét sorrendben
megel6zi.
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Az eladot az ofyai elfogadtjognyilutkozal koti, amelyet az elvasarlasra jogosult hataridén belill tesz meg, ¢és a jognyilatkozatdban a jelen adésvételi szerzodést
magara nézve "e*kt'-i;‘i}!iEclihg:Min. Az elado és a vevd kijelentik, hogy tisztdban vannak azzal is, hogy a teleptilési Onkormanyzat jegyzdje az elévasarlasra jogosultak
részére a nyilat arndtetre nyitva 4llé hataridé lejarat kovetben 8 (nyolc) napon beltl koteles megkildeni az addsvételi szerzOdést és az esetlegesen beérkezett
jopnyilatkozatokat a mezSgazdasagi igazgatasi szerv részére. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv L5 (tizenot) napon beltl dontést hoz az adasvételi szerzddés
jovahagyasanak megtagadasarol. Abban az esetben, ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg a jovahagyas megadasat, a rendelkezésre 4ll6 iratokat
allasfoglalas beszerzése céljabol megkuldi a helyi foidbizottsagnak, amely 30 (harminc) napon belil kiadja az 4llasfoglaldsat. Abban az esetben, ha a helyi
foldbizottsag 4llasfoglaldsaban az adésvételi szerzodés jovahagydsat nem timogatja, a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv az addsvéieli szerz0dés jovahagydsat
megtagadja. A felek tudomasul veszik azt is, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlan tulajdoni hanyad vonatkozasaban a tulajdonjog atvezetése irdnti kérelem benyujtasa

csak a hatosagi jovahagyast kovetden lehetséges, illetve azt is, hogy annak rendelkezései szerint azt a jovahagyastél szamitott 30 (harminc) napon belul kell az
ingatlantgyi hatosaghoz benyujtani.

7./ A felek kijelentik, hogy az eladé az ingatian tulajdoni hanyad birtokdt a vételar kifizetésének napjéval ruhdzzék 4t a vevére azzal, hogy a vételdr hidnytalan
megfizetése esetén a jelen szerz6dés aldirdsat kovetden megkezdett fahasznalatokbol jard lajdonosi netto hozam mar a vevot illeti meg.

8./ A felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasuk alapjan megkeresik és felkérik a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
6-ot (Vasvar), hogy a jelen szerz6dés hatosagi jovahagyasaval zaradékolt példanyanak beérkezését kdvetden az 1./ pontban kortilirt ingatian tulajdoni hanyadra nézve a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatosagi
benyujtasatol szamitott 6 (hat) honapos hatéridd elteltéig -, amennyiben a vevd helyébe més elévasarlasra jogosult nem Iép - a vevd javéra a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevéi jogot az ingatlan tulajdoni lapjéra bejegyezni; majd az eladd tulajdonjog bejegyzési engedélyének benyujtasat ktvetden az ingatlan "Y/see-ad
(egyszdznegyvennégy/hatezer-hétszazhatvannyolcad) aranyu tulajdoni hanyada tekintetében a vevd tulajdonjogét adasvétel jogeimén bejegyezni és azzal egyidejiileg az
eladd tulajdonjogat torolni sziveskedjen.

A szerz6dd felek a jelen okirat alafrasaval meghatalmazast és megbizast adnak dr. Fabdk Tibor tigyvédnek, a DR. FABOK UGYVEDI IRODA (9800 Vasvar, Bartok
Béla utca 4/C.) tagjanak az adéasvételi szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére, a jelen okiratban az esetleges elirdsok kijavitdséra, az adasvételi szerzddés
foldhivatalhoz, illetve a B400E nyomtatvénynak az illetékes NAV-hoz t0rténé benyujtasara (a NAV el6tti meghatalmazés azonban nem terjed ki a vagyonszerzési
illeték megallapitasa iranti eljaras sordn a hidnypotls, a helyszini szemlér8l valo értesités, a fizetési meghagyas, illetve az egyéb iratok étvételére), a hat6sagi
jovahagyas soran hozott 4llasfoglalés, hatarozat atvételére, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a képviseletikre. A meghatalmazott a meghatatmazast ¢s a
megbizast elfogadja. A felek rogzitik, hogy a jelen Ugyletkotésiikhoz kapesolodo tgyvédi megbizas kifejezetten és félreérthetetlendl kizarolag az okiratszerkesztésre
vonatkozik, ezért a megblzas — a szerzddés 9./ pontjaval dsszhangban — nem terjed ki a teleket terheld ado- és illetéktizetési kdtelezettséghez kapesolddd thjékoztatasra.

9./ Az eladot terheli az esetlegesen felmertld jovedelemadd bejelentésének és megfizetésének kotelezetisége. A vevét terheli az ingatlanok tulajdonjoganak
megszerzéséhez kapcsolddo 4 %-os mértékil visszterhes vagyonszerzési illeték, a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevodi joga és tulajdonjoga ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésével kapcsolatban (bejegyzésenként 10.600,- Ft osszegben) felmertild igazgatsi szolgaltatasi dij, valamint a szerzddéskotéssel
kapesolatban felmertild koltségek (pl. tigyvédi munkadfj, stb.) megfizetése. A szerz8dd felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy az okiratszerkeszté Ugyvéd kizarja
az okiratszerkesztéssel dsszefiiggésben, illetdleg a jogligylethez kapesolddoan felmeriild altalanos és specidlis ado- és illetékfizetési szabalyokra (mint a szerzbdéssel
kapcsolatos lényeges korllményre és feltételre) vonatkozo kioktatdsi és tajékoztatasi kotelezettségét, ezért a feleket terheld add- és illetékfizetési kotelezettségek
teljesitésével, illetdleg annak esetleges elmaradéasaval Osszefuggésben az okiratszerkesztd Ugyvédet semminemil feleldsség nem terheli. A szerz6dd felek kijelentik,
hogy az okiratszerkesztd ligyvéd a szerzdés aldirdsat megelézoen kellé sillyal felhivia a figyelmiket arra, hogy az adozashoz és illetekfizetéshez kapcsolodd
kttelezettségeikr8l (a bevallandd ¢és fizetendd adonemekrol, illetékekrdl, azok mértékérél, az ahhoz kapcsolodoan esctlegesen igénybe vehetd ado- és
illetékkedvezmények, mentesség lehetdségérdl, az addhatosagi eljarasrol és hataridokrol, esetleges adooptimalizacio lehet6ségerdl) — sztkség szerint adétanacsado
igénybevéiele utjan — mindenre kiterjedéen tdjékozodjanak.

A vev§ vallalja, hogy a jelen szerz8déssel megvasarolt ingatlan tulajdoni hényadokat a birtokbaadastol, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12,
hénap utols6 napjatdl szémitva 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni ériéki jogot sem alapit, ¢s a termofdldeket foldmiivesként mezOgazdasagi célra hasznositja,
Minderre tekintettel a vevé megkeresi és felkéri a T. Nemzeti Ado- és Vamhivatal Vas Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga Illeték Osztalyat, hogy Az illetékekrdl
52616 1990, évi XCIIL. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan javara az illetékmentességet megéllapitani sziveskedjen.

10./ A szerz6dd felek irasos hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy A pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérél és megakadalyozasarol szol16 2017. évi
LI trvényben foglaltak szerinti azonositdst kotelezettségnek cleget téve a szerzddést készitd Ggyved a személyazonositd igazolvanyukrol €s a lakeimet igazolo
hatoségi igazolvanyukrdl hivatalos mdsolatot készitsen a MUK 10/2019. (VL. 24.) szabilyznia szerint. A felek megerlették a szerz0uést készitd ogyvéd azon
figyelmeztetését, miszerint az okiratot al4irds el6it el kell olvasni, és ha annak tartalma nem egyértelmii, akkor azt egyeztetni kell az eljaro tigyvéddel. A szerz6dést
szerkesztd Ugyvéd felhivja a felek figyelmét arra, hogy a szerzddésnek az altaluk kapott példanyat legalabb 5 (0t) éven keresztill 8rizzék meg. A felek kijelentik, hogy a
jelen szerzdésben foglaltakat tigyvédi tényvazlatként elfogadjék. Ez magaban foglalja kildndsen azt, hogy az eljard igyvéd a jelen szerzbdésben foglalt széndékok,
nyilatkozatok valos4gtartalmagért feleldsséget nem vallal, az okiratot a szerz6d6 felek egybehangzo eldadésai alapjan szerkesztette, és kéréstiknek megtelelden foglalta

irasba. A felek az okiratban foglalt tényeldadasokért kizarlagos feleldsséget vallalnak. A felek kijelentik, hogy a jelen okirat tartalmét ismerik, az mindenben megfelel
az akaratuknak.

11/ A felek kijelentik, hogy mindketten nagykort, cselekvéképes, magyar allampolgarok, tgyletkotéstiknek jogszabalyi akaddlya nincs. A jelen szerzddésben nem

szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi torvény, a Polgari Torvénykonyvrd! sz6lo 2013. évi V. tdrvény és az alairaskor hatalyos jogszabalyok rendelkezései az
iranyadoak.

A felek kijelentik, hogy a jelen — folyamatos sorszamozéssal ellatott - szerzddés hét példanyban készlt -, melybél egy példany a Foldforgalmi torvény 8. §-a szerinti és
a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékkel rendelkezd papir alapti okmanyon kertilt kiéllitasra -, azt annak
clolvastisa és i':rtclmfzt':w utan, mint akaratukkal mindenben megegyerdt, jovahagyolag irtak ali.
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