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HASZONBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl Makai-Mocz Gybngvi (szilletéskori név: .

szlletési hely, idé: , anyja neve: . addazonosité jele:

személyl szama: . llampolgirsiga: tragyar; lakcim: 6625 Fabidnsebestyén,. Iskola
utca 7.) mint Haszonbérbead6 1 (a tovibbiakban: | Haszonbérbeadd 17), és

Németh Ernd (sziletéskor név: _szilletési hely, idé: ”

anyja neve: adbazonositd jele: személyl szama:

allampolgarsaga: magyar; lakcim: 6625 Fabiansebestyén, Iskola utca 7.) mint Haszoobérbeadd 2 (a
tovibbiakban: , Haszonbérbeads 27),

mistészr6l 2 KOTICKI MAJOR MEZOGAZDASAGI TERMELO ES SZOLGALTATO
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhely: 6625 Fabiansebestyén, Kiilterilet 089/16
hrsz., Cégiegvzékszam: Cg. . addszam: MVH regisztriciés szam:

statisztikai  szAmiel: Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarai
nyllvantartasi  szdma: mezdgazdasigi termeldszervezeti nyilvantartisi szdma:

képviseli: Gabnai Andrea tigyvezetd, 6600 Szentes, Somogyi Béla utca 3. A. lhdz. 5. em.
13. ajtd alatti lakos) mint Haszonbérl8, a tovibbiakban, mint Haszonbérl8 vagy Foldhasznald,

Haszonbérbeadé 1 é&s Haszonbérbeadd 2 egyiitt ,Haszonbérbeaddk, Haszonbérbeaddk és
HaszonbérlS a tovibbiakban egytttesen, mint a Felek vagy Szerz6dS Felek kézott az alulirott helyen
és idSben, az alabbi feltételek szerint.

1. A Felek rogzitk, hogy a Haszonbérbeadd 1 V2 és Haszonbérbeadd 2 V2 arinyd tulajdonit
képezi az alabbi ingatlan:

Kozség | Fekvés Hrsz | Miivelési 4g | teriilet (ha) AK |
Fabiénschestvén | Kilteriifer | 063/9 | szanté 11,3457 36,53 |

Felek rogzitk, hogy a Haszonbérbeaddk bérbe adjak, a Foldhasznilé bérbe veszi az 1. pontban
korilire killterlet ingatlant (a tovibbiakban: ingatlan), dgy, ahogyan az jelenleg is 4ll, annak
valamennyi alkotdrészével és tartozékival egyiitt. A Haszonbérbeaddk szavatolnak az ingatlan teljes
pet-, teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy a haszonbérlet tirgyit képezé ingatlanon
senkinek nem 4l fenn olyan joga vagy igénye, amely a Féldhasznilot annak a jelen szerz6dés szerinti
birtoklasaban és rendeltetésszer( hasznalatiban akadalyozna.

2. Felek a foldhasznilat idGtartamat akként hatarozzdk meg, hogy a jelen szerz3dés 2026.10.16.
napjatdl, hatarozott idStartamra, 2036.10.15. napjaig jon létre. A Felek megallapodnak abban,
hogy a szerz&dés lejarta elétt legalabb hat hénappal kotelesek egymist kolesondsen tdjékoztatni a
szerzGdés hosszabbitdsanak szandékarol.

3. Szerz$dé felek rogzitik, hogy a haszonbétleti jogviszony felmondidsa vonatkozisiban a mez6-
és erdBgazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIIL torvénnyel Osszefiiggs egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl sz6lo 2013. évi CCXII. térvény (tovabbiakban: Fétv.)
vonatkozd rendelkezésel, mig az azonnali hatdlyd felmondas tekintetében az ugyanezen jogszabdly 58.
§-aban foglaltak az iranyadoak.

" " Makai-Mocz Gydngyi [/ T Németh Emg Koticki Major K.

Jolen azerz6dés koziésdiappphmitdtbeaddrinanyzatl Haszonbérbeadt 2 képviseli: Gabnai Andrea iigyvezetd
portaion ... WD napon &t kbzzétételre kerdl. Haszonbérlo
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Jelen szerz6déssel érintett jogiigylet a Foldforgalmi térvény 13. § (2) bekezdés g) pontja alapjan nem
mindsiil a haszndlat dtengedésének.

4. Felek ugyancsak rogzitik, hogy a fentiek szerinti felmondés abban az esetben tekinthetd a
misik féllel szemben érvényesen kozdltnek, ha az irasban tértént. Az irasbeli kozlés kézbesitése
torténhet személyesen (a masik fél dltal alairt elismervény ellenében) vagy postai tton, a masik félnek a
jelen szerzGdésben rogzitett lakcimére (székhelyére) torténd ajanlott killdemény feladdséval. Szerz3dé
felek kolcsénosen kotelesek esetleges lakcimviltozisukat (székhelyviltozasukat) a mésik fél részére
irdsban bejelenteni, ennek elmulasztisa esetén a felmondasrdl sz616 jognyilatkozat kézbesitésének
sikertelenségére a misik féllel szemben eredménnyel nem hivatkozhatnak. A kézbesités megtériénte
napjénak - postai Gton vald kézbesités esetén - a kildemény igazolt postira addsanak napjic kovetd 3.
(harmadik) munkanap tekinthet§, kivéve abban az esetben, ha a killdeményt e-mailen is megkiildeék a
misik fél részére. Ez utdbbi esetben a kdzlés napja az igazolt e-mail killdés napja, feltéve, hogy ettdl
szimitott 3 (hdrom) napon belill a személyes dtvétel is megtérténik vagy a postai killdemény ezen
hatitidn belil megérkezik a misik félhez; ennek hidnyiban a fentebb részletezett f6 szabaly
érvényesiil a kézbesités napja tekintetében.

5. A haszonbérleti szerz8dés megsziinésekor a felek kdtelesek egymassal elszamolni, kifejezetten
alkalmazni rendelik a szerz3dés lejirta okdn torténd megszGnés esetére is az alibbiakat. A szerz3dés
barmilyen médon t6rténd megsziinése esetén a haszonbétls:

a.  elvihet az iltala létesitett berendezési és felszerelési tirgyakat;

b. kovetelheti a haszonbérbeaddk hozzijiruldsival létesitett, el nem viheté berendezéseknek, az
altala telepitett Ultetvénynek, éveld kultirinak és névényzetnek, valamint a talaj mindségének
megOrzését és javitdsit eredményezd talajvédelmi, melioriciés és mds beavatkozdsoknak,
Jétesitményeknek a szerzédés megszlinésekor a mezei leltarban szerepld, illetve cgyéb dokumentumok
alapjan megillapithaté tényleges értékét, és

c.  koteles az altala létesitett épitményt a sajdt koltségén kartalanitdsi igény nélkil lebontani, illetve
eltivolitani, azzal, hogy ezen kotelezettség nem teljesitése esetén a bontist, illetve az eltdvolitist a
haszonbérbeadd a haszonbérlS koltségére elvégeztethet.

d. A haszonbérls a szerz6dés megsziinése utdn a haszonbétlet tirgyat képezs ingatlant szantatlan
allapodban kételes visszaadni, hogy azokon a gazdilkodis rendeltetés-szertien folytathatd legyen és
hasznok szedésére alkalmasak legyenek.

6. A haszonbérl$ az ingatlan hasznslatira és hasznainak szedésére csak a rendes gazdilkodas
szabilyainak megfelelSen jogosult. Ennek keretel kézott a haszonbérls kételes az ingadant
rendeltetésének megfelelen megmiivelni és ennek sorin gondoskodni arrdl, hogy a fold
termSképessége fennmaradjon.

7. Az ingatlan fenntartisihoz sziikséges felGjitdsi és javitasi, tovibbi az ingatlannal kapcsolatos
kozterhek viselése a HaszonbérlSt, a rendkivilli felojitas €s javitis a Haszonbérbeadét terheli.

8. Felek a haszonbétleti dij mértékér 130.000Ft/ ha/ év, azaz szizharmincezer forint / hekiar
/ év Gsszegben hatirozzik meg. A Foldhasznalé a haszonbérleti dijat minden év december 31.
napjaig koteles banki dtutalissal megfizetni a Haszonbérbeaddk részére egyenld arinvban,
Haszonbérbeadé 1 altal rendelkezésre bocsitott OTP Banknil vezetett
Haszonbérbeadé 2 iltal rendelkezésre bocsitott MBH Banknil vezetett

bankszamlaszamara, azzal, hogy a haszonbérleti dij akkor tekinthetd a Haszonbétls altal a
Haszonbérbeadok részére megfizetettnek, amikor a Haszonbérbeaddk dltal a teljesités helycként
megjeldlt és elfogadott bankszimlin j6viirisra keriilt. Késedelmes teljesités esetén a Haszonbérld a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld Gsszegli késedelmi kamator kételes
rnegﬂzetni 2 hayonbé}gbegdék részére. Amennfiben Hyszonbétls a haszonbér’letiﬂdijat az esedékesség
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lejarta utin k6zolt haszonbérbeaddi frisbeli felszdlitis ellenére annak kozlésétdl szdmitott 15 (tzendt)
napos hatiridén belil sem fized meg, gy a haszonbérbeaddk jogosultak a jelen haszonbétlet
szerz&dést azonnali hatallyal felmondani.

9. A haszonbérlt arra az évre, amelyben a mezdgazdasdgi termelést érintd idGjarisi és mds
termeészeti kockdzatok kezelésérd] sz6lod torvényben foglaltak szetinti elemi kiresemény vagy id6jarasi
€s mas természeti jellegli elharithatatlan kilsé ok (vis maior) miatt 30%-ot meghaladé mértékd
hozamcsokkenést szenved, és ezt az agrirkir-megillapité szerv igazolja, legfeljebb a hozamérték-
csokkenéssel arinyos haszonbér-mérséklés illed meg arra a foldte vonatkozban, amelyen 2
hozamérték-csdkkenés bekovetkezett.

10. A Felek ezzel kapcsolatban akként dllapodnak meg, hogy a Fétv. 63.§ (2) bekezdésében
foglaltakat nem alkalmazzik a jelen jogviszonyukban.

1. A Foldhasznilo a bérleti dijon felil megfizeti a vizgazdalkodasi tirsuldsi dijat, és a mez88ri
hozzajarulast.

12 A Féldhaszndlo a bérbe vett ingatlan miivelési 4git csak a Haszonbétbeaddk elzetes és
irasban foglalt hozzajaruldsival valtoztathatja meg, az ingatlanon felépitményt, vagy mis tartés jellegii
beruhizast nem végezhet.

13. A Foldhasznald tajékoztatja a Haszonbérbeaddkat arrdl, hogy a bérleti dijbél - tekintettel a
bérleti jogviszony idStartamira - személyi jovedelemaddt nem von le (Szja tv. 1. szdmi melléklet
9.4.1. pontja alapjan). Ugyanakkor felhivia a figyelmet arra, hogy ha a bédeti jogviszony a
szerz8déskotést kdvetd 5 éven beliil megszinik, a jovedelemaddt potlékokkal egyiitt meg kell fizetnie
a Haszonberbeaddknak (SZJA tv.)

14. A Haszonbérbeaddk jelen szerzédés aldfrisival meghatalmazzik a Foldhaszndlot a vadiszati
joggal kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére.

15. Felek rogzitik, hogy a szerz8dés tirgyat képezd ingatlant a Foldhasznil6 ismert, megtekintett
dllapotban veszi bérbe. Foldhaszndlé a foéldhasznilat kezd8 napjival 1ép a jelen haszonbérleti
szerzGdés tirgyat képezd ingatlan birtokdba, és a birtokba 1épés napjatdl kezd6dSen hizza az ingatlan
minden hasznit, tovabbad viseli az azzal kapcsolatosan &t terhel$ valamennyi koltséget és kozterhet.

16. A Haszonbérl6 kifejezerten kijelent, hogy a mezd- és erdégazdasigi fldek forgalmardl szdld
2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 5. § 19. pontjaban meghatarozott
mezdgazdasagi termelGszervezetnek mindsiil.

17. HaszonbérlSt a Foldforgalmi tv. rendelkezései szerint 46. § (1) bekezdés (e) pontja alapjin
elShaszonbétleti jog illeti meg:

w¥6. § (1) Az erdineke nem nindsilé Jold haszonbérbe adisa esetén ay aldbbi sorrendben elohasgonbérleti jog illeti
mag:
e) ag obyan mesdgasdasdgi termeldsserveselel, amely belybeli illetdsight ssomssédnak mindsil;”

Haszonbérlé a Fabidnsebestyén 063/8 hrsz. alatd ingatlan II/2 sorszdm alarti tulajdoni hinyadira
bejegyzett foldhasznaldja.

18. HaszonbérlS jelen okirat alairdsaval villalja a foldforgalmi térvény 42. §-dban foglaltakat, hogy
a jelen okiratban szabalyozott féldhasgnaleti{szerzdidés fennilldsa alatt megfelel a Féldforgalmi
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torvény 40. § (1)-(4) bekezdésében, valamint 2 41. §-dban foglalt feltételeknek, a fold hasznalatat
mdsnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének.

19. A Haszonbérld nyilatkozik tovibbi arrdl is, hogy nincs jogerGsem megillapitott és
fennall6 foldhasznalati dijtartozasa, igy f6ldhasznilati jogosultsiga fenndll.

20. A Haszonbérlé a Foldforgalmi térvény 41.§ a) és b) pont alapjin nyilatkozik tovibba, hogy a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL tv. szerinti atlathaté szetvezetnek mindsiil és nem
mindsiil nyilvainosan miikddS részvénytarsasagnak. Tovibbi ugyanezen térvény 48.§ (2) bek.
alapjin nyilatkozik, hogy nem all csédeljdras, felszamolasi eljaris vagy végelszamolasi eljaras
alatt.

21 Haszonbérlé a jelen okirat aldirisival kifejezetten kijelenti, hogy tisztaban van a jelen
szerz6dés tirgyit képezd ingatlan haszndlatira vonatkozé valamennyi hatilyos magyar jogszaballyal,
illetSleg egyéb jogi elSirdsokkal, és azokat a jelen haszonbétleti szerz6dés hatalya alatt magira nézve
kotelezd érvényiinek ismerd el.

22. A Haszonbérlé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel érintett foldhasznalat jogosultsag
megszerzésének megengedett mértéke nem iitkdzik a tdrvényben megiallapitott korlatokba,
kiildndsen a Foldforgalmi térvény 43. §-4ba, illetve a 16. § (2) — (5) és (8) bekezdésébe.

23.  Felek kijelentk, hogy a haszonbérleti jogviszony idStartama nem lépi til 2 mezd- és
erdbgazdasigi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL tdrvény 44. § (1) bekezdésében
meghatirozott idGtartamot.

24. A Foldhaszndlo egyben elfogadja és tudomisul veszi, hogy ha utdlagos ellenbrzés sorin
jogerdsen megallapitista keriil 2 birtokmaximummal kapcsolatos nyilatkozatinak valétlansiga, vgy az
a Biintetd Torvénykonyvidl sz616 2012. évi C. tv. (Btk.) szerinti felelGsségre vondst, tovibbi a jelen
haszonbérleti szerzédés tirgyit képezG termdfold hasznilata utin a jogsértd dllapot fennallisinak
idBtartama alatt folyositott koltségvetési vagy eurdpai unibs timogatisnak megfelels Ssszegi
pénzésszeg visszafizetését vonja maga utin.

25. A szerz6dd Felek akként dllapodnak meg, hogy a jelen haszonbérleti szerzédés bérmely
rendelkezésének érvénytelensége esetén a felck az érvénytelen részt - egyeztetést kvetden - kdzos
megegyezés tjan probiljik meg érvényes rendelkezéssel potolni. A Felek kolcsénosen kotelezettséget
véllalnak arra, hogy ilyen esetben egymissal az érvénytelen rész helyettesitésére vonatkozdan
targyaldsokat kezdenek, és ennek sordn megkisérelnek olyan 4j rendelkezést taldlni, amely a lehets
legjobban megfelel 2 szerz8dés célkitlizéseinck és a Felek szerzGdéskotési akaratinak. Az cgész
haszonbérleti szerzddés orvosolhatatlan részbeni érvénytelenség esetén csak akkor ddl meg, ha a
Felek a szerzédést az érvénytelen rész nélkil nem kétdtrék volna meg.

26. A Szerz6d6 Felek kifejezetten rogzitk, hogy a jelen féldhasznilati szerz6dés moédositisa
és/vagy barmilyen jellegli kiegészitése csak irasbeli alakban, a felek egybehangzd jognyilatkozatai
alapjan lehetséges.

27. A jelen haszonbérleti szerzGdésben eldirt valamennyi, a miasik fél felé eléire kozlési
kotelezettség kizardlag akkor tekinthetd érvényesen létrejdttnck, ha az irisbeli alakban tértént. Az
alakszeriiséggel kapcsolatosan a jelen haszonbérleti szerz8dés 5.) pontjaban foglalt, a felmondasta
vonatkozd rendelkezések megfelelden irinyaddak.
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28. A szerz4dS felek kijelentik, hogy a jelen fSldhaszndlati szerz8désben foglaltak a felek kézdtt a
jelen okirat aldirisdig létrejott teljes megillapodist tartalmazzdk. A Felek erre tekintettel rogziteni
kivanjak, hogy a jelen okirat alirdsival a kozottik a jelen okiratban szabilyozott haszonbérleti
jogviszonnyal kapcsolatosan eddig létrejott valamennyi szdbeli és irasbeli megallapodis, illetSleg
egyoldali nyilatkozat hatilyit veszti, ideéttve a riutalé magatartdst is.

29. A szerzddd Felek kotelesek a jelen okiratban szabdlyozott jogviszonnyal kapesolatosan
tudomasukra jutott, a masik félre vonatkozé valamennyi gazdasigi és egyéb adatot, informaciét tizletd
dtokként megbrizni; ezen kotelezettségik a feleket a jogviszony megsziinését kdvetSen is terhell. A
titoktartds alél felmentést csak a masik fél (illetleg erre felhatalmazott képviselSje) adhat. Az ezen
titoktartdsi kételezettség megszegésével a masik félnek vagy harmadik személy(ek)nek okozott kirokat
a titoksértd £él kételes megtériteni.

30. A szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Haszonbérbeaddk nagykorG magyar allampolgirok, akiknek
cselekviképessége nem korlitozott, a Foldhasznidls pedig belfldi illetSségl jogi személy, tdrvényes
képviselGje Gabnai Andrea igyvezetd nagykord magyar illampolgir, akinek cselekv8képessége nem
korlatozott.

3L A Haszonbérbeadd a jelen okirat aldirdsival feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjirulasit adja
ahhoz, hogy a Féldhasznalét a jelen szerz6dés alapjin megilletS foldhasznalati jog az ezzel Ssszefiiged
eljarisok eredményes lebonyolitisit kovetGen a Foldhivatal 4ltal bejegyzésre kerilljon a fSldhasznalati
nyilvantartisba.

32, A Felek kifejezetten megillapodnak abban, hogy a jelen okiratban régzitett szerzSdés hatilya
alatt a fenti 1)) pontban meghatirozott, a jelen jogligylet tirgyit képez$ ingatlannal kapcsolatos
valamennyi foldalapt dllami és egyéb timogatds igénybevételére kizdrdlagosan a Foldhasznild
jogosult.

33.  Felek rogzitik, hogy a haszonbérled szerzédés lejaratinak évében, az esetleges zoldleltir
megtéritésére vonatkoztatva, elszamolasukban kifejezetten alkalmazzik a Féw. 62. § (2) bek. (b)
pontjat.

34. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy ott, ahol a jelen szerz8dés vagy jogszabily gazdasigi évet
emlit, a tirgyév oktober 16. napjatdl a kovetkezd év oktbber 15. napjiig tartd idGszakot kell érteni a
Foldforgalmi t6rvény rendelkezéseire tekintettel.

35. A szerzddé Felek rogzitik, hogy a jelen okirat a Foldforgalmi torvény 49. §-a szerind ,,2
haszonbérbeadd iltal elfogadott haszonbérleti ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddés”, amelyet a
Haszonbérlének vagy Haszonbérbeaddnak az aldirdsatdl szamitott 8 napon belill 2 mezGgazdasagi
igazgatisi szerv részére meg kell kildeni jovihagyis céljabdl (fsldforgalmi tv. 49.§ (1) bek.). Ha a
Foldforgalmi tv. 51. § (1) bekezdése szetinti elGzetes vizsgilat eredményeként a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv megallapitja a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassigit, - a fSldforgalmi tv. 48. § (1)
bekezdéscben foglalt esetek kivételével - hivatalbol elrendeli a szerz6dés kdzzétételét. A kézzétételre
valé alkalmassiag megillapitisa nem jelenti a haszonbérleti szerz6dés hatdsigi jovahagydsat. A
mezogazdasagl igazgatisi szerv a kozzététellel kapcsolatos dontésér kdzli a haszonbérbeaddval, a
haszonbérleti szerzGdés szerind haszonbérlével, valamint a haszonbérletl szerz8dést megkildi a fold
fekvése szerint illetékes telepilési 6nkormanyzat jegyzGjének. A jegyzS hirdetményi dton kézli a
haszonbérleti szerzGdést az el6haszonbérleti jog jogosultjaival.

36. A szerz6d6 Felek megdllapodasa alapjin a jelen szerzddés valtozasbejegyzésével kapcsolatos
foldhivatali-, valamint a tovahbi illetékes hivatalok, {hatbsdgok felé torténd eljaris (iratbenydjtis),
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intézkedés — a 35. pont, illetve a jogszabalyi hatiridSk figyelembevételével - a Haszonbétlé tirsasig
kotelessége.

37. A Felek 16gzitik, hogy a jelen szerzédés teljesitése sordn tudomisukra jutott valamennyi
személyes adatot kizirdlag a szerzGdés teljesitése miatt kezelnek, azokat mias célbol nem haszndljak
fel. A meghatirozott személyes adatok Orzési ideje legfeliebb a jelen szerzédésre irinyadé
dokumentum Srzési idejéig tart. A személyes adatok kezelésére kiiléndsen az Eurdpai Parlament és 2
Tandes (EU) 2016/679. rendelete (GDPR), illetve a 2011. évi CXIL torvény rendelkezései az
irinyaddk. A Felek rogzitik, hogy a személyes adatokat ezen jogszabélyoknak megfelelden kezelik és
ezen jogszabilyok rendelkezéseit az adatkezelés teljes id6tartama alatt betartjak.

38. A szer26dS Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Felek kozdtt a jelen
haszonbétleti szerz6désben foglalt barmely kérdésben vita meriil fel, Ggy megkisérlik azt békés tton,
tirgyalisokkal megoldani. Amennyiben a tirgyalisok nem vezetnek eredményre a Felek a Polgari
Perrendtartasrél sz616 2016. évi CXXX tv. (Pp.) birdsigok dltalinos illetékességi szabilyai szerint
jarnak el.

39. A jelen szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri Torvénykényvedl sz616 2013.
&vi V. t6rvény, a Foldforgalmi t6rvény, illetve az Fétv., tovabbi az egyéb vonatkozo jogszabalyok
rendelkezései az irinyadéak.

Felek a jelen szerzédést, drolvasis és kozos értelmezést kovetSen, mint szerzédéses akaratukkal
mindenben megegyezSt helybenhagydlag irtak ald.
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