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=
amely létrejott egyrészrél Kustor Andris sz. Kustor Andris ( ~

X
» személyi azonositd: , addazonositd jek‘é e _
allampolgar) 1118 Budapest 11, Plinkas Antal utca 3. A én. 2, emelet 5. szén gatt lak’s‘:i;‘fl‘i]int el p’
¢és Kustor Balizs sz, Kustor Balazs ( , anyja neve: \% sz&xﬁlyi
azonosito: 7 ' adéazonosité jel: , magyar éllampolgér)\%fﬁsiﬁgm@tﬂgbvésd,
Rékéczi Ferenc utca 22. szém alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban, mint eladé)T\-"——"/

masrészrl Rupf Tibarné <7. Parragh Maria ( )., anyja neve: ,
személyi azonosito: ~ . ad6azonosité jele: » magyar allampolgir, a Soproni
Jarasi Foldhivatalndl 518706/2022.09.07. szimon regisztralt  foldmiives, Magyar Agrar,-
Elelmiszergazdaségi ¢s Vidékfejlesztési Kamardban fennalls tagsaginak azomosité szima:
P000000733264, a Nébih 4ltal kiadott, OCSG 00060294 nyilvéantartdsi szdmmal rendelkezd
OstermelSk  csaladi gazdasiginak tagja (ezt megel6zéen a Gyér-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi Igazgatéséga altal kiadott hatdrozat alapjan csaladi gazdalkodo,
nyilvéntartdsi széma: 08/00372-0-2), MVH regiszirdcids szam: 005528716) 9483 Sopronkévesd,
Kossuth Lajos utca 127. szdm alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban, mint vevé) kézott az alulirott
helyen és id8ben az alabbi feltételek mellett:

1/ - Eladok kijelentik és a jelen szerzédés mellékletét képezd e-hiteles tulajdoni lap masolattal és

Jogerds hagyatékdtadé végzéssel igazoljik, hogy 6roklés jogcimén tulajdonukat képezi egymas kozott
1/2-1/2 arényban a Sopronkévesd kiilteriilet 0134/12 hrsz-u, szant6 miivelési agba tartozo, 4.0145
m?2 teriileti ingatlan, melynék aranykorona értéke 94.34 AK.

Felek egyezben eléadjak, hogy az ingatlan vonatkozdsaban 2021. 01. 01-t5] 2027. 01. 01-ig terjedd
id6re haszonbérleti szerzédést Jjott 1étre eladok jogelédje, mint haszonbérbe adé és vevl, mint

haszonbérbe vevé kozott. A haszonbér 188.320,-Ft/év Osszegben keriilt meghatarozasra.

2/ Eladdk a jelen szerz8dés ‘aldirasaval eladjgk, vevd pedig megvisarolja a szerzédés 1/
pontjaban részletesen koriilirt ingatlan eladdk nevén allé teljes tulajdoni illetdségét.

3/ Szerz6d6 felek ‘az *ingaﬂan vételarat 10.036.250,-Ft-ban,  azaz Tizmillid-
harminchateze,r‘kettészézﬁtven forintban allapitjak meg.

A vételarat vevd az alabbiak szerint fizeti meg eladdk részére.

A vételarat vevo jelen szerzédés hat6sagi jovahagyasitol szamitott 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg
eladok részére banki atutalassal akként, hogy a vételarbol 5 .018.125,-Ft-ot atutal Kustor Andras eladd
OTP Banknal vezetett 11773377-01657210 szamu szamléjara, mig 5.018.125,-Ft-ot 4tutal Kustor
Baldzs eladé K&H Banknal vezetett 10404058-84555155-54481020 szémii szamlajara. Eladok ezen
szamlakra tOrténd teljesitést sajat keziikhoz torténd teljesitésként ismerik el, -

4/ Eladok a jelen addsvételi szerz6dés alairdsival egyidejiileg Dr. Simon Zoltan ligyvéd tigyvédi
letétjébe helyezik azon nyilatkozatukat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak
ahhoz, hogy vevé javara ad4svétel Jogcimén a tulajdonjogot 1/1 aranyban a szerzédés targyat képezo
ingatlan vonatkozasiban az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezzék eladok tulajdonjoganak torlésével
egyidejiileg. '

A letéteményes iigyvéd Jogosult és kételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejlileg az illetékes fsldhivatalba vagy az E-Ing rendszeren keresztiil benyjtani.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hényada vonatkozasdban felek kozosen kérik és az eladdk feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjik ahhoz, hogy vevd javara jelen adasvételi szerzédés
foldhivatalba tsrténé benyijtasatdl, . azaz a bejegyzés hatalyinak kezdetére irdnyado idﬁpgnt&?{
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szamitott 6 hoénap 1dotartam1g a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

5/ Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy az ingatlant haszonbérleti szerzédés alapjan vevé tartja
birtokaban.

6/ Vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, azt az 4ltala ismert allapotban vasarolja meg.
7/ Eladdk szavatossagot vallalnak az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, valamint azért,

hogy azt a tulajdoni lapon fel nem tiintetett kdztartozasok nem terhelik.

8/ Szerz6dé felek egyezéen adjak eld, hogy a jelen szerzddéssel kapesolatos kdltségek, valamint
a vagyonszerzési illeték megfizetése a vevd terhét képezik.

Vevd kijelenti, hogy az Illetékrdl sz616 1990. évi XCIII. Torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti
111etekmentesseget az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjoginak megszerzése soran igénybe
kivanja venni. Vevé véllalja, hogy jelen szerz6dés térgyat képezé ingatlant a birtokbaadast6l, de
legkésdbb az llletekkotelezettseg keletkezését kvetd 12. honap utolsé napjatél — vagyoni értékii
joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékii Jog megsziinésétdl, megszunteteSetol de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolso napjatél — szdmitva 5 ev1g a
term&fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdfoldon vagyoni értékli jogot nem alapit és a
termofoldet mezo-, illetve erdégazdaségi tevékenység céljara hasznositja.

9/ Szerz6db felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar &llampolgérok, tulajdonszerzési és
elidegenitési képességiik korlatozva nincsen.

10/ A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013.
évi V. tdrvény addsvételre, a mezd é&s erdogazdasagi foldek forga]marél sz6l6 2013. évi CXXII
térvény, a mezd és erdogazdasagl foldek forgalmardl sz616 2013. évi' CXXII torvénnyel dsszefliggd
egyes rendelkezésekrdl é€s dtmenetei szabalyokrdl sz6lé 2013. évi CCXII torvény, a 474/2013.
Kormany rendelet, a 47/2014; Kormany rendelet, a 2021. évi C. torvény és 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet az ingatlan —nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasardl, az 1990. évi XCIIL.
torvény €s az 1995. évi CXVIL. torvény vonatkozo szabalyai megfeleléen iranyadoéak.

11/ Szerz8d6 felek meghatalmazzik Dr. Simon Zoltin 9400 Sopron, Szinhdz u. 21. sz. a.
iigyvédet, hogy a jelen szerzédést elkészitse, ellenjegyezze és a jelen szerzBdéssel kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartdsi és egyéb eljardsban Oket teljes jogkorrel képviselije. A jogi képviseld a
megbizast jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadia.

12/ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, a jelen szerzédésben
megjeldlt adataik a valosagnak mindenben megfelelnek, az eljaré tigyvédnek stadott személyazonositd
okmanyaik valédiak, és helyes adatokat tartalmaznak, tovabba, hogy a tulajdon atruhazast jogszabalyi
rendelkezés nem korldtozza, illetve nem akadalyozza.

Szerz6d6 Felek, mint a jelen ugyben a penzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérél és
megakadalyozésarél sz616 2017. évi LII. tv. (Pmt.) alapjan - azonositott iigyfelek ezen szerzédés
alafrdsaval hozzajérulnak, hogy az eljaré iigyvéd az altaluk a részére bemutatott személyazonositd
okmanyaikrél mésolatot készitsen, és adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

Szerz0d6 felek hozzijarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, mas szolgaltaté altal végzett iigyfél

atvilagitdshoz a megbizott iigyvéd az atvilagitds soran rogzitett azonosité adatokat sziikség esetén
atadja.

13/ Vevd a jogi kovetkezmenyek tudatdban kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezd fold
tulajdonjogdnak megszer7ésével a mér tulajdondban és birtokaban 1évo fold teruletnazyaa & gem
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haladja meg a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII térvény szerinti
foldszerzési maximumot és a birtokmaximumot.

Vevo kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem titkézik a mezé és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXII torvény 16. § (1.) bekezdésben és (2.) bekezdésben meghatarozott korlatozasokba,

A vev6 kijelenti, hogy tudomésa van arrél, hogy a féldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté 6sszes fold
megengedett mértékére a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérol sz616 2013. évi CXXII torvény
16. § (1)- (5) bekezdésben foglaltak az iranyadok.

Vevo kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. torvény 16.
§ (1) bekezdésben irt korlatozasnak megfelel és nincs a tulajdondban t6bb mint - mér tulajdonéban és a
haszonélvezetében 1évé fsld teriiletnagysidganak a beszdmitisaval sem - 300 hektar nagysagu
term6fold (foldszerzési maximum), tovébba az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6lé 2021. évi C. torvény
vegrehajtasardl sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42.§ alapjan kijelenti, hogy a tulajdonaban
all6 részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban
s haszonélvezetében 4llo, tovabbd a megszerzésre keriild foldteriilet hektirban kifejezett
térmértékének egyiittes Ssszege nem tobb mint 300. A Foldforgalmi torvény 16. § (4) alapjan a
részarany-tulajdon megszerzése esetében az (1) bekezdésben foglalt foldszerzési maximumot azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a szerzé fél tulajdondban és haszonélvezetében allo foldteriilet
hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hiisszorosa, valamint a mar tulajdonaban 4ll6 és
megszerzésre keriild részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes
Gsszege legfeljebb 6000 lehet.

14/ Vevo eldadja, hogy a mezd és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6lé6 2013, évi CXXII
torvény 18. § (1) bek. b) pont bb) alpontja alapjan a fsldet hasznalé olyan féldmiives, aki helyben

lakonak mindsiil, igy elévasérlasra jogosult.

15/ Eladok kijelentik, hogy'a jelen addsvételi szerz8déssel kapcsolatos adézasi jogszabalyokkal
tisztaban vannak.

16/ Szerz8dé felek tudomasul veszik, hogy a mezé és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo
2013. évi CXXII torvény 21.§ (1) bekezdése alapjan a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban:
adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a
felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezOgazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni
J6vahagyas céljabél.

17/ Szerzédo felek jelen szerz6dés alafrasaval tudomasul veszik, hogy a mezé és erddgazdasagi
foldek forgalmarél szolé a 2013, évi CXXII torvény 21. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi
szerzOdésnek a vevd részérdl tartalmaznia kell az alabbi nyilatkozatokat:

Vevé jelen szerzodés alairasaval a jogi kovetkezmények tudatéban akként nyilatkozik, hogy vaéllalja a
mezd és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII torvény 13. § és 14. §-ban
foglaltakat.

Vevd villalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorin
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés
idépontjaté] szamitott 5 évig - a mez6- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII
torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vev6 akként nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért Jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd
barmilyen korabbi fsldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb
tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds), tovabba vevé kijelenti, hogd vele
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szemben a szerzést megel6zé 5 éven belill nem Aallapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Szerzb6d6 felek szerzddésiiket elolvastdk, megértették és mint akaratukkal egyezot jovahagyodlag
alairtak és a fentieket, mint tényvazlatot is elfogadjak. Szerz6d6 Felek e szerzddés egy-egy példanyéat

atvették.

Sopron, 2026. szeptember 3.

Kustor Andras elado

......................

Rupt Tiborné vevd

A szerzbdést Sopronban, 2026. szeptember 3. napjan Dr. Simon Zoltan 9400 Sopron, Szinhaz u. 21.
sz. a. ligyvéd (KASZ: 36068376) készitettem €s ellenjegyzem:

Kustor Andras eladé

Kustor Balézs eladé

Dr. Simon Zoltan i 5!
9400 Sopron, Szir - 21.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokoén (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum OLASZYNE
FULOP ANITA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.13. 09.08.39

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: FULOP ANITA
Sziiletési hely: CSORNA

Sziiletési datum: 1970.05.11.

Anyja neve: DOMONKOS MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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