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tal
A HATARIDO JOGVESZTO! és a Selyebi K6z6s Onkormanyzati Hiva

A hirdetétablarol levétel idépontja: AD A SVETELI SZERZ 0 D E S
2026.11.13.

amelyet kotottek egyrészrél:

Polldk Istvan Zoltan sziil.
(sziil. hely, idé: an.: _ személyazonosito jel:
addbazonositd jel: . kamarai nyilvantartasi szam: 3815 Abagjlak,
Volgy u. 7. sz. alatti lakos),

mint Eladé - a tovabbiakban Eladé-, mdsrészt:
Dr. Szalma Julianna sziil.: )
~(szll. hely, idé: an.: ~ személyazonosité jel:
addazonosito jel: 3800 Sziksz6, Petdfi u. 20. sz. alatti lakos),
mint Vevd - a tovabbiakban Vevé -, az aldbbi helyen és napon az alabbiak szerint.
1./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy Pollak Istvan Zoltin Kizarélagos tulajdonat képezi az Abatjlak
kiilteriiletén 039/3 hrsz. alatt felvett, "Szdnté" megnevezési, mindésszesen 1 ha 3351

m? térmértéki és 14.82 Ak értékii ingatlan.

2./ Az Elad¢ eladja, a Vevé megveszi az 1./ pontban megjel6lt ingatlant megtekintett és megismert a
kélcsénosen kialkudott 2.500.000,- Ft, azaz Kétmillio-otszazezer forint vételaron.

A vételar megfizetésének médja:

wx.
L

A szerz0do felek rogzitik, hogy a Vevé a 2.500.000,- Ft, azaz Kétmillié-otszazezer forint 6sszegi
teljes vételarat jelen szerz6dés jelen szerz8dés hat6sagi jévahagyasanak a kézhezvételét kovetd 5
napon beliil keriil atutaldssal megfizetésre Polldk Istvan Zoltan 10404247-91165580-01950000
szamu bankszamlaszdmara.

4./ 4.1,/ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan haszonbérbe van adva 2035. évi december hé 31.
napjaig, és a haszonbérleti dij mértéke 60.000,- Ft/év. Az ingatlan a vételar teljes kiegyenlitésének a
napjan Keriil sor. A Vevd ettd]l a naptdl kezdve szedi az ingatlanrész hasznait, viseli terheit és
mindazt a kart, amely megtéritésére mas nem kotelezhet, ezen idépontig tulajdonosi jogait a
haszonbérleti szerzédéssel ¢sszhangban gyakorolja. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a 2026. évi
haszonbérleti dij az Eladét illeti meg.

4.2./ A Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a fennallé foldhasznélati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kévetSen a foldhasznositasi kotelezettségnek eleget tesz, azaz az
ingatlan haszndlatit méasnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
féldhasznositasi kotelezettségnek.

5./ Az Elado kijelenti, hogy tudomadsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. A Vevé kijelenti, hogy
az ingatlant megtekintett allapotban véasarolja meg.

6./ 6.1./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlant 162262/2023.11.08. szam alatt vezetékjog terheli,
amely teher jogosultja az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gyoérgy t 13. szam).

6.2./ Az Elado szavatolja, hogy az ingatlan a fentieken tl per-, teher- és igénymentes, azt adék vagy
adok mddjara behajthaté koztartozasok nem terhelik. Az Eladé kijelenti tovabba, hogy jelen
szerz8dés alairasat kovetGen sem tesz semmiféle olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vev§
tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna, illetve korlatozna.



7./ Az Eladé jelen szerz6dés alafrasaval Kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja
ahhoz, hogy minden tovibbi megkérdezése nélkiil az 1./ pontban megjel6lt ingatlan tekintetében a
vételar teljes kiegyenlitésének a napjan Dr. Szalma Julianna Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni
aranyban az ingatlan-nyilvéntartdsban "a d 4 s v é t e 1" jogcimén bejegyzésre keriiljon Pollak
Istvan Zoltan Eladé tulajdonjoganak egyidejii térlése mellett.

8./ A szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik
nincs korlatozva, valamit, hogy az el6vésarlasi jog gyakorldsara vonatkoz6 szabalyokat betartjak. A
szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédés akkor 1ép hatdlyba, ha a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyja.

9./ A Vevé jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy az ingatlan hasznélatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kételezettségének, tovabba vallalja,
hogy azt a tulajdonszerzés id6pontjatél szamftott 5 évig méas célra nem hasznositja.

10./ A Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalméarél sz4lé 2013. évi
CXXIL tv. 16. §. (1)-(2) bekezdésébe foglalt korldtozasha nem iitkézik, és kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevd kijelenti, hogy féldmiivesként a nyilvantartasba vétele
megtortént.

11./ A Vevd kijelenti tovabba, hogy az. 1./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozdsaban el6vasiarlasi joga a
2013. évi CXXIL tv. alapjan nem 4&ll fenn,

12./ A Vevé jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgdltatisanak
teljesitésébdl eredd barmilyen koradbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megdllapltott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.

13./A Vevé kijelenti tovabba, hogy a szerzést megel6z6 5 éveir beliil nem allapitottdk meg, hogy a:
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

14./ A szerz6dé felek az adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal
elétti képviselettel a Bratu Ugyvédi Irodat (3860 Encs, Petéfi u. 62, sz.) bizzak meg, amely megbizast
dr. Bratu Tamas ligyvéd (kamarai azonosfté szam: 36058073) jelen szerzddés ellenjegyzésével
elfogad.

15./ A Vevé kijelenti, hogy az Illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan
illetékmentességet élvez tekintettel arra, hogy mez6égazdasagi tevékenységet végzs folmiivesként
nyilvantartdsba vett 8stermeld csaladi gazdasag tagja, és az 1./ pontban megjelolt terméfoldet a
birtokbaadastdl, de legkésGbb az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. honap utolsd napjatdl
szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni érték{ jogot nem alapit, és a terméfoldet mezG-;
illetve erdégazdasagi tevékenység céljdra hasznositja. A Vevs tudomasul veszi, hogy a feltételek
megszegi az egyébként fizetendé lleték kétszeresét koteles megfizetni. Vevs jelen szerz6dés
alairasaval kéri az illetékmentesség megallapitasat.

16./ Vevd jelen okirat alairasaval elismeri, s egyben nyugtazza, hogy eljaré és okiratszerkeszté tligyvéd
tajékoztatta 6t arrdl, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre vonatkozé nyomtatvany 2025.
marcius 5-t6l elérhet6 az Online Nyomtatvanykit6lté Alkalmazdsban B400OE néven. Az adatlap a
Belépés - Online Nyomtatvanykitélté Alkalmazds (a tovdbbiakban: ONYA) dtvonalon a
Bejelentések/Illetékek almeniipontban érheté el az ONYA feliiletén. Az adatlapot a vagyonszerzének
kell benyijtania. Felek rogzitik, hogy Eljaré és okiratszerkesztd {igyvéd nem rendelkezik
meghatalmazassal a NAV el6tti eljarasra.

17./ Jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével jaro koltség, az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével
egyiittjaré koltség, valamint a vagyonszerzési illeték a Vevét terheli. Az ingatlan eladasabol
szirmazé jovedelem utan a személyi jovedelemadoé fizetési szabalyokat az Elad6 tudomasul veszi.



~

18./]Jelen szerzédés médositisara csak irasban, valamennyi fél altal alafrt formaban keriilhet sor.
Amennyiben a jelen szerz&dés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége
késébb jogerdsen megéllapitasra keriil, az a szerz8dés tobbi részét nem érinti. Az érvénytelen
rendelkezést a szerzédéskotéskor hatdlyos jogszabalyoknak megfelelen, a Szerz6dé Felek
akarataval 6sszhangban kell pétolni.

19./Amennyiben a jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb elirds/eliités vagy szamitasi hiba
talalhato, Szerz6d6 Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen szerz6dést
ellenjegyz6 ligyvédet, hogy a jelen szerzddésben az elirast vagy a szamitasi hibat a Szerz6d6 Felek
tovabbi hozzajarulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitis érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormdnyhivatal el6tt a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerz6dés aldirasaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyz$ ligyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos Gsszes
lényeges koriilményrdl tajékoztatta, beleértve a jelen szerz6dés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni
lap(ok), foldhaszndlati tartalmat is, tovabba .a term6fold atruhdzasara vonatkozd, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé ado-, és illetékiigyi jogszabalyi el6irasokat is.
Szerz6d4 Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerz6désben nem
kérik.

20./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy Dr. Bratu Tamés tigyvéd a szerz6dés aléirasa el6tt a felek részére a
kell6 mértékii tajékoztatast megadta mind a tényallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetGen,
igy jelen szerz6dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik. Felek Kijelentik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban szereplé kozhitelii adatokat ismerik. A szerz6dé felek kijelenti, hogy a megbizas
kizardlag okiratszerkesztésre vonatkozik, az adé és illetékfizetésre vonatkozé tdjékoztatisra a fent
leirtakon til nem terjed ki, és a felek nem is kérnek.

Szerz8d§ felek hozzajarulnak, hogy az eljaré ligyvéd az ligyvédi tevekenysegrol sz616 2017. évi LXXVIIL
torvény (,Uttv. "). 32. és 33. §-ban irt felhatalmazas alapjan, valamint a pénzmosas és a terrorizmus
finanszfrozasa megel6zésérdl és megakaddlyozasarél sz6l6 2017. évi LIIL toérvény el8irdsainak
megfeleloen megkeresse a Belligyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felelés Helyettes
Allamtitkarsagat az okirati ellenjegyzéshez sziikséges adatazonositis és okmanyellenérzés végett. Felek a
jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a személyi adataikat
tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Jelen adésvételi szerz6dést a szerz6do felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas utian
helybenhagyolag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabdlyzott kérdések vonatkozisdban a Polgari
torvénykonyv adasvételre vonatkozd szabdlyai-, a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé
2013. évi CXXII. tv és a 2013. évi CCXIL. tv. szabalyai az irAnyadéak.

Encsen, 2026. évi szeptember h6 15. napjan

S phe Sl

Pollak Istvan Zoltan Dr. Szalma Julianna
- Eladé - - Vevé -

Ellenjegyzem Encsen, 2026. évi szeptember h6 15. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LIKAI-TOTH
ADEL KRISZTINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.13. 08.45.35

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOTH ADEL KRISZTINA
Sziiletési hely: TISZALOK

Sziiletési datum: 1969.06.21.

Anyja neve: BALAZS ADEL KLARA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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