1.
ADASVETELI SZERZODES

Alulirott Bak Julianna (szliletési neve: , szliletési hely, idé: ‘ i 1., anyja neve:

szem. ig. szam: ~ , Szemelyi szam; lakcimkartya sz: J

addazonosité jel: 1, 3778 Varbo, Rakoczi Ferenc u. 61. szam alatti lakos, mint Eladé — a tovabbiakban

Eladd — mésrészrél Bak Zoltan Ferenc (sziiletési neve: «. . Szliletési hely, idé: T

., anyja neve: , Szem. ig. szam: személyi szam: , lakcimkartya sz

, adoazonosito je ), agrarkamarai azon.: .8 (Féldmives nyilvantartasi szam:

3778 Varho, Rakoczi Ferenc u. 71. szam alatti lakos (levelezesi cim: 3778 Varb6, Szemere

Bertalan u. 36.), mint Vevé — a tovabbiakban: Vevé - kézott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel jott
létre;

1. A szerz6d6 felek megallapitiak, hogy az Eladd &roklés jogcimén szerzett (bejegyzé hatarozat:
62872/1999.09.03.) 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Varb¢ zartkerti ingatlan-nyilvantartasban 2557/4
hrsz. alatt nyilvantartott, a természetben Varbo zartkertjében talalhato, 162 m? tertiletd, rét mévelési agt (7. minGségi
osztaly), 0,23 AK kataszteri jovedelmd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2.) A felek megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak |. részen ,Banyatelek” jogi jelleg szerepel
(bejegyzé hatarozatok: 3716/1965.04.13. és 56127/2020.04.23.), a lll. részen pedig ,Zartkerti atalakitas soran
terlletvaltozés" onallo szoveges bejegyzés (82453/2008.11.25.) talalhatd. A Vevd a banyatelek jogi jelleg
fennallasardl az eljaro lgyvédtdl tajekoztatast kapott, azt tudomasul veszi, és e korlilmény ismeretében kéti meg a
jelen szerzédést.

3.) A felek rogzitik, hogy az Ingatlan a fentieken tul per-, teher- és igénymentes, azt vagyoni érték jog, adok
madjara behajtandé koztartozas, és egyéb, az Ingatiannal kapcsolatos kotelezettség nem terheli.

4.) Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlant harmadik személy — haszonbérleti, feles bérleti vagy egyéb
foldhasznalati jogviszony alapjan — nem hasznélja, a foldhasznalati nyilvantartasban az Ingatlan vonatkozasaban
harmadik személy féldhasznalokent nem szerepel, és az Ingatlanra féldhasznalati szerzédést nem kotott. A felek
rogzitik, hogy Varbé Kézség Onkormanyzata a helyi 5nazonossag védelmérsl szolo 2025. évi XLVIII. térvény alapjan
zértkerti foldre vonatkozo el6vasarlasi jogot megallapité rendeletet nem alkotott.

5.) A Vevé nyilatkozatai:

- A Vevo nyilatkozik, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo6 2013. évi CXXII. térvény (a

tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) szerinti foldmivesnek mindsiil: a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal

az 511067/2/2026.07.13. szamU hatarozataval 2026. julius 15. napjaval a féldmiivesek nyilvantartasaba vette (a

szakképzettséget igazolo okirat szama: . a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara pedig
zamon, napjatol tagjaként tartja nyilvan.

- A Vevé nyilatkozik arrol, hogy elévasarlasi jogosultsaga személyében a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés

d) pontjan alapszik, mivel helyben laké féldmiivesnek mindsiil.

- Ezen tulmenden a Vevét a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjan a jogosulti csoporton beliili

elsébbség is megilleti, mivel fiatal foldmivesnek mindsiil.

- A Vevo kijelenti, hogy a féld hasznéalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a

féldhasznositési kételezettségnek, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig - a

Foldforgalmitv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivetelével — mas célra nem hasznositja (Féldforgalmi

tv. 13. § (1) bekezdése).

- A Vevo nyilatkozik arrdl is, hogy nincs a féldhasznalatert jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitesebdl eredd, barmilyen

korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerésen megallapitott &s fennallé dij- vagy egyéb tartozasa (Foldforgalmi tv.

14. § (1) bekezdése), és vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési

korlatozasok megkeriilésere iranyult jogiigyletet kotott (Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdese).

- Nyilatkozik tovabba, hogy a Fdldforgalmi tv. 16-17. §-aiban meghatérozott foldszerzési maximumot, illetve

birtokmaximumot a jelen tulajdonszerzése folytan nem haladja meg, és féldszerzésének mas akadalya sem all fenn

(tulajdonszerzése nem,itkozik torvény altal megéllapitott tulajdonszerzési korlatba).

- Szintén nyilatkozik a’r}@l, hogy mas foldben részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Bak Julianna , paK zoman Ferenc
Elado Vevé
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6.) Szerz6d6 felek megtekintették az Ingatlan tulajdoni lapjat, és rogzitik, hogy az Eladé tulajdonjoga per-,
teher- és igénymentes, ezért az Elado jogszavatossagot vallal. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Vevé jogszerzését, birtokba lépését akadalyozng, illetbleg meghiusitana, az
Ingatlan elidegenitése targyaban a Vevén kiviil mas személlyel nem kotott szerzddest, kotelezettseget nem vallalt,
tovabba azt biztositékul fel nem ajanlotta, le nem kototte.

7) Az Eladé eladja, a Vevé pedig megveszi az 1. pontban meghatarozott Ingatlant 1/1 aranyban 35.000,- Ft,
azaz Harmincotezer forint vételarért (a tovabbiakban: Vételar), amelyet a Vevd a jelen szerz6désnek a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasat (a jovahagyd hatarozat véglegessé valasat és a szerzides
zaradékolasat) kdvetéen haladéktalanul, de legkésébb a jovahagyo hatarozatnak a Vev, illetve az eljaro ligyvéd
altali kézhezvételét kdveté 8 munkanapon bellil, banki atutalas utjan fizet meg az Elado részére. Az Eladé a Vételar
ily modon torténd megfizetését a jelen szerzddés alairasaval elfogadja.

8.) Az Eladé kijelenti, hogy a Vételar teljesitésére a sajat nevén az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773346-
04082903-00000000 szamu bankszamléat jeloli meg, és az erre a bankszamléra térténd teljesitést sajat kezéhez
torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. A Vételar akkor tekintendd megfizetettnek, amikor annak teljes dsszege
az Elado fenti bankszamlajan jovairasra keriilt; a Vételar atvetelét az Elado kiilon atvételi elismervenyben igazolja.

9.) Az Elado a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlleg kildn okiratban adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy az Ingatlanra a Vevd kizarélagos, 1/1 arany( tulajdonjoga ,adasvétel’
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, az Eladét megilleté tulajdonjog egyideji térlese mellett
(,Bejegyzesi Engedély”).

10.) A Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredeti példanyat az Eladd a jelen adasvételi szerz6deés alairasaval
egyidejileg Bernatné dr. Génczi Agnes tligyved (iroda: 3525 Miskolc, Szentpali u. 13. Fszt/4., KASZ: 36057556)
lgyvedi letétjébe helyezi, aki a letéti megbizast a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. A leteteményes
jogosult és koteles a Bejegyzési Engedély 3 eredeti példanyat a teljes Vételar Eladd részére tortént megfizetése
igazolasat (az Elado altal alairt atvételi elismervény vagy a jovairast igazolé bankszamlakivonat bemutatasat) koveté
2 munkanapon bellil - a jévahagyo hatérozattal és a zaradékolt szerzédéssel egylitt — az ingatlanlgyi hatésag
reszére benydjtani, ugyanezen hataridén belil 1 eredeti peldanyt a Vevl részére atadni, 1 eredeti peldanyt pedig
megdrizni. Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyast véglegesen megtagadja, vagy az Eladé a
Vevé fizetési késedelme miatt a szerzédéstél jogszeriien elall, a letéteményes a Bejegyzesi Engedély valamennyi
eredeti példanyat az Eladé részére kiadja.

e Figyelemmel a Legfels6bb Birdsag 3/2007. szamu KPJE hatarozatara is, amennyiben a jelen szerz6désben
szabalyozott adasvételi jogligylet a Vevotol kiilénbdzo, elévasariasra jogosult harmadik személlyel jon létre,
lgy az Elado véllalja, hogy a Bejegyzési Engedélyt az el6vasarlasra jogosult tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyeztetéséhez a teljes Vételar megfizetését koveté 5 munkanapon belil
megadja, az ingatlan-nyilvantartasi jogszabalyok altal megkivant alaki kvetelményeket teljesito formaban.

11.)  Afelek megallapodnak, hogy az Elado az Ingatlan birtokat a teljes Vételar jovairasat koveté napon ruhazza
at a Vevdre. A Vevé a birtokba |épés napjatol jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznait szedni, és ettdl kezdve viseli
annak terheit, valamint a karveszélyt.

12)) A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés a Foldforgalmi tv. alapjan a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasahoz kotott; jovahagyas hianyaban a szerz6dés nem hatalyos és nem teljesitheté, ebben az
esetben a felek egymassal szemben kartéritési igényt nem érvényesitenek. Felek tisztaban vannak azzal, hogy a
Foldforgalmi tv. 21. §-a alapjan a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot tartaimaz6, egységes okiratba foglalt
szerzédest a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a
mezbégazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabdl meg kell kiildenie; az Elado e kotelezettsége
teljesitésével az eliaré ligyvédet bizza meg.

Bak'Julianna A 7 Bak Zoltan Ferenc
/ Eladé Vevé
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13.)  Aszerzédo felek a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a mezGgazdasagi igazgatasi
szerv el6tti jovahagyasi eljarasban, valamint az ingatlaniigyi hatoséag elétti eljarasban — ideértve a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelem elterjesztését is - és a jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi eljarasban a
képviseletiik ellatasara Bernatné dr. Génczi Agnes Uigyvéd (iroda: 3525 Miskolc, Szentpali u. 13. Fszt/4., KASZ:
36057556) részére adnak megbizast, aki a megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével egyidejlileg elfogadja, igy a
jelen szerz6désben foglaltak tényvazlatnak is mindsiiinek. A felek kifejezetten felhatalmazzak az okiratszerkeszto
ligyvédet arra is, hogy esetleges név-, adat-, szameliras vagy nyilvanvalé szamitasi hiba esetén a hibat kozvetlendl
a szerzédés szovegére iras uUtjan, bélyegzével ellatva kijavitsa; az ilyen kijavitas nem mindsiil a szerzGdés
modositasanak. A megbizas a jelen ligylet korében hozott dontés véglegessé valasaig, legfeljebb 5 evig érvenyes.

14.) Eljaro iigyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy azt az elektronikus uton lekert és
személyesen megtekintett ingatlan-nyilvantartasi adatok, a felek nyilatkozatai, valamint a részére bemutatott okiratok
alapjan szerkesztette, és a feleket a szerz6dés minden rendelkezése tekintetében teljes korlien tajékoztatta. Az
ligyvédi tajékoztatas tényét a felek alairasukkal ismerik el. Eljaro ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szolo 2017. évi Llll. torvény alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Elado és a Vevé adatai, illetve a képviseletikben eljaro szemelyek
vonatkozasaban. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd az adataikat tartaimazo okmanyokrol masolatot
készitsen, és személyes adataikat — kizarolag a szerzédéssel dsszefliggésben — az informacios Onrendelkezesi
jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. térvény, valamint az Eurépai Unié altalanos adatvédelmi
rendelete (GDPR) szerint kezelje. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben szerepld személyi adataik helyesek,
a személyazonositd igazolvanyukban és lakcimkartyajukban foglalt adatokkal egyezéek, és hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd ellenérzés céljabol megkeresse a személyiadat- és lakcimnyilvéntartast, az Uti okmany-, a
vezetdi engedély-, illetve a kozponti idegenrendészeti nyilvantartast vezetd hatosagot.

15.) A jelen szerzédéssel felmeriils koltségek, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésének koltségei a Vevét terhelik. A szerzédo felek kijelentik, hogy a szerzédés megkétésekor az eljard
ligyvédtsl az FEladd személyi jovedelemado-, valamint a Vevd illetékfizetési kotelezettségevel - az
illetékkedvezmények igénybevételének lehetdségével — kapcsolatosan a sziikséges felvilagositast megkaptak.

A Vevé - mint a Foldforgalmi tv. szerinti féldmiives — a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldli
mentességet kéri az illetékekrdl sz616 1990. évi XClIl. térvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan, és
vallalja, hogy a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezesét kdveté 12. honap utolsé napjatol
szamitott 5 éven at

o aterm6fold tulajdonjogat nem idegeniti el [Itv. 26. § (1) bekezdés pa) alpont],

e aterm6f6ldon vagyoni értéki jogot nem alapit [Itv. 26. § (1) bekezdés pb) alpont], es

o aterméfoldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja, azt fészabaly szerint maga

mveli [Itv. 26. § (1) bekezdés pc) alpont].

A Vevd tudomasul veszi az eljaro igyvéd tajékoztatasat, miszerint a vallalt feltételek barmelyikének megszegése
esetén az eredetileg fizetendé illeték kétszeresét koteles megfizetni, és a feltételek teljestilesét az allami adohatosag
az 5 éeves id6szak alatt barmikor ellenérizhet:.

16.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy ket a jelen adasvételi szerz6dés megkotésenél és nyilatkozataik
megtételénél sem tévedés, sem téves feltevés nem vezette, tovabba, hogy az abban foglaltak valodi és tenyleges
akarat-elhatarozasukat tikrozik. A szerz6dést a végleges tulajdonszerzés és tulajdonatruhazas kifejezett
szandekaval kotik.

17.) A szerz6dd felek nagykorl, cselekvoképesseégiikben nem korlatozott magyar allampolgarok,
ingatlanszerzési korlatozas alatt nem allnak. A felek kijelentik tovabba, hogy egyméasnak nem kdzeli hozzatartozoi
(Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont).

18)  Ajelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Féldforgalmi tv., a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmarel sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezesekrél és atmeneti szabalyokrol sz6lo
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2013. évi CCXII. térvény, a Polgari Térvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. torveny, valamint a kapcsolodo egyéb
jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

19.) A szerz6do felek a jelen okiratot — amelyet, mivel az iigylet szempontjabol lenyeges minden kériilményre
kiterjed, tényvazlatként is elfogadtak —, annak elolvasasét, a jelen okiratot készitd ligyvéd altali szo szerinti
felolvasasat és egyiittes értelmezését kovetden, mint lgyleti akaratukkal mindenben megegyezét, minden
kényszertdl és befolyastdl mentesen, szabad akaratukbdl, jovahagyélag alairtak.

20.)  Aszerzddés 8 (nyolc), egymassal sz6 szerint megegyez0 eredeti peldanyban késziilt, amelyekbél a felek
1-1 eredeti példanyt atvettek.

Miskolc, 2026. szeptember 24.
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