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Osztatlan kozos tulajdonban allé ingatlan vonatkozdsaban létrejott
HASZONBERLET! SZERZODES
amely létrejtt

egyrészrSl Rabecz Janos (sz. Rabecz Jénos, sziil.: 3N , szem. az. jel: - ,
Németorszag LIMBACH-OBERFROHNA 09212, Am Sport Patz 3. sz. alatti lakos, adéaz. jel: magyar allampolgdar), mint

haszonbérbe add (a tovabbiakban: Haszonbérbe adé),

masrészrl az Aranykalasz Mez8gazdasagi Termeld és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsség(i Tarsasag (stat. szjel.: -
, C8. addészam: székhelye: 3031 Zagyvaszantd, Rkoczi Ut 141., képv.: Csorba Zsuzsa ligyvezetd,

lakcime: 3031 Zagyvaszanté, Rozsa u. 16/A., NAK az.: , mint haszonbérlé (a tovabbiakban: Haszonbérl§)

(a Haszonbérbe adé és a Haszonbérlé a tovdbbiakban egyiittesen: Felek)

k&zott, az alulirott napon és helyen, az al4bbi feltételek szerint:

1. AHaszonbérbe add kijelenti és szavatalja, hogy kdzés tulajdondban all a, Zagyvaszantd kiilteriilet 07/17 hrsz.-0, 12,2615 ha
teriilet(i, 490,46 Ak értékd, szdnté miivelési dgu mezdgazdasdgi hasznositdsu ingatian (a tovébbiakban: Ingatlan; az Ingatlan
Haszonbérbe adé tulajdondban 1évg, és a jelen szerzGdés targydt képezd 1815/49426 tulajdoni hanyad, azaz 0,4503 ha és
18,01Ak értéki teriiletrész a tovabbiakban: Ingatlanrész).

2. AHaszonbérld a jelen szerz6dés aldirdsaval kijelenti, hogy

(a) 510215/2/2014. [Heves Varmegyei Kormanyhivatal] sz. alatt regisztralt mezégazdasagi termelészervezetnek mindsiil,

(b) a Szerz6dés fennallasa alatt megfelel a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXII. térvény (Fft.) 40. §
(1)-(4) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek, az Ingatlanrész hasznalatdt masnak — kivéve, ha azt az Fft.
megengedi — nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a féldhasznositdsi kitelezettségének;

(c) a birtokdban lévé fold teriilete az Fft. 16. § (2) bekezdése szerinti birtokmaximumot nem haladja meg,

(d) nincs joger8sen megallapitott és fennalld féldhasznalati dijtartozasa,

(e) vele szemben a birtokéban 4lI6 fold jogellenes mds céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi kdtelezettség megsértése miatt
azingatlaniigyi hatésag — a haszonbérleti szerz&dés kozlését megel8z6 5 éven beliil — véglegesen féldvédelmi birsdgot nem
szabott ki,

(f) atekintetében a fdld tulajdonjogédnak vagy haszndlati jogosultsdganak megsértése miatt, a mezégazdasagi igazgatdsi szerv
—a haszonbérleti szerz6dés kozlését megeldzd 5 éven beliil — déntésében az Fft. 63. § (2) bekezdése szerint birsdgot nem
szabott ki,

{g) vele szemben a szerzédéskdtést megeldz6 5 éven beliil nem llapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére
irdnyuld jogligyletet kotott,

(h) csédeljards, felszamolasi eljdras vagy végelszamolasi eljaras alatt nem alI,

(i) anemzetivagyonrdlsz6lé 2011. évi CXCVI. térvény szerinti atlathaté szervezetnek minésiil,

(j) aHaszonbérbe adéval tagi viszonyban nincsen,

(k) a jelen nyilatkozatban feltlintetett adatai a valdsagnak megfelelnek, a féldhasznalat a térvényben foglalt korlitozasokat
nem sérti.

L) az osztatlan kdzos foldrészlet tulajdonostarsaival 8nélldan kététt szerz8dések tartalmilag megegyeznek, az eltérés
kizérdlag a hasznalatba add tulajdonostarsak személyében, és az Sket megillets tulajdoni hdnyadnak megfelels azon
terlilet tekintetében dll fenn, amelyet részére hasznalatra atengednek.

3. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészt a haszonbérleti szerz8dés kdzzétételét kdzvetleniil megel&zGen tébb, mint 3 éven
keresztiil a Haszonbérl§ haszonbérlet jogcimén hasznélta, a Haszonbérl8 kijelenti és szavatolja, hogy székhelye 2006. julius
31. napja 6ta, mezdgazdasagi Uzemkdzpontja pedig mez&gazdasagi termelészervezeti bejegyzése, 2014, 6ta az Ingatlan
fekvése szerinti teleplilésen, Zagyvaszantén van, igy helybeli illetdséglinek mindsiil; vagyis az Fft. 46. § (1) bek. a) pontja
szerint el6haszonbérletre jogosult.

4. A Felek megéllapodnak, hogy a Haszonbérbe ad6 az Ingatlanrészt a Haszonbérl6 birtokéba és hasznalataba adja, az alébbi
feltételek szerint.

(
Rabecz Janos Aranykaldsz Kft.
Haszonberbe adé képv.: Csorba Zsuzsa ligyvezetd
3031 Zagyvaszantd, Rakéczi Ut 141.
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A haszonbérlet hatdrozott idére szél, 2028.01.01. napjatdl 2035.12.31. napjaig terjed. A Haszonbérl6 az Ingatlanrészt a jelen
szerz&dés alapjan a hatarozott id6tartam elsd napjaval jogosult birtokba venni.

A Haszonbérl8 jogosult az Ingatlanrészt korldtozasmentesen birtokolni, hasznélni, valamint annak hasznait szedni; ennek
fejében haszonbért kdteles fizetni. A haszonbér sszege: 1800 Ft/év/AK.

A Haszonbérlé a haszonbért évente, utdlag, legkésébb a naptari év végéig kiteles teljesiteni, banki dtutaldssal vagy belfoldi
postautalvdny utjdn. A Haszonbérbe adé tudomasul veszi, hogy a Haszonbérlé kételes a haszonbérb6l a mindenkori
addjogszabdlyok szerinti addt (addelleget) levonni, illetve a kifizetSt terheld egyéb addkotelezettségeknek eleget tenni,
azonban a Felek tudomadssal birnak arrél, hogy a személyi jovedelemadadrél sz6ld torvény szerint adémentes a termdéfold
bérbeaddsabdl szarmazd bevétel, ha a terméféld haszonbérbe adasa alapjaul szolgéld, hatdrozott idére kdtdtt megéllapodds
alapjan a haszonbérlet idGtartama az 5 évet eléri; és ezen adémentes bevétel utan adobevalldsi kitelezettség sem keletkezik.
A Haszonbérbe add ugyanakkor tudomdsul veszi, hogy az e mentesség alapjan korabban meg nem fizetett személyi
jovedelemadot késedelmi pétlékkal névelt dsszegben kételes megdllapitani, bevallani és megfizetni, ha a jelen szerzdés az
addémentesség feltételéil szabott idStartamon belil bdrmely okbdl (ide nem értve a Feleken kiviil dlié okot, valamint a
szerz&dés azonnali hatdlyd felmondasat) megszinik.

A Haszonbérl6 kételes az Ingatlanrészt rendeltetésszer{ien hasznalni, a jO gazda gondossagéval, szakszerlien mdvelni,
termGképességét fenntartani és a miivelési dgat megtartani; a miiveléssel Gsszefiiggs koltségeket (a kapcsolodd kdzterheket
is ideértve) és kockazatokat viselni; ugyanakkor jogosult az Ingatlanrész utan jaré minden haszon beszedésére és tdmogatas
igénylésére és felvételére.

A Haszonbérl6 csak a Haszonbérbe add hozzédjaruldsaval végezhet az Ingatlanrészen beruhdzdst, azonban a Felek
megéllapodnak, hogy mivel a Haszonbérlé kbtelessége a talajvédelem, igy a Haszonbérbe adé a szerzédéses féldhasznalat
id6tartamara széléan a szerz8dés alairdsdval kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanrészen (annak
igénybevételével) (a)a Haszonbérld meliordcids és talajjavitdsi beruhdzasokat, tovédbba talajer§ visszapotlast
végezzen, illetve (b) a Haszonbérlg, illetve a Haszonbérls érdekeltségében 1évé Zagyva-Vélgye Ontdzési Kbzossée Korlatolt

Felel@sség(i Tarsasag; (székhelve: 3031 Zagyvaszanto, Rakdczi ut 141.; cégjegyzékszam: 5; addészam
statisztikai szamjele: Ontozésfejlesztési beruhdzdsokat akar onerébdl, vagy barmilyen

tdmogatds segitségével megvalositson (c) tovdbba hogy a Haszonbérl§ az agrar-kdrnyezetgazdalkodasi programban részt
vegyen.

A Haszonbérbe adé vallalja, hogy az Ingatlanrész ingatlan-nyilvantartasi adataiban, a nyilvantartott jogokban és tényekben,
avagy személyes adataiban bekdvetkezd esetleges véltozdsokrdl a Haszonbérlét irasban tdjékoztatja. E tdjékoztatds
elmaradasa esetén a Haszonbérbe add viseli a valtozasokkal, illetve a tajékoztatéds elmulasztdsaval dsszefliggésben felmerils
karokat és koltségeket. A Haszonbérbeadd tudomdsul veszi tovdbba, hogy torvénybdl ereds kotelezettsége, hogy az
Ingatlanrész értékesitésének esetén tajékoztatast nyljtson a leendd vevd részére a Haszonbérld jelen szerzGdésben foglalt
haszonbérleti jogviszonydrdl, a foldhasznélat id6tartamard! és ellenértékérdl, tovdbba arrdl, hogy e jogviszony hatalyat az
Ingatlanrész értékesitése nem érinti. A Haszonbérbeadé vallalja, hogy az ingatlan-értékesitési szdndékrd! a Haszonbérl6t is
téjékoztatja.

A Haszonbérbe adé mar elére, kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Haszonbérl6 megallapodjon més féldmdvessel vagy
mez8gazdasagi termelbszervezettel, hogy részére az Ingatlanrész hasznalatdt —a mez8- és erdégazdasagi f6ldek forgalmardl
52616 2013, évi CXXII. torvénnyel 8sszefliggh egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrdl szélé 2013, évi CCXII. torvény
(Fétv.) 65. § el@irdsainak megfelel6en — legfeljebb a jelen szerzédés lejartdig dtengedi; azzal, hogy az alhaszonbérletbe adas
nem érinti a Haszonbérlének a Haszonbérbe addval szemben fennallé kbtelezettségeit. A Haszonbérbe add a jelen szerz8dés
alafrasaval meghatalmazza a Haszonbérlét, hogy az e pont szerinti hozzdjarulds megadasat igazolandd, az alhaszonbérleti
szerzGdést a Haszonbérbe add képviseletében is aldirja.

A haszonbérleti szerz8dés megsz(inése esetén a Felek kdtelesek egymadssal elszdmolni. Az elszdmolds sordn a Haszonbérlg
abban az esetben is kdvetelheti a Haszonbérbe add hozzdjaruldséval |étesitett, el nem vihetd berendezéseknek, az éltala
telepitett Gltetvénynek, éveld kultiranak és ndvényzetnek, illetve a talaj mindségének meglrzését és javitdsdt eredményezd
talajvédelmi, melioracics, Ontdzésfejlesztési és mas beavatkozdsoknak, létesitményeknek a szerz6dés megsz(inésekor a mezei
leltarban szerepld, illetve egyéb bizonylatok alapjdn megallapithatd tényleges értékét, ha a szerz6dés annak lejérta miatt
sz(inik meg.

Rabecz Janos Aranykalasz Kft.
Haszonbérbe adé képv.: Csorba Zsuzsa ligyvezets
3031 Zagyvaszanto, Rakéczi Gt 141.
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13. A Haszonbérbe adé a fenndllé bérleti jogviszony id&tartamdra meghatalmazaa Haszonbérl6t az el8haszonbériettel
kapcsolatos hirdetmény kozzétételi és hatosagi jovahagyas irdnti eljdrasban neviikben, helyette és képviseletében eljarjon,
valamint név, szam elirds vagy kiegészités sziikségessége esetén a haszonbérlettel kapcsolatos okiratok mddositasaval vagy
javitasaval, tovdbba kiegészité okiratok benyljtasaval tovabbd a rendes gazdalkodas folytatdséhoz a hatésdgok elétti
képviseletével. Tovdbbd a Haszonbérbe add a Haszonbérlbt kézbesitési meghatimazottként is meghatalmazza jelen okirat
aldirdsdval, mely alapjin a haszobérleti szerzddéssel kapcsolatos hatdsdgi ddntések a HaszonbérlS részére keriilnek
kézbeitésre.

14. A Haszonbérbe add szavatolja, hogy az Ingatlant, illetve az Ingatlanhanyadot nem terheli olyan tény vagy jog, amely a
szerzGdés megkotését vagy a haszndlatot korldtoznd vagy lényegesen nehezitené, az Ingatlan/az Ingatlanhanyad per- teher-
és igénymentes (ide nem értve a tulajdoni lap szerint fennéllé esetleges terheléseket, amelyeket a Haszonbérl megismert

és elfogad); kifejezett szavatossagot vallal tovabba a teljes haszonbérleti id6tartamra a Haszonbérlé haboritatlan birtokldsaért
és hasznalataért.

15. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés annak aldirdsaval hatdlyba lép, az ebben foglalt féldhaszndlati jogosultsdg

megszerzésének hatdlya nincs kdtve semmilyen feltételhez, jovébeli idépont bekdvetkezéséhez, illetve barmely Fél, avagy
harmadik személy jognyilatkozatdhoz.

16. A Felek tudomaéssal birnak arrél, hogy az Ingatlan vonatkozasdban haszndlati megosztasi megallapodds jétt létre, amely a
Heves Varmegyei Korményhivatal Féldihvatali Osztaly 4. nél 730236/2026 Ugyiratszamon nyilvantartasba keriilt; a
Haszonbérbe adé a jelen szerzGdéssel a hasznalati megosztasi megallapodas és az annak mellékletét képezd térképi dbrazolas
alapjan az Ingatlanrészt mint az abban 1-el jeldlt teriiletet adja a Haszonbérl$ féldhasznélatéba.

17. Aszerzédéssel nem érintett jogok és kitelezettségek a Haszonbérbe adét illetik meg. A szerzddésben kiilén nem szabélyozott

kérdésekben a Ptk., az Fft., és a hatdlyos magyar jogszabélyok megfelel§ rendelkezései iranyadék.

Ezen okiratot a Felek atolvastak, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t, j6vahagydlag aldirtak.
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