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alatt lakos alatti lakos - a tovabbiakban mint Vev§ - kzott az alabbi feltételekkel:

1./ A szerz6d6 felek rdgzitik, hogy az Elad6 kizar6lagos 1/1 aranyt tulajdonat képezik az
alabbi ingatlanok:

o Derecske kiilteritlet 0241/1 hrsz. alatt, 7239 m2 teriiletii, ,szantd, rét” miivelési
agu, 15.71 AK termdhelyi értékii ingatlan,

s Derecske kiilteriilet 0241/2 hrsz. alatti, 5610 m2 teriiletii, ,szanto, rét” mfivelési
4gn, 13.58 AK terméhelyi értékii ingatlan.

A szerz6d5 felek rdgzitik, hogy az ingatlanokon nem taldlhaté feliilépitmény, illetve
iltetvény.

2/ A Vev§ kijelenti, hogy életvitelszerti lakéhelye t6bb mint 3 éve Derecskén van, amely
alapjan a Vevé a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmaroél szolo 2013. évi CXXII
torvény (a tovébbiakban: Fsldforgtv.) 5. § 9. pontja alapjin helyben laké foldmfivesnek
minGstil.

Ennek megfeleléen a Vevét ugyanezen térvény 18. § (1) bek. d) pontja alapjan helyben
lako foldmfivesként negyedik helyi elévésarlasi jog illei meg azzal, hogy a Vev6
ugyanezen torvény 18. § (4) bek. a) pontja alapjan Gstermelék csaladi gazdasidganak
tagjaként a jogosulti csoporton beliil sorrendben elsének min&siil.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen jogligylet kapcsan a helyi dnazonossig
védelmérsl szélé 2025. évi XLVIIL torvény alapjan Derecske vérosdban telepiilési
onkorményzati rendelet el6vasarlasi jog alapitisdra nem szilletett és ugyanigy
megallapitjdk, hogy a magyar épitészetrsl sz6l6 2023. évi C. toérvény 127. § sem
vonatkozik a szerzédéssel érintett ingatlanokra, igy ilyen tipust el6vasarlasi jog nem 4ll
fenn.

Az Eladé tajékoztatia a Vevst arrdl, hogy a fenti jogszabalyban meghatarozott
clgvasarlasi jogokon tulmenSen mas jogszabalyok vagy megéallapodason alapuld
elévésarlasi jog az ingatlanok vonatkozasaban nem all fenn.

3/ Az Elado tijékoztatia a Vevdt arr6l, hogy az ingatlanok vonatkozéséban a
foldhasznalati nyilvantartdsba tulajdonosi foldhasznaléként 5nmaga van bejegyezve.

4/ A Vevd altal adott vételi ajanlat és annak Eladé 4ltal torténé teljes kori elfogadasa
alapjdn a szerz6ds felek megallapodnak abban, hogy az Elado6 eladja, a Vevd pedig
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megtekintett allapotban egybefoglalt vételaron megvésérolja a jelen szerzédés 1./
pontjaban meghatérozott ingatlanokat, igy a Vevé az ingatlanok kizarélagos 1/1 aranyt
tulajdonoséva valik.

A szerz6d$ felek régzitik, hogy a két ingatlan egymassal szomszédos, tovabba azok
azonos jaras teriiletén fekszenek és mindkét foldnek a bejegyzett f5ldhasznaléja elads,
igy a Foldforgtv. 19. § (5) bek. a) és ba) pontjai alapjan t5bb f5ld egybefoglalt vételsron
torténd eladdsanak jogszabalyi feltételei fennallnak.

5/ A szerz6dS felek az ingaflanok egybefoglalt vételarat 3.750.000,-Ft-ban azaz
Harommillié-hétszazotvenezer forintban hatarozzak meg azzal, hogy ezen beliil a
Derecske kitlteriilet 0241/1 hrsz. alatti ingatlan ellenértéke 2.216.200,- Ft, mig a Derecske
kiilteriilet 0241/2 hrsz. ingatlan ellenértéke pedig 1.533.800,-Ft.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a Vevs a vételarat a jelen szerzédés
alafrasatol szamitott 5 napon beliil 4tutalas ttjan fizeti meg az Eladé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11773384-70485411 szamit bankszamlajara.

Az Eladé6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzédést a kormanyhivatal
nem hagyja jov4, vagy nem a Vevdvel hagyja jova, ennek tudomésara jutésatol szamitott
3 napon beliil az &tvett vételarat a Vevd szamadra visszafizeti.

6,/ Az Elad6 a jelen szerz6dés alairdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy a jelen szerz6déssel érintett ingatlanok tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvdntartdsbol adasvétel jogcimén torlésre, mig a Vevé tulajdonjoga adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon.

7/ A felek megéallapodnak abban, hogy az ingatlanck birtokba adasara a jelen szerz&dés
hat6sagi jovahagyasa utdn 15 napon beliil keriil sor azzal, hogy a féldhasznélati jog az
Eladé6t az érintett ingatlanok vonatkozasaban a 2026. évi gazdasagi év végéig megilleti.

A birtokbaadds napjatol a Vevé az ingatlanokkal a sajatjaként rendelkezhet, hazhatja
azok hasznait és koteles viselni az azokkal jaré terheket is. A birtokbaadés id6pontjaban
szall 4t a Vevore az ingatlanok vonatkozasaban a kérveszély viselése is.

8/ Az Eladé biintettjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a szerzédéssel érintett
ingatlanok per- és tehermentesek, azokon harmadik személynek olyan joga nincsen,
amely a Vev tulajdonszerzését gatolnd vagy megakadalyozna. Az elébbiekért az Elado
jogszavatossaggal tartozik a Vevs iranyéba.

9/ A szerz6d6 felek biintetSjogi felelésségitk tudataban kijelentik, hogy mindketten
magyar allampolgarok és szerzddéskotési képességiik semmilyen okb6l nem korlatozott,
illetve nem hianyzik.

10,/ A jelen szerz8dés aldirasaval a Vev{ biintet&jogi felel6ssége tudatiban kijelenti, hogy

a) a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontja szerint foldmfivesnek minésiil, igy fold
tulajdonjogat megszerezheti,

b) kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6désben megjeldlt foldteriilet hasznalatat
masnak nem engedi at, azt dnmaga hasznélja, és ennek soran eleget tesz foldhasznositasi
kotelezettségének,

d) a tulajdonszerzéstd! szamitott 5 évig az igy megszerzett fSldet més célra nem

hasznositja,
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d) nincsen a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl ered§ barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij vagy egyéb
tartozasa,

e) a tulajdonszerzést megel6z8 5 éven belil nem éllapitottdk meg azt, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott volna.

BiintetSjogi feleléssége tudatdban a Vevs kijelenti tovabba azt, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik, valamint foldmiivesként a tulajdondban illetve a
haszonélvezetében 16v6 terméfsld mértéke a most megvasarolt ingatlan-illetéséggel
egyiitt sem éri el a tdrvény szerinti f5ldszerzési maximumot (300 ha).

Tudomassal bir tovabbé arrdl a tényrél, hogy ha ut6lagos hat6sagi ellenérzés soran
megéllapitasta keriilne a jelen nyilatkozat valétlansdga, annak biintetdjogi és polgarjogi
kovetkezményei lehetnek red nézve.

11/ A szerz6dé felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvéd felhivdsa alapjan a
szerz6dés szovegét elolvastak, és a joghatdsokra vonatkozé kioktatas alapjan mint
akaratukkal egyezé&t irjak ald az okiratot.

A szerzdds felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkesztéshez
sziikséges {ligyfél-azonositas érdekében az okiratszerkeszt6 iigyvéd a sziikséges
okmanyaikrél fénymasolatot készitsen azzal, hogy az adatkezelésre csak az
okiratszerkesztés kérében keriilhet sor.

A jelen szerzédés 7 db eredeti példanyban késziilt, amelybsl a szerzéd6 felek 1-1 db
eredeti példany atvételét a szerz6dés alairasaval elismerik.

12/ A szerz6d6 felek kolesondsen megbizzék Dr. Moérocz Istvan Attila tigyvédet (4025
Debrecen, Erzsébet u. 19. 1/5. szam) a jelen adasvételi szerz&6dés elkészitésével, annak
tigyvédi ellenjegyzésével, a jelen szerz6dés ingatlan-nyilvantartisba torténd
benytjtasaval, tovabba kolcsondsen meghataimazzak a kapcsolodé ingatlan-
nyilvantartdsi eljirdsban torténé képviselettel, amely kitetjed az Eladé részérél a
tulajdonjoga torlésére, mig a Vevs tulajdonjoginak adasvétel jogcimén torténd
bejegyzésére. Az okiratszerkeszt6 ligyvéd a meghbizast és a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek ezen talmenden kdlesondsen megbizzak az okiratszerkesztt iigyvédet a
jelen jogligylethez kapcsolédéan a B4OOE megnevezés(i ad6hatdsagi adatlap kitoltésével
és benyujtasaval, tovabbd meghatalmazzak az okiratszerkeszté tigyvédet a kapcsolodo
ad6hat6sagi eljarasban sziikséges képviselet ellatasaval, mely megbizist és
meghatalmazast az okiratszerkeszt$ {igyvéd a jelen szerz&dés ellenjegyzésével elfogad.

Az okiratszerkeszt6 ligyvéd t4jékoztatja a szerz6d6 feleket mint meghatalmazoékat, hogy
a képviseletiik sordn keletkez$ iratokat kizardlag elektronikus Gton (email) kiildi meg
szdmukra, amely kapcsolattartasi modot a meghatalmazé szerz6dé felek elfogadnak és
keérik, hogy a szamukra jaré hivatalos iratokat a meghatalmazott az itt megjelslt email
cimiikre kiildje meg (Eladso: szzolesz74@gmail.com, Vevé:
zoltan.csizmadial9@gmail.com).

13/ A jelen szerzédés elkészitésének koltsége és az azon alapulé tulajdonszerzéssel
kapcsolatosan felmeriil6 illeték megfizetése a Vevét terheli.

A szerz6ds felek rogzitik, hogy az okiratszerkeszt6 iigyvéd a szerz6dd feleket a
szerzGdés soran kioktatta a szerzédéshez kapcsolodo adé- és illetékfizetési szabalyokrol.




Ennek megfelel6en Csizmadia Zoltan Vevs foldmiivesként kotelezettséget vallal arra,
hogy a megvasérolt term6fcldet annak birtokba adésatol szamitott 5 évig
* nem idegenitiel,
e azon vagyoni értékii jogot nem alapit,
e aztmezdgazdasagi tevékenység céljara hasznositja

és ennek megfelelen tulajdonszerzése az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja alapjan
illetékmentes. Ezen tiimen&en a Vevé nyilatkozik arrél is, hogy az ﬂletékmentesség
igénybevételéhez sziikséges feltételek fennallnak.

Az Fladé. vonatkozéasaban pedig rdgziti, hogy ezen ingatlanok értékesitésebd] szarmaz6
bevétele tekintetében addbevallasi, és esetlegesen adéfizetési kotelezettség terheli.

14/ A szerz6d6 felek a jelen okirat aldfrdsaval egybehangzéan elismerik, hogy az
okiratszerkeszt6 tigyvéd széban tijékoztatta Sket a 2010. évi CXXVI. torvény 20/P. §
szerint adatvéltozas-kezelési szolgéltatas igénybevételének lehet8ségérsl azzal, hogy
ezen szolgaltatast tigyfélkapus regisztracié utdn a https:/ /e-bejelento.gov.hu internetes
felisleten lehet elérnmi, és annak keretében ingyenesen kérhet§ a személyi adatok
valtozasanak atvezetése, tovabba a szolgaltatdshoz csatlakozott koziizemi szolgaltaték
vonatkozasiban fogyasztévaltozas bejelentése.

15/ A szerz6d6 felek a jelen szerzédés aladirdsaval kolcsdndsen megbizzak az
okiratszerkeszt$ iigyvédet, hogy a hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan a jelen
szerzédést mellékleteivel egyiitt 8 napon beliil benytijtsa az illetékes kormanyhivatalhoz,
a korméanyhivatali hat6sdgi jévahagyési eljaras, tovdbba az ahhoz kapcsolédé jegyzéi
eljaras soran a szerzdé felek képviseletét teljes korlien elldssa, ezzel kapcsolatosan
minden sziikséges jognyilatkozatot megtegyen, illetve atvegye a szamukra kézbesitends
iratokat illetve hatérozatot.

Az okiratszerkeszt iigyvéd kijelenti, hogy ezen képviseleti meghatalmazast elfogadja.

16/ Az okiratszerkesztd tigyvéd kioktatdsa alapjan a szerz6dé felek régzitik, hogy az
tigyvédi ellenjegyzés szabalyait tartalmazé 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (4) bek. alapjan a
43. § (2) bek. b) pontban meghatérozott kovetelmény alkalmazasa mell6zhets, ha a
papiralapt okirat lapjait az ellenjegyzd tigyvéd figy f(izi 6ssze, hogy az az okirat sérelme
nélkiil ne legyen megbonthat6. Jelen okirat lapjai ennek a kdvetelménynek eleget téve az
alairast megel5zden fém ringli gytirfivel lettek Osszeftizve, igy azt csak az utolsé oldalon
sziikséges alairni, a tobbi oldal kézjeggyel ellatasat a felek mellgzik.

17/ Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk, a mez&- és erddgazdasdgi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL tv., a mez6- és erddgazdaségi foldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXI1. térvénnyel Ssszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol
52616 2013. évi CCXIL. tv. és a hatalyos jogszabalyok az iranyadéak.

Debrecen, 2026. szeptember 28.
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Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott Dr. Mérocz Istvan Attila iigyvéd (székhely: 4025 Debrecen, Erzsébet u. 19. 1/5.
szam, kamara azonosité szam: Debreceni Ugyvédi Kamara 36065696) az altalam készitett
jelen szerzédést ellenjegyzem és ezzel tantisitom, hogy a szerz6d¢ felek az akaratuknak
mindenben megfelel$ okiratot eldttem sajat kezfileg irtak ala, illetve az alairasukat a
sajatjuknak ismerték el. Nyilatkozom tovabba arrdl is, hogy az okiratszerkesztés kapcsan
a Pmt. és a hatélyos iigyvédi szabalyok alapjan az lgyfélétvilagitast szabélyszertien
elvégeztem. %03, e,

Debrecen, 2026. szeptember 28.
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ELEKTRONIKUS MASOLAT ZARADEKA

(iratkezel6 rendszer altal nem tamogatolt hiteles masolatkészités esetén)

«Az eredeti papiralapi dokumentummal egyez5.*

Ezen lap nem része az eredeli iratnak, kizérélag a jogszabalyi megfelelbséghez szikséges
zé&radékolas megfelenitését szolgdlja.

P Datum:
ﬁ 2026.10.09
HAIDU-BY HAR mecve 12:48:43
KORMANYHIVATAL
+02'00'

* A digitdlis allampolgarsag egyes szabalyairol szolo 321/2024. (XI. 6.) Komm. rendelet 70. § {2)
- bekezdése alapjan meghatarozott hitelesitési zéradék.” .
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOVACS
KATALIN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.13. 07.37.44

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: KOVACS KATALIN
Sziletési hely: BUDAPEST 10
Sziletési datum: 1984.02.21.

Anyja neve: CSEKE PIROSKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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