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amely létrejott egyrészrél Tothné Hevér Julianna szilletési név: mnyja neve. .
sziiletési hely, id8.: személyi azonosito jele. addazonosito jele:

allampolgarsaga: 3014 Hort, Kossuth Lajos 0t 121. szam alatti lakos, mint eladd, a
tovébblakban e szerzbdésben mint elad6, masrészrdl Simonné Beregi Nora (sziiletési neve: nyja
neve: sziiletési hely, idé: - 777 “azonosito jele T rmélyi
azonosito jele: 5ldmiives regisztracios szama: 3, magyar attampuiga:, 3014

Hort, Kossuth Lajos ut 70. sz. alatti lakos, mint vevé, a tovabbiakban e szerzoaesben mint vevé kozott alulirott
napon és helyen az alabbi feltételekkel ligyvédi ellenjegyzés mellett:

1.)
Az eladd 2000/176872-ed aranyu (11/73) tulajdonét képezi a Heves Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. ingatlan-nyilvantartasaban a horti kiilteriileti 049/2. hrsz. alatt nyilvantartott a.)
szant6, b.) fasitott teriilet, ¢.) fasitott teriilet, d.) legelé f.) legel6™ miivelési dgu, 1766,38 aranykorona értekii 93
ha 8738 m2 alapterilletii ingatlan. Az ingatlan védéteriilet Hatvan lizemelé sériilékeny vizbdzis — vizbazis
védoidomanak és védoteriiletének kijeldlése, hidrogeologiai védéovezet ,,B” védézona 11 ha 6184 m2 nagysagu
teriiletre a KDVVH:1805-1/2014. hatarozat alapjan.
Az ingatlant az alabbi terhek terhelik:
-Az ingatlant az MVM EMASZ ARAMHALOZATI Kft. (t6rzsszam. 13804495, cim: 3525 Miskolc, Dézsa Gy
it 13.) jogosult javara 7774 m2 teriiletnagysagra bejegyzett vezetékjog terheli,.
- Az ingatlant a MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANY{TO ZRT.
(t6rzsszdm. 12550753, cim: 1031 Budapest, Aniké utca 4.) jogosult javéra 3 ha 9640 m2 teriiletnagysagra
bejegyzett vezetékjog terheli.

2,
Az eladé eladja, a vevé pedig megismert, megtekintett és elfogadott allapotban &rokre és visszavonhatatlanul megveszi
az 1.) pontban megjeldlt ingatlant 2000/176872-ed aranyban.

3.)
A felek az atruhazasra keriilé ingatlanilletéség kolcsonosen kialkudott vételarat 2.000.000,- Ft, azaz Kettémillio
forintban fogadjak el, amely teljes egészében a termdfold vételarat képezi. Az 1.) pontban megjeldlt ingatlanon
iiltetvény, felépitmény, vagy agrotechnikai [étesitmény nem taldlhato.
- A vevd a teljes vételarat képezd 2.600.000 - Ft, azaz Kettdmillié forint 8sszegh! 200.000,-F¢, azaz Kettd czdzezer
forint osszeget - foglalé jogeimén - e szerz8dés aldirdsaval egyidejlileg dtutalds Gtjan megfizet az eladd részére
akként, hogy azt kozvetleniil atutalja Tothné Hevér Julianna eladé MBH Bankndl vezetett

sz. bankszamléjara. A szerzddd felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természeiét ismerik, és tudomassal

pirnax arrdl, hogy ha a szerzédést teljesitik, akkor a foglalo dsszege a vételdrba beleszdmit. Amennyiben a szerzddés
teljesitése olyan okbdl hivisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, akkor a foglald visszajar. A
szerzédés teljesitése meghiisuldsdaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles
visszatériteni. Az eladé a fenti bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el. Az elad6
a jelen szerz6dés alafrdsaval kijelenti, és elismeri, hogy az elsd vételarrészt képezd 200.000,-Ft dsszeg — foglald
jogeimén — a fenti bankszamlajan jovairdsra keriilt ezen szerzodés alairdsaval egyidejiileg.
- A vevé a teljes vételarbol fennmaradd 1.800.000,-Ft, azaz Egymillié-nyolcszdzezer forint Osszeget a
mezGgazdasagi szakigazgatasi szerv jévahagy6 hatdrozatanak a vevd dltali kézhezvételét kovetd 8 napon belil kdteles
megfizetni az eladd részére akként, hogy azt kozvetleniil tutalja a fenti hatariddig Téthné Hevér Julianna elado MBH
Banknal vezetett bankszamlajara. Az eladd ezen szerz6dés aldirdsaval hozzéjarul
ahhoz, hogy az utoiso vetelarresz a fenti bankszamlara keriiljon teljesitésre. Az eladé a fenti bankszdmldra torténd
teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el, és a felek akkor tekintik megfizetettnek az utolsé vételarrészt,
ha az a fenti bankszamlan jovairasra kertlt.

4.)
Az eladd a teljes vételar megfizetésekor kiilon nyilatkozattal fogja feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulasat adni
ahhoz, hogy az 1.) pontban jelslt ingatlan vonatkozésaban 2000/176872-ed aranyu tulajdonjogét az ingatlan-
nyilvantartasbol toroljék, és az 1.) pontban jeldlt horti kiilteriileti 049/2. hrsz alatti ingatlanra a vevé tulajdonjogat
addsvétel jogcimén 2000/176872-ed ardnyban bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartéasba.

Az eladé a jelen szerzodés aldirasaval egyidejiileg dr. Jancsovics Anita okiratszerkesztd Ugyvédnél (3200 Gydngyds,
Bugat Pal tér 5. 2/16.) négy (4) eredeti és ellenjegyzett példanyban letétbe helyezi azon nyilatkozatat (a tovabbiakban:
bejegyzési engedély), amely szerint az Elad¢ feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulasat adja ahhoz, hogy az 1.)
pontban jel5lt ingatlanra a vevé 2000/176872-ed aranyii tulajdonjoga adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon az ingatlan vonatkozéasaban, valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy az eladé 1.) pontban jelolt ingatlanra bejegyzett 2000/176872-ed aranyli tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartisbol torlésre keriilion. A felek megdllapodnak abban, hogy a letétkezels iigyvéd a bejegyzési engedélyt
akkor jogosult és kiteles benyijtani az illetékes foldhivatalba, ha a vevé a teljes vételdrat maradékialanul megfizette
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az eladd részére, és azt az elads irdsban (postai iton, vagy az 32thj@gmail.com .e-mail cimrél) igazolja az
okiratszerkesztd iigyvéd részére. A felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben az eladé az utolsé vételarrész
teljesitését kdveté 8 munkanapon belill elmulasztia igazolni a letéteményes ligyvéd részére a teljes vételar
megfizetésének a tényét, de a vevd 4tutaldsi igazoldssal tantsitja azt, hogy az utolsé vételarrész, igy a teljes vételar
megfizetésre keriilt a 3.) pontban jelslt eladoi bankszamlara, akkor a letéteményes tigyvéd ebben az esetben is jogosult
és koteles benyjtani az illetékes foldhivatalba a tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

5.)
Az elad6 az atruhdzasra keriil6 ingatlanilletdséget a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg kiteles a vevé birtokdba
adni, aki ekkort6l kezdve szedheti az ingatlan hasznait, viseli a koltségeket, vallalja a karveszélyt. Az ingatlan
tulajdonjogénak atruhdzaséval a vevd megszerzi az ingatlanhoz kapesolédd minden egyéb jogot is. A felek rogzitik,
hogy az ingatlanilletGséghez kapcsolddd mezdgazdasdgi 2026. évi tdmogatdsok az eladdt illetik meg.

6.)
Az elad6 az atruhdzott ingatlanilletdség jelen szerzédésben nem jeldlt per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen
szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését
vagy birtoklasat akadalyoznd vagy korlatozna.

7.)
A felek rogzitik, hogy az atruhdzasra keriild ingatlanilletéség vonatkozdsiban foldhasznéléként az eladé van
tulajdonjoga alapjan bejelentkezve a foldhasznalati nyilvantartasba. Az ingatlant haszonbérleti szerz6dés nem terheli,
ezért a szerz0dés a haszonbérleti szerzidés lejaratara, és a haszonbérleti dij mértékére vonatkozé rendelkezéseket nem
tartalmaz. 4 vevé tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl szol6 szerzédés tdrgydt képezd
Jold harmadik személy haszndlatdban dillna kotelezetiséget kellene vdllalnia arra, hogy a fenndllé foldhaszndlati
Jjogviszony iddtartamdt rem hosszabbitja meg, és a megsziinését kivetd idére az Féldforgalmi torvény 13. §-dnak (1)
bekezdésben foglalt kotelezetiségeket vallalja.

8.
Az eljar6 tgyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy a folhasznalé a hasznélatot annak megkezdésétdl szamitott 30
napon beliil kiteles az ingatlaniigyi hatdsaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

9.)
Az eljaro tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. rendelkezései szerint fold elad4sa esetén a
foldre vonatkoz6, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovébbiakban:
adasvételi szerz8dés) kell lefoglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1¢) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek al4irasatol
szamitott 8 napon beliil foglalt mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére, amelyet a térvény szerint jévahagyott, kiadott
rendelet. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvéteii szerz0dés jovahagyasat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben 4llapitja
meg a szerzG6dés rendelkezéseit, amelyek alkalmasak és hivatalbdl elrendelik a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre
valé alkalmassag megdllapitdsa nem szerepel az addsvételi szerz8dés hatésagi jovéhagyésinak. A mezbgazdasagi
igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti dontést kdzli az eladdval, az adasvételi szerzodés szerinti vevével, valamint
az adasvételi szerz6dés megkiildésével a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorméanyzat jegyz6jének. A jegyzé
— az ¢ torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint — hirdetményi Gton kizli az adasvételi
szerzbdést a trvényen vagy megéllapodason alapuld elévésarlasi jog jogosultjaival. Ha az adasvétel targyat képezd
foldre a helyi 6nazonossdg védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL. térvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazésa
alapjan a telepiilési tnkorményzati rendelet eldvasérlasi jogot alapitott, és a Hovtv. szerinti egyik elévasarlasra
jogosult sem élt érvényesen az eldvasarlasi jogaval, az adasvételi szerzédést a Hovtv. 9. § (9) bekezdése szerinti
okiratok beérkezését kovetd 8 napon beliil kell a mezdgazdasagi igazgatési szerv részére jovahagyas céljabol
megkiildeni. Ha az adasvétel targyat képezé foldre a Hovtv. felhatalmazasa alapjan az Snkormanyzati rendelet
eldvasarlasi jogot alapitott, a mezégazdasigi igazgatdsi szerv részére kell kiildeni a Hévtv., 8. § (1)
bekezdés a) €s b) pontja szerinti személyek értesitésérél, valamint a Hovtv. 9. § (9) bekezdése szerinti, a kozzétételrdl,
valamint a levételrd] sz616 jegyzdi igazolast. Az (1f) bekezdés szerinti igazolas hidnyaban a vevének az ad4svételi
szerzGdésben nyilatkoznia kell, hogy mely okbél nem kell betelepiilének, vagy mellékelnie kell a Hovty. 6. § (3)
bekezdés b) vagy c) pontja szerinti eljardsban meghozott dontést vagy a Hovtv. 6. § (1) bekezdése, valamint (3)
bekezdés a) pontja szerinti esetben a jegyz altal kidllitott hatésagi bizonyitvanyt. A Hovtv. 3. §-anak c.) pontja szerint
ingatlan: a term6fold, az e torvény hatalybalépését kdzvetlenill megelézd tiz éven beliil telekalakitasi tilalommal,
€pitési tilalommal vagy véltoztatasi tilalommal terhelt telekingatlan, valamint az épitményi joggal létrejstt ingatlan
kivételével valamennyi ingatlan._A felek rogzitik, hogy az ingatlanok fekvése szerint illetékes helyi énkorményzat a
helyi 8nazonossag védelmérdl sz6ld 2025. évi XLVIIL. tdrvény felhatalmazasa alapjan a helyi 6nazonossdg védelmére
tekintette| nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkézt, amely a jelen tulajdonszerzésre hatdssal lenne.
Az adasvételi hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miiksdd kormanyzati

honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) létrehozésaval valésul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerné az
eladéd és a VQV6 nevén, la!{cimén \jagy értesitési cimén kl:\jl:i! mi]‘lr‘]ﬂﬂ termégzeteg c';pn’]é!yc\?nnnofh"\ adatnt A crarsAdde
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tdjékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési tnkormanyzat polgdrmesteri hivatala hirdetétablajan is

kifliggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd idépontra. Az elévasérlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté

hatériddn beliil teheti meg az adasvételi szerzddés elfogadasat, vagy az elévasarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot.

A nyilatkozattételi hatdridé az addsvételi szerz6désnek a kormanyzati portdlon megéllapitott tételét kivetd napon

kezd6dik. Az el6vasarlasra jogosult — ide nem értve az allamot megilletd elévasérlasi jog esetén a Nemzeti Fsldalap
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kezeléséért felelds szervet és az Snkormanyzatot — a jognyilatkozatot a jegyz részére személyesen adja dt. A Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az dnkorményzat a jognyilatkozatot a jegyzéknek megkuldi, valamint a
Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az Snkormanyzat képviseletében eljaré személy atadja a
jegyzoknek. Az eldvéasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az eldvasarlésra jogosult az e szerz6désben
meghatarozott hatéridén beliil nem nyilatkozik. A felek régzitik, hogy az addsvételi szerzédés vonatkozdsdban az
addsvétel tdrgydt képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkizok alkalmazdsdt
szabdlyozd helyi dnkormdnyzati rendelet nincs hatdilyban.
A vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 18. §-dnak (1) bekezdés d.) pontja szerinti elévasarldsi jogosult,
azaz olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil. A vevd kijelenti tehat, hogy olyan természetes személy, akinek
az életvitelszerii lakashasznalatinak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi
teriilletén az adasvételi szerzodés targyat képezd fold fekszik. A vevd eldvésarlasi jogdval élni kivan. A vevd
nyilvantartisba vett fldmiives, regisztraci6s szama: 540022/2026.06.08
A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az é4truhazasra keriilé fold hasznalatdt mésnak nem engedi at, azt maga
haszndlja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a ftldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szémitott 5 évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mds célra nem hasznositja. A vevd jelen szerzédés aldirdsaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a
foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasdnak teljesitésébsl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egy€b tartozdsa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).
A vevd nyilatkozik tovabba arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. A vevo jelen szerzédés aldirdsaval nyilatkozik, hogy a
birtokaban 4ll6 f5ld jogellenes mas célii hasznositdsa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsériése miatt az
ingatlaniigyi hatosag - az ad4s-vételi szerzodés kozlését megelzo 5 éven beliil - jogerdsen foldvédelmi birsigot nem
szabott ki. A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban dallé részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona ériéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetemben dlld, tovdbbd a megszerzésre kerild foldrerilet
hektdrban kifejezeit térmériékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

10.)
A szerzbdé felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvképes nagykorii magyar dllampolgérok, lgyletkdtésiiknek
torvényes akadélya nincs. A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6
2013. évi CXXIL torvény 16. §-aban szabalyozott foldtulajdon, illetve a birtokban tarthato dsszes fold megengedett
mértékét sem 1épi til, ezen jogszabalyban meghatérozott korlatba nem iitkdzik. A szerz6dés megkotésével kapesolatos
minden koltséget, igy az esetleges visszterhes vagyonatruhédzési illetéket (4 %), a foldhivatali igazgatasi dijat (10.600,-
Ft) és a tulajdoni lap dijat a vevd viseli_A vevd helvébe Iénd elévasaridsra jogosultat 2z adfsvételi szerzddésnek a
vevore vonatkozé rendelkezései jogositidk és kitelezik.

11.)
Az elad tudomassal bir arrél, hogy az ingatlanilletdség 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi kotelezettsége
keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére kizardlag az elado kteles. Az
eladé az ingatlanilletéséget 5 éven 1l ériékesiti, ezért addfizetési kitelezeiisége nem keletkezik.

12)
Alulirott, Téthné Hevér Julianna eladd, mint maganszemély elad6, és egyben mint az 1. pontban jeldlt ingatlan
2000/176872-ed ardnya tulajdonosa e szerzdés aldirasaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita tigyvédet (3200
Gydngyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) mint meghatalmazottat (tovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal
elétt teljes képviseleti jogkorrel eljarjon, mint Eladé képviseldje a fenti ingatlanra, az én javamra, az 1. pontban jelolt
ingatlanban 1évé 2000/176872-ed aranyii tulajdonjogom torlése és a Vevo 2000/176872-ed aranyu tulajdonjoganak
bejegyzése tigyében. Alulirott, dr. Jancsovics Anita ligyvéd (3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16) kijelentem, hogy a
fenti meghatalmazast elfogadom. Alulirott, Simonné Beregi Noéra vevd, mint maginszemély vevd e szerzOdés
aliraséval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita tigyvédet, mint meghatalmazottat (tovébbiakban: meghatalmazott)
hogy az illetékes foldhivatal elétt teljes képviseleti jogkorrel eljarjon, mint Vevo képviselje az 1. pontban jeldlt
ingatlanra, a vevd javara a 2000/176872-ed hanyadban bejegyzendd tulajdonjog bejegyzése ligyében ,adéasvétel”
jogeimén, illetve az Eladé 2000/176872-ed aranyt tulajdonjoganak torlése iigyében. Alulirott, dr. Jancsovics Anita
iigyvéd (3200 Gydngyos, Bugat Pal tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom.

A felek megbizzék a szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzék a wlajdonjog foldhivatali
bejegyzésével kapesolatos eljdrdsban valo képviseletiikkel, az illetékes Kormanyhivatal eléit a szerzddés jovahagydsa
irdnti eljarasban torténd képviselettel és egyéb illetékes hatdsdgok elétr dr. Jancsovics Anita ligyvédet (3200
Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) aki a megbizast e szerz6dés alairdsival elfogadja. Szerzddd felek a B400E
nyomtatvany kitdltéséhez szilkséges adatokat rendelkezésre bocsatottdk és az eljaro ligyvédet megbizzak azzal, hogy a
B400E NAV adatlapot online nyujtsa be az illetékes Adohatdsaghoz.

A szerz6db felek feljogositjak (meghatalmazzak) az eljar¢ iigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szamitasi hiba,
eliras, hianyossag vagy kihagyis esetén az értelemszeriien szilkséges valtoztatast illetve kijavitdst az adasvételi
szerzGdésen, a bejegyzési engedélyen, vagy a bejegyzési kérelemben elvégezze, az adéasvételi szerzodes, a bejegyzési
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engedely, és a bejegyzési kérelem lényegi tartalmanak érintése nélkiil. Alulirott, dr. Jancsovics Anita ligyvéd (3200
Gybngyds, Bugdt Pal tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazést elfogadom.

A felek rogzitik, hogy az eljar6 tligyvéd meghatalmazasa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért
ezaton kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatérozatot kézvetleniil a felek részére kiildje meg.

A felek ezen szerzédést, mint akaratukkal mindenben egyezét, beldtasi képességiik birtokdban helybenhagyélag irjak
ald, a szerzddés tartalmat iigyvédi tényvazlatként, és a szerzédés 4. pontjat letéti szerz8désként is elfogadjak, és kiilon
megbizasi szerz6dés elkészitését nem igénylik. A szerzddo felek a jelen szerzédés aldirdsaval elismerik, hogy az
adésvételi szerzodés 1- 1 eredeti példanyat atvették az okiratszerkeszté ligyvédtsl.

Hort, 2026.09.17.

M
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