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Amely létrejétt egyrészrol: NAGY SANDOR (szilletési neve: Nagv Sandor,

magyar allampoigdr), 5310 Kisiyszallas, Béia kirdly utca 23. szém alatti lakos, mint eladd,

mésrészrol: FOGARASI JANOS (sziiletési neve: Fogarasi Janos,

magyar dllampolgér,
foldmiives nyilvantartasba vételéril sz6l6 hatérozatot a Gyomaendrédi Jarasi Ilivatal Jardsi Féldhivatala
szamon hozta meg, agrirkamarai nyilvintartisi széma: 5310

Kisiyszallas, Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 18. szém alatii lakos, mint vewd kijziitt az alulirott napon es helyen
az aldbbi feltételek szerint:

1./ A [elek az INYER/TULLAP/ ilgyazonosild alalt lekért e-hiteles tulajdoni lap adatai alapjan
megallapitjék, hogy a tulajdoni lap /3. sorszimi bejegyzés szerint Nagy Sdndor eladd kizérSlagos 1/1-ed
ardnyi tulajdonat képezi a Kisijszillas kiilteriilet 0661/35 hrsz. alatt felved , szintd” mivelési 4g0, dsszesen
1 ha 2225 m? térmértékii, 20,20 AK értéki, természetben Kisiijszills killteriiletén taldlhaté terméfold ingatlan.

A felek kijelentik, hogy az ingatlanra a fSldhasznalati nyilvéntartisba — a frissen lekért fldhasznalati lap —
részleges szemle masolat adatai alapjén be van jegyezve Kalmér Sandor Tibor. szivességi hasznalat jogeimén,
hatdrozatlan idGtartamra. A bejelentés iktatdszédma: . Eladé kbtelezctiséget
véllal arra, hogy a jelen okirat hatosdgi jovahagyasat kbvetd 15 napon beliil intézkedik ezen foldhasznilat
toirlésérbl a foldhaszndlati nyilvantartisbdl.

Ezen ingatlan a mezd- és erdogazdasigi fildek forgalmdrdl sz6lé 2013. évi CXXIL tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi torvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan term&fbldnek mindsal.

Az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, melyért az elado jelen szerzbdés alairasdval jogszavatossigot vallal.

Szerzodd felek kijelentik, hogy a helyi Gnazonossdg védelmérdl szélé 2025. évi XLVIIL twrvény (2
tovabbiakban: Hévtv.) felhatalmazisa alapjén Kishjszillis véros Onkormanyzata a jelen szerzddés
megkiitésének idépontjaig nem alkotott olyan hatilyos Snkormédnyzati rendeletet, amely a helyi dnazonossag
védelme érdekében az 1./ pontban megjeldlt foldek tekintetében a tulajdonszerzést korlatozna vagy ahhoz
jogvédelmi eszkdzt kapcsolna.

2./ Eladé eladja, fent nevezett vevd pedig ez 1./ pontban részletesen korill irt f5ld ingatlant, az ott megjeldlt
tulajdoni arinyban megvisirolja a megismert és megtekintett allapotdban a kélesbndsen kialkudott Gsszesen
2.400.000-Ft, azaz — KettimilliG-négysedzezer forint vételarért.

A Szerzodd felek az ingatlan kapcsén kijelenti, hogy azon iiltetvény telepitve nincs, igy a vételar kialakitasa
soran ez szerepet nem jitszik, igy az érttket nem képvisel, tovabbé kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény,
vagy a foldrészlet forgalmi értékeét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai Iétesitmény nem talalhatd.

Vevd az addsvétel tirgyat képezd ingatlan vételdrit az aldbbiak szerint fizeli meg.

2.1/ A vevb a teljes vétclérat a jelen okirat mezdgazdasigi igazgatési szerv dltali jovihagyisardl szélo
hatérozat kézhez vételét kovetd 15 napon belill fizeti meg az eladé részére, az altala megjeldlt, Sarkady Erika
nevén vezetett ' . sz&mil bankszamlara tdriénd vtalassal.

A jelen pontban irt #sszeg ezen, fent megjelilt bankszdmldra térténd teljesitését az eladd minden tovibbi
kikités nélkiil a részére jiro, szerzidésszerii, sajit kezéhez tirténd teljesitésnek ismeri el.

Eladé tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerzbdés senkivel szemben sem hatdlyosul, vagy amennyiben a
jelen szerzodésben irt hatdsagi jovahagyési eljérds eredményeként a jelen szerzbdés jovahagydsat az illetékes
mezdgazdasigi igazgatasi szerv megtagadia, a vételdr megfizetése nem kisvetelhetd.

3./ Fent nevezett vevd az 1/. poniban meghatérozott ingatlan birtokdba ténylegesen a véleldr teljes Ssszegének
kifizetését kvetd napon 1ép, attdl a naptd] kezdddben jogosult annak hasznait szedni, és koteles viselni a
felmeriild kiszterheket is. Eladé kijelenti, hogy a mai napon lekért tulajdoni lap példanyon és a foldhasznilati
lapon szerepld adatok a valdsignak megfeleinek, sem ezen iddpontot megeldzden, vagy azt kivetden az
illetékes Foldhivaialhoz semmilyen beadvényt mem nydjtott be, amely vevd jelen szerzbdés szerinti
tulajdonszerzését akadilyoznd, vagy korlitoznd, illetve erre vonatkozd jogot harmadik személynek sem
biztositott, és a jelen szerzbdés hatilyba lépéséig nem biztosit.



4./ Fent nevezelt elads a vételar hidnytalan dtvételével egyidejiileg killon atvételi elismervény és bejegyzési
engedélyben adja feliétlen és visszavonhatatlan engedélyét, hozzdjérulasat és beleegyezését ahhoz, hogy az 1.
pontban kiriilirt ingatlanra vonatkozéan a kizérélagos, 1/1- ed wlajdoni arinyban bejegyzett wlajdonjoga az
ingatlan tulajdoni lapjérdl 16riésre kerilljon és azzal egyidejileg a vevd tulajdonjoga az 1/. pontban koriilint
ingatlanra vonatkozdan kizérolagos 1/1-ed tulajdoni arinyban, addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartisba
bejegyzésre keriiljon. Eladé tulajdonjogét a szerzddés tdrgydt képezd ingatlan vonalkozisiban a vételar
kifizetéséig fenntartja.

5./ Felek megillapodnzk abban, hogy a jelen adésvételi szerzbdésse] kapesolatosan felmerills kdltségek, illetve
a vagyonitruhazasi illeték a veviit terheli. Az illeték alapja a NAV Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Igazgattsig
Illeték Foosztilya dltal megallapitott forgalmi érték. Vevd kijelenti, és az illetékekedl sz6l6 1990, évi XCIIL.
tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjdn vallalja, hogy a birtokbaaddst6l, de legkésdbb az illetékkitelezetiség
keletkezését kivetd 12. hénap utolst napjatol szdmitva 5 évig

pa) a termbfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a termbfoldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és

pc) & lermib foldet mezbgazdasigi dstermeloként mezd-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljdra hasznositja.
Mindezekre tekintettel vevd kéri az illetékmentesség alkalmazdsat.

6./ Szerzidd felek — eladd és a vevd egyardnt - hatérozatlan idotartamra megbizzék a Dr. Sziies Ugyvédi Iroda
(5000 Szolnok, Kossuth Lajos it 12/A. A. Th. 1I/1.) képviseletében dr. Sziies Laszlb Ggyvédet a jelen okirat
elkészitésére, annak ellenjegyzésére, valamint hatirozatlan idGtartamra meghatalmazzik, hogy a jelen
szerziidéssel kapcsolatban az illetékes mezbgazdasagi igazgatisi szerv eldtti hatésdgi jovahagyasi eljarésban,
a Magyar Agrar-, Elclmiszergazdasagi és Vidékfejlesziési Kamara dllisfoglalésival kapesolatos cljérasban,
valamint a Jész-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly eldtti
ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban ket teljes jogkarrel képviselje. A jelen meghatalmazés kiterjed arra, hogy
az ligyvéd az ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse illetékkiszabdsra a visszterhes
vagyonatruhazisi illeték kiszabdsira - illeive az az aloli mentesség érvényesilésére - szolgilé B400E
nyomtatvanyt az - Online Nyomtatvinykitohté Alkalmazéds (a tovdbbiakban: ONYA - elérési dtvonal:
hips:/onya.nav.gov.hw/#!/login) fitjén helyettik és nevilkben eljirva az illetékes adéhatdsighoz benyijtsa, aki
a meghatalmazist a jelen irat ellenjegyzésével fogadja el.”

7. Az okiratszerkeszt igyvéd tdjékoztatia a szerz6dd feleket, hogy a fldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése
alapjdn az eladdnak jelen szerzbdés aldirisitol szdmitott nyole napon belill 2 mezfgazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell killdeni jovihagyds céljabdl a szerzddést.

Ha a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv elézetes vizsgilatinak eredményeként nem tagadja meg a szerzbdés
jovahagydsit, akkor hivatalbdl rendeli ¢l a kbzzétételt, valamint ezzel egyide]iileg megheresi a fold fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsigot a fild tulajdonjogdnak dtrubdzdsira irdnyuld szerzddés
benyijtisa tényének feljegyzése érdekében.

Eladé az ehhez szilkséges hatdlyos nyomtatvanyt megfelelen kitdltve jelen okirat aldirdséval egyidejiileg
aldirta. A Szerziidb felek egyezden kijelentik, hogy jelen pont szerinti tdjékoztatist megértették.,

8. Elad6 kijelenti, hogy magyar dllampolgér. Vevd kijelenti, hogy a belfoldi természetes személy és magyar
dllampolgar, foldmiives, és ezen adésvétellel érintett fold tulajdonjogdt ezen kritériumok szerint jogosult
megszerezni.

A tulajdonszerzési jogosultsaga korében a vevd a fldforgalmi torvény 13-15. §.-ra tekintette] - figyelemmel
a2l §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az alibbi nyilatkozatokat teszi:
a.) a termbfold wlajdonjogdnak megszerzésére jogosultsigpal rendelkezem; kijelentem, hogy a
foldforgalmi térvény 5.§. 7./ pontja szerint foldmiivesnck mindsiilok, fPldmivesként a nyilvintartisba
vételem megtirtént;
b.) vallalom, hogy a jelen szerzbdéssel érintett term&f6ld tulajdonjogdnak megszerzése esetére megfelelek
a fSldforgalmi tbrvény 10. §., a 13. §. (1) - (4) bekezdésében, valamint 2 14. §.-ban foglalt feltételeknek:
c.) A Foldforgalmi tv. 13. §. (4) bekezdése alapjén véllalom, hogy a foldhasenilati jogviszonyok
idétartamdt nem hosszabbitom meg és azok megszinését kovetd idbre villalom, a foldek hasrnalatit
mésnak nem engedem #t, azt magam haszndlom, és ennek sordn eleget teszek a foldhasznositisi
kitelezettségemnek, tovabba véllalom, hogy a foldet a tulajdonszerzése idGpontjité] szimitott 5 évig - a
Féldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mis célra nem hasznositom.
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A Féldforgalmi tv. 13. §. (1) bekezdése alapjan véllalom, hogy a fold hasznélatét misnak nem engedem dt,
azt magam haszndlom, és ennek sordn eleget teszek a foldhasznositisi ktelezettségemnek, tovibba
villalom, hogy 2 foldet a tulajdonszerzése iddpontj&tél szdmitott 5 évig - a Foldforgalmi tbrvény 13. § (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mis célra nem hasznositom.

d.) kijelentem, hogy nincs a fldhaszndlatért jar6 ellenszolgdltatisom teljesitésébdl eredd barmilyen
korébbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fenndlld dij, vagy egyéb tartozisom;
tovibbé, hogy 2z addsvételi szerzbdést megeldzb 5 (8t) éven belill nem allapitottik meg velem szemben,
hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogugyletet kitottem.

¢.) a fildforgalmi torvény szerinti elfvisirlisi jogosultsiggal rendelkezem.

A vevé az elévisarlisi jogit a Faldforgalmi tv. I8. §. (1) bekezdés d) pontja alapjin gyakorelja - mint
olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil.

Vevé nyilatkozik, hogy az clévasérlési jogosultsdgdt bizonyito okiratokat, igy jelen esetben a lakcimeét igazold
hatéségi igazolvinyat, valamint a foldmives nyilvintartisba vételrdl szélé hatdrozatot - a mezd- &s
erddgazdasag] Midek forgalmérdl szold 2013. évi CXXII. wrvénnyel Osszefuggd egyes rendelkezdsekrdl ds
dtmeneti szabalyokrdl szélé 2013. évi CCXIL tbrvény (Fétv.) 17. § (2) bek. alapjan - mem ecsatolja jelen
addsvételi szerzodéshez, mivel az elovasirlisi jogosultsigot bizonyitd okiratokat a kdzhiteles
nyilvdntartisok tartalmazzdk.

9/ Vevd - blintetdjogi feleldssége tudatiban — nyilatkozik tovabbd, hogy a mér tulajdondban és
haszonélvezetében lévb fildek terilletnagysiga a jelen addsvételi szerzbdéssel tulajdondba kerillo fbld
nagysagaval egyiitt sem éri el a Fildforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket, vagyis a
300 hektart, tovibba az ingatlan-nyilvintartisrsl sz6l6 2021. évi C. tbrvény végrehajtasardl szélo 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 42. §-a zlapjén nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.”

10/ A szerzodd felek tudomdssal bimak arrél a tényrél, hogy jelen szerzddés eloszir a mezHgazdasagi
igazgatasi szervhez kerlil megkiildésre, majd ha e szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzodés jovahagyasal,
a fold fekvése szerinti helyi foldbizottsighoz szintén jovihagyés céljabdl.

11/ Szerzidb felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar dllampolgirok és tgyletkiitési kepességiiket
jogszabilyi rendelkezés nem Korldtozza. Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a mezd-
és erdbgazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXI1. tv. (a tovébbiakban foldforgalmi torvény), a mezd-
és erddgazdasgi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL trvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és
stmencti szabalyokrol szél6 2013, évi CCXIL torvény Foldforgalmi térvény, az egyéb chhez kapesolddd
jogszabilyok, valamint a Pik. vonatkozo rendelkezései irdnyaddk.

MEGBIZASI SZERZODES ZARADEK

1./ A szerzidd felek jelen okiratot egyben az eljérd iigyvédde] ko megbizisi srerzhdésnek — tényviazlat — is tekintik,
melynek keretében a felck aldirasukkal egyidejileg kijelentik, hogy ezen adasvéleli szerzbdés minden dlaluk lényegesnek
tartott kérdést tartalmaz. ¥ N B -

2J Kijelentik a felek, hogy az ligyvédidl a szikséges tdjékoztatast megkaptik az adisvétel, s a rijuk vonatkozo add- és
illeték szabalyokrdl, valamint a foldhivatali eljdras részleteirdl. Elado kijelenti. hogy az eljird Ggyvédiol az addfizetésse]
kapesolatos bevallisi és fizelési kijtclezettség tekintetében részletes tajékoztatist nem kér, az azzal kapesolatos bevallasi,
esetleges fizetési kitelezetiségével tiszlaban van, czen tijékoztatisra a jelen megbizasi szereddés nem terjed ki

3./ Szerzadd felek kbtelezeliséget villainak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen modon torténd mddositdsa,
kiegészitése szlikségessé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymassal egylittmitkidnek, s a sziikséges okiratol
az eljird Ggyvéd felhivisira alairjak.

4./ Szerzidd felek kijelentik, hogy jelen szerzidés megszerkeszidse, ellenjegyzise, tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-
nyilvintartési eljirds vitelével megbizott Tgyvéd kirokozisibdl ered’ csctleges felelasségét limitaljik az tigyvéd szakmai
felelisség biztositaja dltali helytdllis ercjéig. Az okiratszerkeszid és ellenjegyzd Ggyved tijékoriatja szerzoda feleket, hogy
a Magyar Ogyvédek Kiolcsonds Biztosité Egyestlcténél rendelkezik felcldsséghiziositissal.

Azon karokozis csetében, amelyekre a feleldsségbiziosité a feltételei alapjén helytillisra nem kiteles. ot az
okiratszerkeszto & cllenjegyzd Ogyvéd feleldssége az Ggyvédi munkadija ménékében korlitozolt. Szerzbdb felek
tudomdsul veszik, hogy karigényt az okiralszerkeszi5 és ellenjegyzh Ggyvéddel szemben a kéirokozastol szimitoll 60 hinap
utén az esetben sem érvényesitheinek, ha a kirokozis ténye késobb jutott Szerzodb felek tedomdaséra.

Amennyiben elutasitis vagy hianypétlis miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt clkészitése és
aldirisa vilik szikségessé, és az abban valé kiizremiik&dést barmelyik Szerzodd fé! elmulaszija vagy megtagadja a
Szerzddd felck az okiralszerkesztd és ellenjegyzd lgyvédnek az ebbél eredd kirokért vald felelbssepét teljesen kizdrjak.
cllene kinérités irint sem peres sem peren kiviili cljarast nem kezdeményeznek.
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A seersddo fclek végezetiil egviilesen kijelentik, hogv az okirat minden dlaluk lényepesnek tartolt kérdést a
ingnyilatkozat-tételi akaratuk szerint pontosan tanalmae. Kijelentik, hogy nem allnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer,
tevedds, fenyegeits vagy megtévesziés alatr, wovabba kijelentik, hogy eselekviképességik korlitozva nincsen, ezilal
ervénves jognyilatkozai-tdeli képességpel birnak. s nem dli fenn jelen szerzidés aldirisakos olyan kiwriilmény, tény vagy
dllapot. mely jelen addsveteli szerzodés érvényességét részben vagy egészben érinthetné. A felek a jelen seersddést annak
elolvasasal kovetden aliiriik. és abbol egy-egy eredeti, aldint és Ggyved dlal ellenjegyzent pddanyt arvemmek.

Ezek alapjin a szereddd felek jelen adisvételi szervddést elolvastik, énelmenték. rendelkezéseit megérietiék és ezen
szerzndest, mint akaratukkal mindenben megegverdt, a srerzddést ellenjegyrd Ogyvéd clon jivdhagvolag ik ald,

Kelt: Kisijszallds, 2026. oktdber 01.

 Nagy Sdndor eladé - I-‘ng"rul JaN0S VEVH

Alulirott dr. Sziies Laszld igyvéd (a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szama:
iroda székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos it 12/A. LA™ lph. 2/1.) ezen okiratot szerkesziem és
ellenjegyzem Kisujszdllison, 2026. oktiber ha 01. napjin:
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