oGS I
L PPyy

F %3 L g

Ugyvédi irodai igyazonosito: VIM.201/2026.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl

Horvéth Karoly (szlletési neve: ', szuletési helye, ideje: t 1., anyja neve: 1, lakéhelye: 8900

Zalaegerszeg, Ujhegyi Ut 56., SzZenielyl dounusioja 3, adbazonosito jele: , magyar allampolgar), mint eladd, a tovabbiakban:

Eladd,

masreszrél o

Németh Norbert (sziletési neve ilataci halye ideje: nyjaneve: , 1, lakohelye: 8388 Kalocfa,

Kossuth Lajos Ut 55., személyi azonositéja. Poettem o jele: magyar allamnnlaar, foldmives nyilvantartdsi szama:

Zala Menvni Y~rmanyhivatal Lenti Jarasi Hivatal, . MVH reqisztracids szama: . NAK tagsagi azonosité szama:
, GstermelSk csaladi gazdasaga nyilvantartdsi szama: C J, FELIR azonositoja: 3), mint vevd, a tovabbiakban:

veve,

egyuttes emlitésik esetén: Felek kozott alulirott helyen és idében az alabbi tartalommal:

I. A jogugylet téraya

1. Felek roégzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas hatalyos adatai alapjan az Eladé 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztély 1. (Lenti) nyilvantartasaban a Kalécfa 012 hrsz. alatt felvett, 5599 m? alapteriletd, szantd
mdvelési agu kltertleti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)

Felek rogzitik, hogy az Ingatlant terheli a Postaigazgatésag Pécs (cime: 7621 Pécs, Jokai utca 10.) javara bejegyzett épitési korlatozas (bejegyzd
hatarozat, érkezési idé: 31652/1989.11.08.); valamint az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt. (cime: 8027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.)
javéra 4 m?-re bejegyzett vezetékjog (bejeqyz6 hatérozat, érkezési idd: 33728/2010.1 1.04.)

Egyebekben az Ingatlan - a tulajdoni lapja szerint - per-, teher- és igénymentes.

Felek alairasukkal igazoljgk, hogy a jelen pontban rogzitetteket az okiratszerkesztd Ugyvéd éaltal a FOLDHIVATAL ONLINE elektronikus
adatszolgaltatasi rendszerbdl a 2026. szeptember 15. napjan INYER/TULLAP/20260915/7709. Ugyazonosito szam alatt lekérdezett tulajdonilap-
masolat (szemle) tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint az Ingatlanra van bejelentett foldhasznald. Felek rogzitik, hogy a Vevé a bejelentett
foldhasznald, az Ingatlan tehat nincs harmadik személy hasznalataban.

Felek egyezden adjak el6, hogy az Ingatlant a 2022. januar 1. és a 2027. december 31. napja kozotti idétartamban haszonbérleti szerzédés alapjan
a Vevl haszndlja, a haszonbér mértéke pedig az Ingatlanra kifizetett allami tédmogatds Gsszegének 100 %-a.

2. Felek tudomasul veszik okiratszerkeszt6 Ugyvéd tajékoztatasat arrdl, hogy az Ingatlan a mezd- és erdégazdaségi foldek forgalmardl szold 2013,
évi CXXII. torveny (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5. § 17. pentja szerint mezo-, erddgazdasagi hasznositasti foldnek mindsul.

3. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzbdés aldiréséval az Ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni illetéségét az Flado eladia, a Vevd pedig adasvétel
Jogcimén megvésérolja a Felek aital kolcsdndsen kialkudott 1.300.000,- Ft, azaz egymillic-haromszazezer forint 6sszegd vételdr megfizetésének
elleneben.

Il A vételar megfizetésének média és hatérideje

4. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a telies vételarat a jelen szerzédés — késdbbiekben részletezett — hatosagi jovahagyasarol vald
tudomasszerzését kovetd 8 (nyolc) napon belul és dnersbé! fizeti meg az Eladd részére a Horvath Timea nevén alié, az ERSTE Banknal vezetett,
11600006-00000000-49398056 szadmU bankszamlara utaldssal, kozlemeénykeént feltintetve: ,vételar — Kaldcfa 012 hrsz.”.

5. Elado kijelenti, hogy a vételarnak az el6z6 pontban részletezett madon és hatariddben vald teljesitesét kifejezetten szerzédésszerdnek fogadja el.

B. Felek rogzitik, hogy a vételar megfizetését akkor tekintik teliesitettnek. mikor a teljes dsszeg az Eladd altal meghatarozott bankszamian j6vairasra
kerul.

7. Eladd a jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a telies vételar megérkezésérd| haladéktalanul, legkésébb 3 (harom) banki
napon beldl hitelt érdem|d modon tajékoztatja okiratszerkesztd ugyvédet.

8. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az Eladd hatériddben nem tajékoztatja okiratszerkesztd (igyvédet a teljes vételar megfizetéserdl, ugy azt
a Vevd is jogosult a banki utaldsi bizonylat bemutatasaval okiratszerkeszié lgyved részére igazolni.

9. Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszté tigyvéd a Vevé hitelt érdem|d igazolasa alapjan is jogosult és egyben koteles a késdbbiekben
részletezett bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlanigyi hatosag részére benydjtani.

lIl. Birtokatruhazas

10. Felek megéllapcdnak, hogy a Vevé az Ingatlan birtokaba — a lelen szerz&dés mez6gazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasanak feltételével — a
teljes vételar megfizetésével egyidejlileg lép.

11. A Vevé a birtokatruhazas napjatél kezdve szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit és az Ingatlanban beallott azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

12. Elado kételezettséget véllal arra, hogy a jelen szerz6dés alairasaval egyidejdleg a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez szukseges hozzajarulasat
tartalmazd nyllatkozatot (bejegyzési engedélyt) kulon iven szévegezett okiratban alairja és okiratszerkeszté tigyvédnél igyvédi letétoe helyezi.

13. A bejegyzeési engedélyben az Eladd, mint bejegyzett tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az illetékes
ingatlanugyi hatsdg a Vevé tulajdonjogat — a jelen szerzédés mezidgazdasagi igazgatasi szerv &ltali jovéhagydsdnak és a teljes vételar
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megfizetésének feltételével — az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni illetGségére adasvétel jogcimeén —az Eladé 1/1 arényd tulajdonjoganak egyidejd torlése
mellett — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

Felek egylttesen kérik az illetékes ingatlantgyi hatdsagot, egyuttal feltétien és visszavonhatatlan hozzajéruldsukat adjak ahhoz, hogy a Ptk. 6:216.
§ (1) — (3) bekezdeseire is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdés a)
pontjaban és az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 2021. évi C. térvény végrehajtdsardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv.
vhr.) 45. §-adban foglaltakra hivatkozassal sziveskedjék az Ingatian 1/1 aranyu tulajdoni illet8ségére a Vevs javara a tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolédd vevéi jogot az ingatlan-nyilvantartasba 1 (egy) hdnapos idStartamra bejegyezni, egyittal sziveskedjék a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése iranti eljardst a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeliebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodéd vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlanlgyi hatdsagi benyujtasatdl szamitott 1 (egy) hdnapos hataridd elteltéig felfiggeszteni.

Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlantgyi hatosag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jogot a jelen szerzGdés benyujtasatdl szamitott
1 (egy) honap elteltével az ingatian-nyilvantartasbol hivatalbdl torli. A térolt tulajdonjog-fenntartashoz kapecsolddd vevdi jog a Felek megailapodasa
esetén ismételten bejegyezhetd.

V. Visszterhes vagyonatruhazasi illeték

Vevo tudomasul veszi, hogy a jelen joglgylet targyara tekintettel az ifetékekrd! szold 1990, évi XCIII. térvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése alapjan a
megszerzett ingatlanilletéség terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4 % mértékd visszterhes vagyonatruhazasi illetéket koteles — kulon
addhatdsagi felhivasra az allam javara — megfizetni.

Vevo tudoméasul veszi tovabba azt az Ugyvédi tajékoztatast is, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték aldl a termdfoldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de legkésébb
az illetékkotelezettség keletkezését kavetd 12. hénap utolsé napjatdl - vagyoni ertékd joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékd jog
megszinésétdl, megszuntetésétdl, de legkesdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl - szamitva 5 évig a terméfold
tulajdonjogét nem idegeniti el, a termdéfoldon vagyoni értékd jogot nem alapit, és a termdfoldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenyseg céljara
hasznositja.

. Vevd kifejezetten Ugy nyilatkozik, hogy az el6z8 pontban rogzitettek teljesitését vallalja, igy az illetékmentesseéget igénybe kivanja venni.

VI. Koltségviselés
Az Eladd viseli a birtokatruhazassal kapcsolatos koltségeket.
A Vevd viseli az Ingatlan atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének koltségeit.

VI,  Kulénos szabalyok a szerzédés targyara tekintettel

Felek tudomasul veszik okiratszerkesztd (igyvéd tajékoztatasat arrdl, hogy a Féldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése alapjan jelen szerzédes a
mezbgazdasagl igazgatdsi szerv jovahagyasahoz koOtott.

Eladé tudomasul veszi, hogy a Foldforgalmi tv. 21. § rendelkezéseinek megfelelen jelen szerzédést — annak aléirasatél szamitott 8 (nyolc) napon
beltil - jévahagyas céliabdl meg kell kiildenie a mezégazdasagi igazgatasi szerv részere.

Amennyiben a Faldforgalmi tv.-ben szabdlyozott el6zetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatéasi szerv nem tagadja meg a jelen
szerz6dés jovahagyasat, akkor — az elévasariasi joggal nem érintett esetek kivételével — végzésben megéllapitja a jelen szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kozzétételét, A kézzétételre vald alkalmassag megéllapitdsa nem mindsul az adasvetel szerz6dés
hatosagi jovahagydsanak.

A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az eléz6 pontban részletezett dontéset kozli az Eladdval, a Vevével, valamint a jelen szerzdeést megkuldi az
Ingatlan fekvése szerint illetékes telepllési onkormanyzat jegyzéjének. A jegyzé hirdetmenyi uton kozli a szerzédést a torvényen vagy
megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

Az elvasarlasi jog jogosultjia 30 (harminc) napos jogvesztd hatariddén belil tehet az adasvételi szerzédesre elfogado, vagy az elévasarlasi jogard
lemondo jognyilatkozatot. Az el6vasarlasi jogral vald lemondéasnak kel tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e pontban meghatarozott hataridén
belil nem nyilatkozik. Az Eladét az olyan elfogadé jognyilatkozat koti, amelyet az eldvasérlasra jogosult hatariddn belul tesz meg, és a
jognyilatkozatéban a jelen szerzédést magara nézve teljes korden elfogadja.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Vevénél a Foldforgalmi tv.-ben meghatéarozott sorban elérébb &lio elévasarlasi jog jogostultja a
rendelkezésére allo hatariddn beldl érvényes és hatélyos, a jelen szerzGdést elfogadd nyilatkozatot tesz, a jelen szerzédésben a Vevd helyére lép,
igy a Vevd az Ingatlan tulajdonjogat nem szerzi meg.

Felek megdllapodnak, egyuttal az Elado kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevd az Ingatlan tulajdonjogat a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jelen szerz6dés jovahagyasat megtagadd hatarozata folytan (beleértve azt az esetet is, amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi
szerv a jelen szerzGdést a Vev6 helyett elévasérlasra jogosult személlyel hagyja jova) nem szerezné meg, Ugy az errdl vald tudomasszerzesét
kovetd 3 (harom) banki napon belil a Vevd részére visszafizeti az id6kozben esetlegesen megfizetésre kertild vételarat.

VIl A Vevs, mint szerzd fél nyilatkozatai a szerzédeés targyara tekintettel

Vevd a jelen szerzGdés alairasaval Ggy nyilatkozik, hogy a Faldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés bb) pontja alapjén eldvdsariasi jog illeti meg, a Vevd
ugyanis a foldet hasznélé olyan féldmives, aki helyben lakénak mindsul.

Vevé nyilatkozik arrdl, hogy a lakdhelye sziletésétdl kezdddéen a jelenlegi cimén, a 8988 Kaldcfa, Kossuth Lajos Gt 55. szam alatt talalhato.

Vevd nyilatkozik tovabba a Féldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltakra hivatkozassal, hogy legalabb egy éve Ostermeldk csalddi
gazdasaganak tagja, igy a Veve el6vasérlasi joga a 18. § (1) bekezdés bb) pontjaban meghatéarozott jogosulti csoporton beltl ennek megfeleléen
alakul.

Vevd kijelenti, hogy vagyonszerzésének jogi akadalya nincsen, a jelen szerzédés alapjan torténd tulajdonszerzése nem Utkozik a Foldforgalmi tv.
foldszerzési maximumra vonatkozé szabalyaiba.

Horvath Karoly
Eladé
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32. Vevéd a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés iddépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznosftja.

33. Vevd a jelen szerz6dés alairasaval Ugy nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa.

34. Vevd a jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik tovabba arrol is, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkerllésére iranyulod joglgyletet kotott.

35. Vevd nyilatkozik tovabbd, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
IX. A Felek egyéb nyilatkozatai
36. Felek mindannyian akként nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok.

37. Felek rogzitik, hogy a Vevé az Ingatlant a jelen szerz6dés aldirasat megel6zéen megtekintette, az Ingatiant megtekintett allapotban, annak minden
torvényes és természetes alkotérészével és tartozékaval egyittesen kivanja megvasarolni.

38. Elado kijelenti, hogy az Ingatlan Vevd altali megtekintését kovetden annak allagat le nem rontotta és azon értékndveld beruhazast sem hajtott végre.

39. Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan nyilvantartott adatai megfeleinek a valdsagnak, az ingatlan-nyilvantartasban feltintetett allapot nem igényel
rendezést.

40. Elado a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten Ugy nyilatkozik, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzését harmadik személy joga nem
akadalyozza, nem koriatozza és annak értékét nem is csoékkenti.

X. Vegyes és zaro rendelkezések

41. Eladé tudomasul veszi, hogy a Vevd, mint megbizo adott a jelen szerzédés megszerkesztésére és ellenjegyzésére a Dr. Varga Melinda Ugyvédi
Iroda (székhelye: 8960 Lenti, Bottyan Janos utca 1. fsz. 3., telefonszama: +36-30/860-17-51, e-mail cime: info@drvargamelinda.hu, adészama:
19299057-1-20, kepviseli: Dr. Varga Melinda Ggyvéd, egyeddili tag, a tovabbiakban: Megbizott igyvédi iroda) részére megbizast. Eladd tudomasul
veszi, hogy a jelen szerzédés aldirdsa €s ellenjegyzése kozte és a Megbizott tigyvédi iroda kézdtt megbizdsi jogviszonyt nem hoz létre.

42. Felek a jelen szerzddés aldirdsaval egyuttesen meghatalmazzak a Megbizott Ggyvedi irodat, hogy ket a jelen jogugylet alapjan indulé ingatian-
nyilvantartasi eljdrdsban az illetékes ingatlantgyi hatosag elbtt az ugyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIN. torvény (Uttv.) szabélyainak
megfeleléen szoban és irasban teljes jogkdrrel képviselje, helyettik és nevikben eljarjon.

43. Vevé a jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazza tovabbé az okiratszerkesztd Ugyvédet arra is, hogy 6t, mint vagyonszerzét a jelen jogligyletre
tekintettel megfizetendd visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabésa irdnti hatdsagi eljdrasban kizardlag a ,B400E - Ingatlan-vagyonszerzés
adatainak bejelentése visszterhes és ajandékozéssal torténd szerzés esetén” nevd nyomtatvany kitoltésére és aldirdséra kiterjedden az illetékes
allami adohatosag elbtt az Uttv. szabalyainak megfelelden képviselje, helyette és nevében eljarion.

44, Eladé a jelen szerz6dés aldirasaval meghatalmazza a Megbizott ugyvedi irodat arra, hogy 6t, mint kérelmezdt a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
elftt a jelen szerz@dés jovahagyasa iranti eljdrésban, valamint az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepllési onkormanyzat elétt a jelen
szerz6désnek a Foldforgalmi tv.-en, valamint mas torvényen vagy a megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi dton vald
kdzlése érdekében az Uttv. szabalyainak megfeleléen képviselje, helyette és nevében eljarjon.

45. Felek alairasukkal kifejezetten nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat megismerték és a leirtak mindenben megfelelnek az

akaratuknak, tovabba a jelen szerzédésben foglaltak telies korden tartalmazzak az altaluk elfadottakat, mindazt, amit megallapodasba kivantak
foglalni.

46. Felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvéképességgel rendelkeznek, igy a jelen szerz6dés megkotésének jogszabalyi akadalya nincsen.

47. Felek jelen szerzGdés aldirdsaval kifejezetten Ugy nyilatkoznak, hogy a Megbizott Ugyvédi iroda személyes adatok kezelésére vonatkozd
tajékoztatojat teljes terjedelmében megismerték és annak tartalmat tudomasul vették.

48. A jelen szerz6desben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyvrdl szolo 2013. evi V. toérvény (Ptk.) és a Foldforgalmi tv. rendelkezései
alkalmazandoak.

49. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 3 (harom) szdmozott oldalbdl all és 7 (hét), egymassal minden tekintetben megegyezé, eredeti példanyban
kész(ilt, amelybél 1-1 (egy-egy) példany a Feleket, 1 (egy) példany a Megbizott igyveédi irodat, 4 (négy) példany pedig a mezégazdasagi igazgatasi
szervet, majd az Ingatlan fekvése szerinti telepulési 6nkormanyzatot, késébb pedig az illetékes ingatlaniigyi hatésagot illeti meg.

50. Felek alairasukkal elismerik, hogy a jelen szerzédés 1-1 (egy-egy) eredeti példanyat az okiratszerkeszt6 Ugyveédtsl az alairasukkal egyidejdleg
atvették.

Lenti, 2026. szeptember 16.

Horvéth Karoly - Németh Norbert
Eladé Vevs

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt meghatajmazasokat a Megbizott (igyvédi iroda (meghatalmazott) egyeduli tagjaként és képviselSjekent
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