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.D A felhasznaldt a dokumentumhoz
| Idomsoft Zrt.

Adéasvételi szerzGd es. | o ﬁ Shob {

. ] finteza:
, anyja neve: ;

Amely létrejott egyrészrél, Pagacs Janosné (sziletési neve: |
sziletett: szem.azonosito jele: - , addaz

lakik: 6200 Kiskéros, Rozsa u. 10., dllampolgarsaga: magyar,) mint Elad6 tovabbiakban:

»Elado” — és Albertné Gyurjan Orsolya (szn: . lakik: 6200 Kiskéros, Bethlen
Géabor u. 12., szilhely, idé:

adobazonosito  jel: kamarai nyilvantartisi szama: allampolgarsaga:

an.: , SZem.szam

3

magyar) mint vev$ — tovabbiakban: ,Vev6” — kézott a mai napon az alabbi feltételekkel:

L. A szerz6dés targya
1./ Elad6 1/1-ed aranyt tulajdonat képezi a Kisk&trs,kiilteriilet 0520/28 hrsz. alatt felvett 2843 m2
teriiletd, 9,89 AK értékd sz616 és gazdasigi épilet miivelési agh ingatlan, amely a természetben
,.cimképzés™ alatt 4ll. Az ingatlan-nyilvantartasba 48730/2011.12.19. igyszamt bejegyzd hatirozattal
az MVM Démisz Aramhélézati Kft. javara az ingatlan 19m2-re vezetékjog és 43783/2012.09.26.
Ugyszamua bejegyz6 hatarozattal az MVM Démasz Aramhalézati Kft. javara az ingatlan 40m2-re
vezetékjog van bejegyezve. Elado szavatolja, hogy az ingatlan a fentiekben részletezetteken feliil per-

teher és igénymentes.

2./ Eladé eladja, Vevé pedig 1/1-ed tulajdoni hinyadban megvasirolja az 1/1 pontban megjelolt

ingatlant adasvétel jogcimén.

3./ Felek rogzitik, hogy a 2013. évi. CXXIItv. 23-30.§-a szerint a jelen szerz&dés hatalyossagihoz a
mezbgazdasigl igazgatisi szervnek, azaz a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatalinak a
hatésagi jovihagyasa szitkséges. A Polgiti Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:118. §-
a szerint a hatésigi jovihagyassal a jelen szerz6dés a megkotésének idépontjara visszamendleg vilik
hatilyossa. A hatésagi jévahagyasig a Felek egyike sem tehet semmit, ami a mdsik Fél jogit a csorbitja
vagy meghitsitja. Ha a Bics-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala a hatosagi jovahagyist nem
adja meg, tigy 2 jelen szerzSdés hatalya nem 4ll be és annak teljesitése nem kovetelhet®.

II. A Vevd nyilatkozatai
1./ Vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi. CXXII. tv.5.§ 7. pontja alapjin féldmiivesnek mindsil,
tekintettel arra, hogy a Kiskérosi Jarasi Foldhivatal a foldmives nyilvantartasba felvette.

2./ Vevé nyilatkozik, hogy elévasarlasi joga az I./1. pontban megjelélt ingatlanra a 2013. évi. CXXIL
tv. 18.§. 1. bek c) pontja alapjin, mint helyben lak6 szomszéd féldmivest illeti meg az elGvasdrlasi jog,
mert a megvasarolni kivant ingatlannal szomszédos a Kiskoros, kiiltertilet 0520/27 hrsz. alatt felvett

ingatlan amely t6bb mint 1 éve a tulajdondban és a hasznilatiban is van.

Albeae Gyurjan Orsolya ragics Janosné
vevd eladé )
Alulirott, eljirasra meghatalmazott jogi képvisels dr. Pozsgai Boglirka tgyvéd — Pozsgai Ugyvédi
Troda 6230 Soltvadkert, Kossuth L. u. 8. KASZ: 36067399, nyilvintartasi szam: 02-017338-
aliirisommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatilyos jogszabilyi

rendelkezéseknek, valamint a felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, és az alairisok valodisigat is

igazolom és ellenjegyzem. Soltvadkert, 2026.09.25.

POZSGAL LLJ‘![ VEDI IR




Felek tudomisul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés féldhivatalhoz vald benyujtasira csak a
jegyz6 elétt elévasarlassal kapesolatos, illetve a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasi eljirasinak
lefolytatdsit kévetSen, a jovihagyis esetén, az arrdl sz6lé hatdsagi hatarozat, kézhezvételét kévetden
kerulhet sor. Felek rogzitik, hogy megértették eljard tigyvéd azon tajckoztatasat mely szerint a
jovihagydsi eljirds 4-5 honap idétartamot vesz igénybe.

4./ A Vev6 a 2013. évi. CXXILtv. 13.§. 1 bek. eléirdsinak megfeleléen villalja, hogy az Ingatlan
hasznalatit masnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennck sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségnek, tovabbi vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatél szimitott 5 évig —
a 2013.evi.CXXIL.tv.13.§. 3 bek-ben meghatirozott esetek kivételével — mas célokra nem hasznositja.
Ha az Ingatlan harmadik személy hasznilatiban van, a Vevé kételezettséget vallal arra, hogy a
fennall6 f6ldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megszlinését kovets idére az
(1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. Vevé tudomasul veszi, hogy a féldforgalmi torvény
13.§ /2./ bek. értelmében mi nem mindsiil a hasznalat atengedésének.

5./ Vevé kijelenti, hogy a foldforgalmi térvény 14.§ /1./ bek. alapjan nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgiltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa. Kijelenti tovabbé, hogy a foldforgalmi térvény14.§
/2./ bek. alapjan a szerzést megel6z8 5 éven belill nem allapitottik meg, hogy szerzési kotlatozasok
megkeriilésére irainyuld jogugyletet kototet.

6./ Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzdéssel megvasirolt me7ogazdasag1 Ingatlannal cgyutt sem
rendelkezik tobb mezégazdasigi teriilettel, mint amit a 2013. évi. CXXIL. tv. 16. -17.§-1. szdmira
engedélyeznek, nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

III.  Fizetési feltételek, tulajdonjog atszallasa, birtokbaadas

1./ Felek az 1/1. pontban megjelélt ingatlanvételirat 1.000.000.-Ft-ban,azaz Egymillié forintban
hatarozzak meg.
Felek a foldforgalmi t6rvény 8/A §. (3) és (4) bek. alapjan nyilatkoznak hogy:

- Kiskdérds, kiilteriilet 0520/28 hrsz alatt felvett ingatlan vételara 1.000.000.-Ft, amelybél a
féld értéke 300.000.-ft, a sz6l6, mint iiltetvény értéke 600.000.-Ft, a gazdasagi épiilet értéke
100.000.-Ft azzal, hogy az ingatlanon tovibbi agrotechnikai létesitmény és felépitmény nem
talalhatd.

Felek régzitik, hogy az ingatlannak bejelentett foldhaszniléja az eladé sajat tulajdon jogeimén. Eladé
nyilatkozik, hogy a szerz6dés tirgyit képezé ingatlant a szerz8déskétés idSpontjaban még hatalyba
nem lépett egyéb f6ldhasznilati szerzGdés vagy tobblethasznilati megallapodas nem érinti.

AlDertne uyur]an Orsolya Pagdcs Janosné
vevh elado
Alulirott, eljirdsra meghatalmazott jogi képvisel§ dr. Pozsgai Boglarka tigyvéd — Pozsgai Ugyvédi
Iroda 6230 Soltvadkert, Kossuth L. u. 8. KASZ: 36067399, nyilvantartisi szam: 02-017338—
cofelel a  hatalyos  jogszabalyi
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alafrasommal  igazolom, hogy jelen okirat mindenben
rendelkezéseknek, valamint a felek kinyilvanitott akaratai,&%
igazolom és ellenjegyzem. Soltvadkert, 2026.09.25.



Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadisira a hatésagi eljards lefolytatisit kévetSen a jovahagyo
hatarozat kézhezvételével egyidejileg keriil sor.

3./ Felek rogzitik, hogy vevé a teljes a jelen szerz6dés alafrasat megelbézéen az eladd részére dtutalas
Gtjan teljesitette eladd «amu bankszamlajira. Eladé a jelen szerzédés
aldirdsdval egyidejileg a teljes vételar bankszamlijan val6 jévairasit elismeri és nyugtazza.

3./ 2013.évi.CXXILtv 21/A. § (1) —bek alapjin ,Ha az adasvételi szerzé6désben foglaltak alapjin a
vevé a kotelezettségvillalds megerdsitéseként foglalét fizetett, akkor az elfogadd jognyilatkozatot tevé
clévisirlisra jogosult koteles a foglalé osszegét az cladd javira lgyvédi letétbe vagy kozjegyzéi
okiratba foglalt szerz8dés esetén kézjegyzéi bizalmi Grzésbe helyezni és ennck igazolisit az elfogadd
jognyilatkozathoz csatolni. (2) Ha az elévasarlisra jogosult az addsvételi szerzédésben a vevd helyébe
1ép, akkor a letétbe helyezett Osszeget az eladd részére kell megtizetni. Minden mas esetben a letétbe
helyezett Osszeg a letevd részére visszajar. (3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni
abban az esetben is, ha a teljes vételdrat vagy annak egy részét a vevé a szerzédéskdtéskor clélegként
az eladé részére megfizette. Amennyiben a jelen szerz8dés szerinti vevd helyébe elévasarld lép vagy
az illetékes mezégazdasagi szerv a szerzédést megtagadja, Ggy az eladd koteles a mir megfizetett
Gsszeget a jelen szerzédés szerinti vevd részére Atutals utjin a mezégazdasagi igazgatasi szerv
dontésének elado altali kézhezvételét kévetd 5 napon belil kamatmentesen atutalissal visszafizetni.

4./ Szerz6d6 felek kdzosen kérik és feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisat adjik ahhoz, hogy a
vevs 1/1-ed aranyd tulajdonjoga adésvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartisba,
cladé tulajdonjoginak egyideji torlése mellett a Kisk&rés, kiilteriilet 0520/28 hrsz. alatt felvett,

2843 m?2 tertilet(i, sz818 és gazdasagi épilet mivelési agu, 9,89 Ak értékd ingatlanra.

IV. Vegyes rendelkezések
1./ Felek megillapodnak abban, hogy a szerzédéskotéssel és a tulajdonjog megszerzésével
kapcsolatosan felmeriilé minden koltséget a vevé koteles viselni. Vevé nyilatkozik arrol, hogy az
Ingatlant megtekintett dllapotban vasarolja meg, annak illagival tisztaban van.

2./ Eladé nyilatkozik, hogy tudomassal bir arrdl a tenyrdl, hogy jelen adisvételi szerzédéssel
kapcsolatban adobevallisi és esetlegesen a vonatkozé jogszabalyok alapjan adéfizetési kotelezettsége
allhat fenn. Eladé nyilatkozik, hogy tudomassal bir arrél a tényrdSl, hogy jelen adasvételi szerzédéssel
kapcsolatban adébevallisi és esetlegesen a vonatkozd jogszabalyok alapjan adéfizetési kotelezettsége
allhat fenn. Vevé nyilatkozik, hogy az 1./ pontban irt f6ld vonatkozasiban igénybe kivinja venni az
illetekekrdl 52616 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti
illetékmentességet.

fuwerme Gyurjan Otsolya Pagacs Janosné
el elado )
Alulirott, eljarisra meghatalmazott jogi képviselé dr. Pozsgai Boglirka iigyvéd — Pozsgai Ugyvédi
Iroda 6230 Soltvadkert, Kossuth L. u. 8. KASZ: 36067399, nyilvantartdsi szam: 02-017338—
alairisommal  igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a  hatilyos jogszabilyi

lkezé k int a felek kinyilvanitott akaratit tartalmazzaNés. az aldirdsok valodisigat is
rendelkezéseknek, valamint a fele nyilvanitott akaratat t paza, [(,va%)lplfR lodisag

igazolom és ellenjegyzem. Soltvadkert, 2026.09.25. dr, Pozpgai Boglarka iigyveéd




Alulirott, Albertné Gyurjan Orsolya vevs villalom, hogy a birtokbaadistol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatdl - vagyoni érték joggal terhelt
terméfold szerzése esetén a vagyoni érték( jog megsziinésétdl,megsziintetésétdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl - szamitva 5 évig a terméfoldek
tulajdonjogit nem idegenitem el, a termdéféldeken vagyoni értékd jogot nem alapitok, és a
terméfoldeket mezd-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositom.

3./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy mindketten cselekvéképes nagykori magyar allampolgarok és

szerz6déskotési valamint tulajdonszerzési kotlatozas vagy tilalom alatt nem allnak.

4./ Felek jelen okirat aldirisival kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés, szerz6déses akaratukkal
mindenben megegyezik és azt tgyvédi tényvazlatként is aldirjak. Felek jelen szerzddés elkészitésével,
ellenjegyzésével és a tulajdonosvaltozas Ingatlan-nyilvantartisba torténé bejegyzése érdekében,
tovabba az illetékes jegyz6 el6tt eljarasban és Szakigazgatasi Hivatal, tovabba a Foldbizottsag el6tt
eljarasban jogi képviseletiik ellatasdval a Pozsgai Ugyvédi Irodat, dr. Pozsgai Boglirka tigyvédet (6230
Soltvadkert, Kossuth .. utca 8.) bizzak meg, amely megbizist az Ogyvédi iroda jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogad.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozé rendelkezései az
iranyadoak. Felek jelen szerzédést elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

B O OV B O R e s Posgmastor iy

nyilvanos nirdsiGtanlajan kifigaeszive:
Soltvadkert, 2026.09.25. * J;?,Oié,a dién iggeszive

Eljvéeéridsraleléhaszonbéristre jogosutak
jognyilatkezatinak megtételéra nyitva allé hatarids:
2R Al

.................... oo AFENTIHATARIDO JOGVESZTGL .| vovvvnn.
Albertné Gyutjan Ussolyhisvai! 12071 RPN . [0, ot _]zinosilé
vevd Tt glado
Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képvisels dr. Pozsgai Boglitka tigyvéd — Pozsgai Ugyvédi
Iroda 6230 Soltvadkert, Kossuth T.. u. 8. KASZ: 36067399, nyilvantartasi szam: 02-017338-

aliiraisommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatilyos jogszabalyi

rendelkezéseknek, valamint a felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, és az aldirdsok valodisagat is
igazolom és ellenjegyzem. Soltvadkert, 2026.09.25.

POZSGA) [ GYViEDI IRODA
dr. AR Ggyved
Kossuth L u. 8.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
HASZILLONE WIEDNER KATALIN felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.12. 15.30.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: WIEDNER KATALIN
Sziiletési hely: KECEL

Sziiletési datum: 1981.11.17.

Anyja neve: FEJES ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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