ADASVETELI- ES BIRTOKATRUHAZASI SZERZODES
-a foldre vonatkozd, és a tulajdonosok altal elfogadott vételi ajanlattal
egységes szerkezetben-
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434 Kalménhaza, Kossuth utca 35. szam alatti lakos (aki mag
zemélyazonosito 1gazolvanyaval, lakcimét kcimet igazold hatosagi igazolvanyaval)
a tovabbiakban, mint Elado

Papp Janos (sziiletési hely és i
neve: ¢élyl azonosito jele: oazonosito jele:
Nyiregy . 1. emelet 3. szam alatti [aKOs, zkodasi helye: 440
utca 57. szam (aki magat igazolja 0 személyazonosito igazolvanyaval, a lakeimé
szamu lakcimet igazold hatosagi aval) a tovabbiakban, mint Vevg (Elado €s Vevo egyull, mint
Szerzodd Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Az adasvétel targya

1.1. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Tulajdoni lap szemle adatai alapjan az Elado 1/1 aranyu tulajdonjogat
képezi a Nviregvhdza 01195/29. hrsz, alatt felvett, ,, szdnté” megnevezési, 12044 nm alapteriiletd, 28.44 AK
értéki kilteriileti ingatlan. Az ingatlan a tulajdoni lap szemle tantisdga szerint a valoésagban 4400 Nyiregvhdza,
Akdcos utca 22/L. szdm alatt talalhato.

1.2. Az ingatlan tulajdoni lapjan III.1. sorszam alatt Vezetékjog bejegyzés talalhato 22 kV-os kozcélu
légvezetékre, 326 nm teriiletnagysagra vonatkozéan az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. (4024 Debrecen,
Kossuth Lajos utca 41. szam), mint Jogosult javara. Az ingatlan egyebekben per-, teher-, és igénymentes, azt
ado €s add modjara behajtand6 kdztartozas nem terheli.

1.3. A Vevd vallalja, hogy eleget tesz a 2013. évi CXXII. torvény 13. §-aban foglaltaknak, kiilonds tekintettel
az (1) s a (4) bekezdésben foglaltakra, azaz vallalja, hogy a fold hasznadlatdat masnak nem engedi at, azt maga
haszndalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovabba vdllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idopontjatol szdmitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mds célra
nem hasznositja. Ha a tulajdonjog atruhdzasardl szold szerzddés targyat képezd fold harmadik személy
hasznalataban van, 0gy kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

1.4. A Vev0 nyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 14. §-aban foglalt foldhaszndlati dijtartozdsa nincs
/nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhaszndlatért jar6 ellenszolgéltatisdnak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapiiott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (egyiitt:
foldhasznélati dijtartozas)/.

1.5. A Vevo nyilatkozza, hogy vele szemben a 2013, évi CXXIL térvény 14. § (2) bekezdés szerinti megallapitas
nincs /vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem dallapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdasok
megkeriilésére irdanyulo jogiigyletet kitott/.

2. A vételar

2.1. Az Elado per-, teher-, és igénymentesen, az atirhatdsag szavatolasa mellett eladja, a Vev pedig a megismert
¢s megtekintett dllapotban megvésérolja az 1. pontban részletesen meghatérozott Nyiregyhaza 01195/29. hrsz.
alatti ingatlant az el6re és kolcsondsen kialkudott 3.000.090.- Ft azaz Otmillio forint dsszegll yételdr mellett,

melyet a Vevo g hatdsdgi jovihagyds kéz) @Zﬂ_fﬂlgéﬁ_@’ﬂ”ww
megfizet az Elado részére akként, hogy azt atutalia az Elgdo aldbbi szamldjara: .
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- Jogosult: Nyarddi Miklos Tibor

- Szdmlaszdam: )
- Osszeg: 5.000.000=0, t2tz Oinullio jorin

- Kézlemény: Nyiregyhdza 01195/29. hrsz. vételdr

Az Eladé ezen szamlara torténd utalast a sajat kezeihez torténd vételar megfizetésnek fogadja el. A Szerzddd
felek rogzitik, hogy az ingatlanon iiltetvény nem talalhato, igy az iiltetvény forgalmi értéke 0,-Ft, azaz Nulla
forint.

2.2. Az Eladd vdllalja, hogy az osszeg hidnytalan kézhezvételét kovetden haladéktalanul, de legkésébb 5 banki
munkanapon beliil értesiti az eljdré Ugyvédi Iroddt a drgoronk@gmail.com e-mail cimen, vagy frdsban arrdl,
hogy a vételdarat a Vevd hidnytalanul megfizette a részére. Az Elado értesitésének elmaraddsa esetén a Vevd
eredeli banki kivonattal jogosult ugyanezt igazolni.

3, Jogszavatéssdg

3.1. Elad¢ szavatossagot vallal arra, hogy a jelen jogiigylet targyat képezd Nyiregyhaza 01195/29. hrsz. alatti
ingatlan tekintetében harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését kizarja,
korlatozza, vagy akadalyozza. Az Eladd szavatol tovabba az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért,
valamint azért, hogy az ingatlant semmilyen nemii ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett teher nem terheli,
egyben az Eladé kijelenti, hogy az apportként semmiféle vallalkozasnak nem része, és nem fedezete, tovabba
az ingatlan haszonbérleti — vagy egyéb hasznélati joggal nem terhelt. Az Eladd nyilatkozza, hogy a
foldhasznalati nyilvantartasban harmadik személy f6ldhasznalati joga nincs bejegyezve.

3.2, MM@WMJ@MMSW

) 'AL(USL SZErY FeSZere 3 id
3 4. A Szerz6d6 felek kgelentlk tovabba hogy tudomasuk van arroI is, hogy a 2013 évi CXXH torvény alapjan
az adasvételi szerzodest mezogazdasagl 1gazgata31 szerv (hatosag) hagyja j Jova

3.3,

(1
z Elarla a Zezgzel a_mai_napon _megkititt rc%u@m&hﬂu&kﬂﬂhmszmmma

ervenvesnek. és arra az esetre Papp Jinos Vevdt vdlasziia,

4.  Birtokbalépés, birtok dtruhdazdsa

4.1. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Vevo a vételdr hidnytalan megfizetésének napjdn 1€p a jelen jogiigylet
targyat képezo6 ingatlan birtokaba, e napt6l hiizza annak hasznait, viseli terheit.

4.2. A Szerz6do felek a 2013. évi V. térvény 6:215. § (2) bekezdése alapjan rogzitik, hogy az Eladé a jelen
Jogligylet targyat képezo ingatlan birtokéat a Vevore a vételar hidnytalan megfizetésével egyidejlileg véglegesen
¢s visszavonhatatlanul atruhédzza.

5. Foldhivatali rendelkezések

J.d. Az Elada azommlt, feltet!en és vzsszavonlzamt[an ]wzzajarulasat adja alzhoz, hogy a Vevo 1/1-ed amnm

N ibor
Elado VeV
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6. Nyilatkozatok

6.1. A Szerzdédd felek nyilatkozzék, hogy cselekviképes, nagykori magyar dllampolgdrok, szerzddési

képességiik kizarva, illetve korlatozva nincs.
6.2. A Vevé nyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 16. §-dban foglalt tulajdonszerzési és birtokszerzési
korlatozas tilalmaba nem esik:

. 16. § (1) A foldmitves, valamint a 10. § (3) bekezdésében meghatdrozott személy a fold tulajdonjogdt -
a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fild teriiletnagysdgdnak a beszdmitdsaval - 300 hektdr
mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum).

(2) A foldmiives, valamint mezégazdasdgi termelGszervezet - a (3) bekezdésben meghatdrozolt esetek
kivételével - a fold birtokdt - a mdr birtokdban 1év6 fold teriiletnagysdgdnak a beszdmitdsdval - legfeljebb
1200 hektdr mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

(3) Az dllattarté telep iizemelteidje, a szantdfoldi és kertészeti novényfajok vetémagjanak eldallitdja
esetében - a mezd- és erdgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvénnyel dsszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és dimeneti szabdlyokrdl sz0l6 térvényben meghatdrozottak szerint - a birtokmaximunm
mértéke - a (2) bekezdésben meghatdrozottaktdl eltérden - 1800 hektdr teriilemagysdg (kedvezményes
birtokmaximum). )

(4) A részardny-tulajdon megszerzése esetében az (1) bekezdésben foglalt foldszerzési maximumot azzal
az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a szerzé fél tulajdondban és haszonélvezetében dllo foldteriilet hekidrban
kifejezett térmériéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mdr tulajdondban dllo és megszerzésre keriild
részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes dsszege legfeljebb 6000 lehet.

(5) Az (1)-(4) bekezdésben meghatdrozott foldszerzési és birtokmaximum mértékének megdllapitdsanal a
teriiletnagysag mertékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvdntartott miivelés aldl kivett teriilet
(alrésziet) ter ufernagysagat is be kell szamitani.’

6.3. ! E! rr gzli gag;;g r Z § Z! ) -a ! s r -! :5 5 : ! -

(dma

vilatkozza, W02V ¢ Nemzeti Agrdreazdasdgi Kamara tagia. nvilvdntartdsi szdma:
amint Ostermeldk csaladi gazdasdgdnak tagiaf

A Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény vegrehajtasarol szold 109/1999. (XII. 29.)

FVM rendelet 68/C. § alapjan nyilatkozza, hogy nem rendelkezik — mas foldben — részarany-tulajdonnal.

7.  Koltseg, illeték )

7.1. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen jogiigylettel felmeriilt valamennyi koltség és illeték a Vevo terhet
képezi.
7.2. A Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvéd a vonatkozd illeték szabélyokrdl a sziikséges
felvilagositést részilkre megadta, azt megértették és tudomasul vették. A Vevd nyilatkozza, hogy az Itv. 26. §
(1) p/ pont szerinti illetékkedvezményt kivinja igénybe venni, azaz véllalja, hogy a birtokbaadastol, de
legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsd napjatol szamitva 5 évig

pa) a termofoldek tulajdonjogat nem idegentiti el,

pb) a termdfoldeken vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pe) a terméfoldeket egyéni villalkozéként, mezdgazdasdgi Gstermeldként vagy csalddi gazddlkodoként

mez0-, illetve erdogazdasagi tevékenység céljdara
hasznositja.

Elado VEVO
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8.  Vonatkozo jogszabdly

A jelen adésvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben szerz6dd felek a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény valamint a Mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013, évi CXXII. torvény
rendelkezéseit tekintik magukra nézve kételezdnek &3 irdriyadonak.

9.  Meghatalmazds

A Szerz6d6 felek meghatalmazast adnak a Dr. Goron Katalin 4400 Nyiregyhdza, Belsd korut 59. 1. emelet
alatti Ugyvédi Iroda (személyesen eljard tagja: Dr. Goron Katalin tigyvéd) kamarai azonosité szdma: 36060759
(Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara) jelen addsvételi- és birtokdtruhdzdsi szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére,
tovabbd az ingatlan fekvése szerint illetékes Féldhivatali Féosztaly elotti-, a hatosdgi jovahagyds
megszerzésére irdnyuld eljdrdsra is kiterjedd jogi képviseletiik elldtdsdra. Az Ugyvédi Troda kijelenti, hogy a
meghatalmazast elfogadja.

A Szerzddoé felek jelen okiratot, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagydlag irtak ala.
Szerz6dd felek jelen okirat rendelkezéseit tényvazlatnak is elfogadjak azzal, hogy az eljaré6 Ugyvédi Iroda
feleldssége az ad6-és illetékjogszabalyokrél torténd tajékoztatasra nem terjed ki, valamint az Ugyvédi Iroda a
jelen jogiigyletért torténd feleldsségét az ligyvédi feleldsségbiztositas Gsszegének erejéig korlatozza.

Kelt: Nyiregylaza 6. szeptember 23. napjan

Elado Vevd

Készitettem ¢€s ellenjegyzem Nyiregvhazan, 2026. szeptember 23. napja

Dr. Goron in Ugyvédi Iroda
(képv.: Dr.\Goron Katalin iigyvéd)
KASZ 'szama: 36060759

Zaradék:

Az eljaro Ugyvédi Iroda, mint jogi képviseld a 2013. évi CXXIL. torvény 8. §-a és 47/2014. (11.26.) Korm.,
rendelet alapjan rogziti, hogy jelen okirat késziilt 6 eredeti példanyban, melybdl 1 eredeti példany megfelel a
fold tulajdonjoganak atruhdzasat tartalmazd papir alapG okmaény biztonsagi kellékeinek és S eredeti példany
megfelel az tigyvéd altal ellenjegyzett maganokirat formai kellékeinek.

gyvédi Iroda
atalin tigyvéd)
a: 36060759
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