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Kmka Pil Imre (sziiletési neve: Kinka Pal Imre, sziiletési helye, 1de|e e,  anyja T

neve: . ) . személyi azonosito jele: , személyi igazolvany szdma:
adodazonositd jele: , lakeim: 2170 Asz6d, Madach tér 6. sz. alatti lakos, magyar

allampolgar), mint elad6 — tovabbiakban Eladé

masrészrél

Holicza Maté (sziiletési neve: Holicza Maté, sziiletési helye, ideje: ., anyja

neve: . személyi azonosito jele , személyi igazolvany szdma:

addazonositd jele: , lakeim: 2151 Fot, Arany Janos u. 30. alatti lakos, magyar éllampolgar)

mint vev0 — tovabbiakban Vevo elad6 és vevo egyiittesen: szerzddé felek kozott az alulirott helyen és
napon az alébbi feltételekkel:

1, AZ INGATLANOK

1.1) A szerzddd felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 aranyi tulajdonosa a Palotds, Zartkert 942 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, 552 m2 alapteriiletii 0,77 kataszteri jévedelem (AK) 4 mindségi osztalyn
kert megnevezésii ingatlannak (tovabbiakban Ingatlan.)

Az ingatlan az aldbbi kézmiivekkel rendelkezik: viz és villany. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon
egy 16 m2 fahaz talalhatd. Az ingatlan harom oldalrél korbekeritett.

1.2) Eladé tulajdonjogét a Foldhivatal Online rendszerbél lehivott tulajdoni lap szemle mésolattal
igazolja és kijelenti, hogy ezen tulajdoni lap tartalma teljes korti és valédi. Az Eladé nyilatkozik és
szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Eladénak az Ingatlan vonatkoz4siban rejtett hibarél nincs tudomasa. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant
a szerzd6dés megkdtését megeldzden megtekintette, allapotat alaposan felmérte, azokat a megtekintett,
szerzOdéskotéskori allapotban szerzi meg.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan fizikai, miiszaki, avultsdgi A4llapotat, kozmii-ellatottsdgat,
felszereltségét megismerte és ezen tények, valamint az Ingatlan allapotanak ismeretében koti meg jelen
adasvételi szerzodest.

1.3) Felek rogzitik, hogy Ingatlannak nincs féldhasznaléja.

1.4) Szerzédo felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlan a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz616
2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi torvény) hatalya ala tartozik.

A Foldforgalmi térvény 18. § (1) alapjan az alabbi sorrendben eldvasarlisi jog illeti meg:

a) az allamot

b) a foldet hasznalo olyan foldmiivest,

ba) aki helyben lak$ szomszédnak mindsiil,

bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy

be) akinek az életvitelszeri lakashasznélata helye vagy a mez6gazdasagi izemkdzpontja legalabb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kdzigazgatési hatara az adas-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hatdratél koziuton vagy kozforgalom eldl el nem zart magantton legfeljebb 20
km tavolségra van;

¢) az olyan foldmiivest, aki helyben lako szomszédnak mindsiil;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszeri lakdshasznalata helye vagy a mezdgazdasigi
lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatéra az adéas-vétel
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targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hatératé] kozton vagy kozforgalom el6l el
nem zart maganuton legfeljebb 20 km tdvolsigra van.

Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasagi féldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL torvény (a
~ tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) alapjan foldmiivesnek nem minésiil és kijelenti, hogy a

birtokaban 4116 fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold tertiletnagységéval egyiitt az 1 hektart
nem haladja meg.

A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bek. szerint a szerz6dést a mezogazdasagi igazgatasi szerv részére
jovéahagyés céljabdl meg kell kiildeni. A mezégazdasigi igazgatasi szerv elészor - kizarélag annak
tartalma ¢s alaki kellékei alapjén - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valo megfeleléség
szempontjabol vizsgdlja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasigi igazgatdsi szerv az okiratok
beérkezésétdl szdmitott 15 napon beliil déntést hoz az adasvételi szerzédés jovahagyasdnak a
megtagaddsardl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzddés
kdzzétételre valo alkalmassagat és elrendeli a szerzédés kiozzétételét, A kézzétételre vald alkalmassag
megéllapitdsa nem mindsiil az adésvételi szerzodés jévahagyasénak.

A mezbgazdasagi igazgatési szerv dontését kozli az eladéval, vevével, valamint az adasvételi szerzédést
megktildi a {0ld fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzdjének. A jegyzd hirdetményi
Uton kozli az addsvételi szerzOdést a torvényen vagy megéllapodason alapuld elévasérlasi jog
jogosultjainak,

- Felek tudomésul veszik, hogy Vevt tulajdonszerzésének feltétele, hogy eldvasarlésra jogosultak
elévasarlasi jogukkal ne éljenek és a szerzddés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal jévahagyasra
keriiljon, zaradékoldsra keriiljon. Abban az esetben, amennyiben valamelyik el6vasérlasra jogosult e
Jjogaval €l €s azt a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyija, illetve a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
a jelen szerz8dés jovahagyasit megtagadja gy Eladé kételes e tényrdl Vevdt S napon beliil {rdsban
Criesiteni €s koteles az atvett foglalo és vételdr Gsszegét a tudomdsszerzéstdl szamitott 5 napon beliil
visszafizetni VevO részére. Ez esetben a felek egymas k6zott haladéktalanul visszaallitjak a jelen
szerz0dés megkdtése el6tti eredeti allapotot.

2. ADASVETEL

2.1.) Elado eladja, Vevd 1/1 ardnyban megvéséarolja az 1) pontban koriilirt ingatlan tulajdonjogat
adasvétel jogcimén a jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint.

3. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

3.1.) Felek megallapodnak, hogy Ingatlan vételara 3.400.000.- Ft, azaz harommillié-négyszizezer
forint.

Szerz0d6 felek a Foldforgalmi tSrvény 8/A § (3) bekezdése alapjan rogzitik, hogy a szerzédés targyat
képez0 f61don egy 16 m2 fahdz felépitmény taldlhat6. Az ingatlanon féld hasznait néveld agrotechnikai
létesitmény, liltetvény nem talalhato.

Az Ingatlan viz és villany koézmiivel rendelkezik, teriilete hdrom oldalrdl keritéssel korbekeritett.

A felépitmény értéke: 100.000.- Ft.

A vételarak megfizetése az alabbiak szerint torténik meg:

3.1.1) Vevd megfizet jelen szerzédés aldirdsanak napjan 200.000.-Ft, azaz kettészAzezer forint
foglalot Eladé szamléjara torténd utalassal.

Felek a foglalo jogintézmenyét ismerik, annak tartalmérol ellenjegyzé ligyvédtdl tajékoztatasban
részesiiltek az alabbiak szerint:
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Ha a szerz8dést teljesitik, a tartozés a foglal6 dsszegével csokken. Ha a szerzodés teljesitése olyan okbdl
hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités
meghitisulasaért felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.
A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés kvetkezményei aldl nem mentesit.
A kitbér és a kartérités dsszege a foglald dsszegével csokken.

3.1.2) Vevd az adasvételi szerz6dés mezdgazdasagi igazgatési szerv rész€Erdl tortend végleges jovahagyd
hatérozatanak kézbesitését kovetd 30 napon beliil banki dtutalassal fizeti meg a fennmaradé 3.200.000.-
Ft, azaz Harommillio-kettdszazezer forint vételar-hatralékot Eladé fenti szamldjéra torténd atutaldssal.

3.2) Felek elismerik, hogy az atutalassal teljesitett vételarrész akkor minGsiil teljesitettnek, amikor annak
teljes Osszege jovairasra keriil az Elado altal megjeldlt bankszamléra. Eladé a fenti bankszémlara torténd
teljesitést tudomésul veszi, azt sajat kezeikhez tortént teljesitésnek fogadja el.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar-hatralék fenti bankszémlan torténd jovairasat,
haladéktalanul, legkés6bb a jovairast kdvetd 2 munkanapon beliil {risban visszaigazolja eljaro iigyved
felé (livia@drszeberenyi.hu)

4, BIRTOK ATRUHAZAS

4.1) Az Ingatlan birtokanak 4truhdzésa a teljes vételar megfizetéscvel egyidejlileg torténik meg akként,
hogy felek a birtok &truhézés tényét, valamint az Ingatlan éllapotaval kapcsolatos esetleges
megéllapitasokat jegyzokonyvben rdgzitik. Felek a jegyzokonyv 2 példanyét eredetiben alairjak.
Feleket a birtok 4truhazasi jegyz6kdnyvbol 1-1 eredeti példany illeti meg.

4.2) Az Fladé kijelenti, hogy az Ingatlan nem szolgal természetes személy lakohelyéil, illetve tarsasag
székhelyéiil.

4.3) Vevd a birtok atruhdzasa napjatol kezdve viseli az Ingatlan terheit €s ettdl fogva illeti meg 6t annak
hasznai. A kéarveszély a birtokbaadéssal szall 4t a Vevore.

5. ELALLAS

5.1.) Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben valamelyik fél a szerzddésben rogzitett lényeges
kételezettségével 30 napot meghaladd késedelembe esik, Ugy a masik £l jogosult a foglald
jogkdvetkezményeinek alkalmazésaval a szerz6déstdl egyoldaln irdsbeli nyilatkozattal elallni. Ez
esetben a felek egymas kozott haladéktalanul visszaallitjak a jelen szerzbdés megkdtése elotti eredeti
allapotot. Az elallasra vonatkozé nyilatkozatot iigyveédi ellenjegyzéssel ajanlott levélben kell
megkiildeni a mésik fél jelen szerzodésben rogzitett cimére. A kiildemeny atvétele vagy sikertelen
kézbesités esetén a mésodik sikertelen kézbesitést teljesitettnek kell tekinteni. Ebben a kdrben a Felek a
kézbesitést szabalyszeriinek mindsitik abban az esetben is, ha a level a cimzett cimérdl "ismeretlen",
"elkdltdzott", "cim elégtelen” vagy "nem kereste" jelzéssel keriil visszakiildésre. Futarpostai kézbesités
esetén a Felek a kézbesités igazolasa szempontjabdl a belfoldi tértivevénnyel egyenértékiinek tekintik a
futarszolgalat nyilvantartasit. A kézbesités szempontjabol relevans adat megvaltozasat a Felek a
valtozas bekdvetkeztétdl szamitott 3 (Harom) munkanapon beliil kitelesek egymésnak bejelenteni.

6. SZAVATOSSAG

6.1.) Eladé szavatossagot vallal arra, hogy az adasvétel targyat képez6 Ingatlan a jelen szerzodés
alairasakor és a Vevd részére torténd birtokbaadaskor is per-, teher- és igénymentes, valamint az
adasvétel targyat képez6 Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartason kiviili
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joga, amely a Vevd jogszerzését vagy jogainak gyakorlasat bérmilyen formaban gétolna vagy
meghitsitana.

Az Eladé szavatol, hogy sem a jelen szerzédés aldirasénak napjan, sem a Vevd éltal térténd birtokbavétel
napjan az Ingatlant semmilyen adé- vagy adék moédjara behajthaté kéztartozas, lejart esedckességli
koziizemi dijtartozas nem terheli, illetve nem fogja terhelni. Abban az esetben, ha a Vevonek torténd
birtokbaadast megeléz6 idészakra vonatkozéan a fenti jogeimen tartozés vélik ismertté, azért Eladé

~ koteles helytéllni.

7. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZLESI ENGEDELY,
LETET

7.1.) Az Eladé a teljes vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja és az adasvételi szerzédés
aldirdsdval egyidejlileg Vevé tulajdonjogdnak vétel jogeimén valé bejegyzéschez  sziikséges
nyilatkozatdt (Bejegyzési engedélyt) ligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy letétkezeld {igyvéd a teljes
vételar megfizetésének hitelt érdemls igazoldsit kovetd 5 napon beliil koteles a Bejegyzési
engedélyt az illetékes ingatlan-nyilvéntartasi hatésaghoz benyujtani. Eladé kotelezettséget vallal arra,
hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolséd vételar-részlet szamljan toérténd
jovéirasat kdvetéen haladéktalanul értesiti az eljard tigyvédet.

7.2) Felek tudomésul veszik, hogy a foldforgalmi térvény 23.§ (3) bekezdése alapjan a mezégazdasagi
igazgatasi szerv megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold
tulajdonjogdnak dtruhdzdisira irdnyulé szerzédés benyijtisa tényének feljegyzése érdekében.

8. EGYEB NYILATKOZATOK

8.1.) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok vonatkozéasiban

- a f6ldek hasznélatdt mésnak nem engedi 4t,

- azokat maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének,
- a f6ldeket a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 €vig més célra nem hasznositja.

8.2) Vevé kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 f5ld terliletnagysdga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Vevl a jelen addsvételi szerzddés alairasaval nyilatkozik arr6l, hogy nincs a Féldforgalmi térvény 14.§
(1) szerinti f6ldhasznalati dijtartozasa.

A Vevd jelen szerzbdés aléirdsaval nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil
nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kitott.

Vevo az adasvételi szerzédés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy- a 2015. december 24. napjatél hatélyos
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § foglaltaknak megfeleléen - nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

A Foldforgalmi térvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjanak megfelelen vevd nyilatkozik, hogy vele
szemben a birtokaban 4116 fld jogellenes més céld hasznositésa vagy hasznositasi kételezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — az adas-vételi szerzédés megkdtését megeldz6 5 (6t) éven
beliil - jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

A vevl a Féldforgalmi térvény 15. §-a alapjan kijelenti, hogy palyakezd6 gazdalkodénak nem mindsiil,
Vevé vallalja, hogy amennyiben a jelen szerzédés targyat képezé f6ld harmadik személy hasznélatdban
van, a fennall6 hasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovets idére,
a fenti kételezettségeket véllalja.

Vevd nyilatkozza, hogy a fold megszerzésekor megtette a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek. szerinti
nyilatkozatot, és amennyiben a tulajdonjogot kézeli hozzétartozéja részére ruhazza at, a kozeli
hozzétartozd tulajdonszerzési jogosultsdganak feltétele, hogy a tulajdonjog 4truhdzasardl szélé
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szerzbdésben véllalja, hogy — az ugyanezen § (2) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — a
fo1d hasznalatat masnak nem engedi t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének.

Vev§ nyilatkozza, hogy ammenyiben a foldet a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott
5 éves iddtartamon beliil 4truhdzza kozeli hozzatartozdja részére, a tulajdonszerzési jogosultsag
feltétele, hogy a kozeli hozzatartozoként tulajdonjogot szerzd személy a tulajdonjog atruhdzasarol szolo
szerzbdésben vallalja, hogy a foldet az 5 éves idétartambol még hatralévd ideig — az ugyanezen § (3)
bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

8.3.) Felek kijelentik, hogy nagykoru cselekvoképes magyar dllampolgérok, szerzodéskotési képességilik
és a jelen szerz6dés szerinti 4truhézés tekintetében szerzési képességiik korlatozva nincs. Felek
kételezettséget vallalnak arra, hogy a szerzédés teljesitése sordn kolesndsen egyiittmiikddnek
egymassal.

8.4) Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzoinek tantsitasardl sz0l6 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet alapjan az ingatlanrdl tantsitvanyt nem kell késziteni.

8.5) Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a hatésdg formai vagy egyéb ok miatt nem
hagyja jov4 az adasvételi szerzbdést, abban az esetben a szerzodést ujra megkotik.

9, MEGHATALMAZASOK

9.1.) Felek megbizzék dr. Szeberényi Livia tigyvédet (2151 Fot, Bajesy-Zs. u. 2/b.) a jelen adéasvételi
szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, és meghatalmazzak azzal, hogy az adasvételi szerzodéssel
kapcsolatban képviseletilket az ingatlan-nyilvantartist vezetd hatdség eldtt, illetve az illetékes
mezbgazdasagi igazgatasi szerv és illetékes 6nkormanyzat elétt a hatéségi jovahagyas ligyében az
Ugyvédi Torvényben meghatérozott jogkorben, illetve az ingatlan-nyilvantartési eljaras soran cllassa.

A meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.
10. VEGYES RENDELKEZESEK

10.1.) Felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
magyar hatalyos jogszabélyok az irdnyadoak, kiiléndsen a Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi
V. térvény adasvételre vonatkozo eldirdsai.

10.2.) A visszterhes vagyonétruhdzas illetéket a Vevd viseli, mig az értekesités miatti esetleges
személyi jovedelemado-fizetési kotelezettség az Eladot terheli.

10.3.) Felek a szerzédést elolvastik, megértették, és mint akaratukkal egyezGt alairtdk. Jelen
szerzddésbdl minden szerzodo felet 1-1 eredeti példany illet meg.

Kelt: Fot, 2026. szeptember 17.
b’ytﬁ.'u_j) Lg,oi.ﬁ-«tj .“-(l)'t/P Ay AL Lalc. Oug,(,u 1[7__,

Flo 2ot d wax Lu—ﬁﬂ(bt"lim W bj‘ﬂ Yo aAbS
loze, o rtude s T

rd

j(,.) f‘rlj_)\{)\: M\J_/Ujr—\ rf\)ft {{‘ 1/\-."’\_/
eLd Uti I'<J’E-rL J.OFBD fm_}i' M__f %)
bﬂ&t‘bﬁ - ujt) - UJ)J\L\\' -, w5 O, On N a‘,i{j\_/ T
Fe ' ‘b A6 (oguen s al &l \ e
o hobleds U sedandios P1OYG B O\ de b T8 Qo Mo

1)

g
Pedolel, | Andb -dildbec (-~ [0 el 41\
2 j | & ﬁm}i:g =R ,PW
8 g 2 '
), d
\,J i &/
.\\\?f‘ . ) 1(%‘_ .
\_\i 1’?::"_- | eesariasseasanesersaveveres
Kinka Pal Imre o Holicza Maté

Fladd ' Vevd

Ellenjegyzem Foton, 2026.szeptember 17. napjan:
Dr. Szeberényi Livia iigyvéd, KASZ: 36069286







