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I. A jogugylet targya

Felek rogzitik, hogy az ingatian-nyilvantartas hatalyos adatai alapjan az Eladd 1841/5236 aranyd tulajdonat képezi a Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FSosztaly Ingatian-nyilvantartasi Osztaly 1. (Lenti) nyilvantartasaban a Mikekardcsonyfa 07/18 hrsz. alatt felvett, 4.9673 m? alapterletd,
szanto mivelési agu kulterlleti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantuli Aramnalozati Zrt. (cime: 9027 Gydr, Kandd Kalman utca 11-13.) javara 1917 m2-
re bejegyzett vezetekjog (bejegyz6 hatérozat, erkezesi idé: 31420/2019.03.27., eredeti hatarozat: 30281/2011.01.21.).

Egyebekben az Ingatlan a tulajdoni lapja szerint per-, teher- és igénymentes.

Felek alairasukkal igazoljak, hogy a jelen pontban rogzitetteket az okiratszerkesztd ugyvéd altal a FOLDHIVATAL ONLINE elektronikus
adatszolgaltatasi rendszerbél a 2026. szeptember 24. napjan INYER/TULLAP/20260924/7609. ugyazonositd szam alatt lekérdezett tulajdonilap-

masolat (szemle) tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint az Ingatlanra van bejelentett foldhasznald. Az Eladd tajékoztatjia a Vevét és
okiratszerkeszt6 Ugyveédet, hogy az Ingatlant 2043. december 3. napjaig haszonbérleti szerz6dés alapjan a NOVAMAG Zrt. (székhelye: 8948 Nova,
Fé utca 100., cégjegyzékszama: 20-10-040312) hasznalja, a haszonbér mértéke pedig 60.000,- Ft, azaz hatvanezer forint évente és hektaronként.

Felek tudomasul veszik okiratszerkeszté Ugyvéd tajékoztatasat arrdl, hogy az Ingatian a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013,
évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontja szerint mezd-, erdégazdaségi hasznositasu foldnek mindsiil.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés aldirasaval az ingatlan 1841/5235 ardnyd tulajdoni illetéségét az Eladé eladja, a Vevd pedig
addsvétel jogcimeén megvasérolia a Felek altal kdlcsondsen kialkudott 3.493.000, - Ft, azaz hdrommillid-négyszézkilencvenharomezer forint 6sszegu
vetelar megfizetésének ellenében.

il. A vételdr megfizetésének modja és hatérideie
Felek megallapodnak abban, hogy a Vevs a telies vételdrat a jelen szerzGdés — késSbbiekben részletezett — hatdsagi jovahagyasarol valé
tudomasszerzését_kovetd 8 (nvolc) napon belll és 6nerdbdl fizeti meg az Eladé részére a Takacs Imre és Takacs Imréné nevén all6, az OTP
Banknal vezetett, zamu bankszamlara utalassal, kdzleménykeént feltintetve: ,vételar - Mikekaracsonyfa”.
Elado kijelenti, hogy a veteldrnak az elézé pontban részletezett modon és hataridében valo teljesitését kifejezetten szerzddésszerlinek fogadja el.
Felek rogzitik, hogy a vételdr megfizetését akkor tekintik teljesitettnek, mikor a teljes ¢sszeg az Eladd altal meghatarozott bankszamlan jovairasra
kerdl.

Elado a jelen szerzGdés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy 2 teljes vételar megérkezésérdl haladéktalanul, legkésébb 3 (harom) banki
napon beldl hitelt érdemlé modon téjékoztatja okiratszerkesztd Ugyvédet.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladé hataridében nem taiékoztatja okiratszerkesztd ugyvédet a teljes vételar megfizetésérdl, Ugy azt
a Vevé is jogosult a banki utalasi bizonylat bemutatasaval okiratszerkeszté Ugyved részére igazolni.

Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd Ugyvéd a Vevd hitelt érdemi§ igazolasa alapjan is jogosult és egyben koteles a késébbiekben
részletezett bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlanugyi hatosag részére benydijtani.

ill.  Birtokatruhazas

Felek megallapodnak, hogy a Vevé az ingatlanilletéség birtokdba - a jelen szerzGdés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali jdvahagyasanak
feltételével — a teljes vételar kifizetésével egyidejlleg Iép.

- A Vevé a birtokatruhazas napjatdl kezdve szedi az ingatlanilletdség hasznait, viseli annak terheit és az ingatlanilletéségben beallott azt a kart,

amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

. Elado kotelezettseget vallal arra, hogy a jelen szerzédés alairasaval egyidejdleg a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez szikséges hozzajarulasat

tartaimazo nyilatkozatot (bejegyzesi engedelyt) kulon iven szovegezett okiratban alairja és okiratszerkesztG ugyveédnél Ugyvedi letétbe helyezi.

A bejegyzeési engedélyben az Eladd, mint bejegyzett tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adja ahhoz, hogy az illetékes
ingatlanigyi hatdsdg a Vevé tulajdonjogét — a jelen szerz8dés mezbgazdasdgi igazgatasi szerv dltali jovahagyasanak és a telies vételr
megfizetésenek feltételével - az ingatlan 1841/5236 aranyu tulajdoni illetéségére adasveétel jogeimén — az Eladd 1841/5236 aranyl tulajdonjoganak
egyidejd torlése mellett - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.
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Felek egyuttesen kérik az illetékes ingatlanigyi hatdsagot, egytttal feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Ptk. 6:216.
§ (1) - (3) bekezdéseire is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdés a)
pontjaban és az ingatlan-nyilvdntartasrdl szol6 2021. évi C. térvény végrehajlasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inyty.
vhr.) 45. §-aban foglaltakra hivatkozassal sziveskedjek az Ingatlan 1841/5236 aranyd tulajdoni illetéségére a Vevé javara a tulajdonjog-

fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot az ingatlan-nyilvantartasba, 1 (egy) hdnapos idSfartamra_ bejegye nr egylttal sziveskedjek a Vevd
tulajdonjogémirénti eUéréMti kérelem elbiralasaig Sl Sl onjog-fenntartashoz kapcsolodo
vevéi jog bejegyzese iranti kérelem ingatlanwujtésétél szamite T O S hatarldé elteltéig felliggeszteni.

Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlantgyi hatosag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jogot a jelen szerzGdés benyujtasatol szamitott
1 (egy) hénap elteltével az ingatlan- nyﬂvantartasbol hlvatalbol torli. Atoroit tulajdonjog -fenntartashoz kapcsolodo gevdi jog a Felek megallapodasa

esetén ismételten b%

Vevé tudomasul veszi, hogy a jelen jogugylet targyara tekintettel az iletékekrd! sz6161990. évi XCIII. tormsmps A .§(1) bekezdesm
megszerzett ingatlanilletdség terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4 % mértéka visszternes vagyonétruhazaSI iletéket koteles — kilon
addhatdsagi felhivasra az allam javara — megfizetni.

. Vevé tudomasul veszi tovabba azt az Ugyvédi tdjékoztatast is, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan mentes a visszterhes

vagyonatruhazasi illeték aldl a terméfoldnek a foldmuives altali, elienerték fejeben torténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastal, de legkésébb
az illetékkaotelezettseqg keletkezését kovetd 12. hdnap utolsd napjatol - vagyoni értékd joggal terhelt termdéfold szerzése esetén a vagyoni értéki jog
megszinésétdl, megszintetésétdl, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolso napjatol - szamitva 5 évig a termdfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a term&féldon vagyoni értékd jogot nem alapit, és a terméfdidet mezé-, illetve erdbégazdasagi tevekenység céljara
hasznositja.

Vevé kifejezetten ugy nyilatkozik, hogy az el6z6 pontban régzitettek tejjesitését vallalja, igy az illetékmentességet igénybe kivanja venni.
VI. Koltségviselés

Az Elado viseli a birtokatruhazassal kapcsolatos koltségeket.

A Vevé viseli az ingatlanilletdség atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésének koltségeit.

VII.  Kuléngs szabalyok a szerzGdés targyéra tekintettel

Felek tudomasul veszik okiratszerkesztd Ugyved tajékoztatasat arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése alapjan jelen szerzédes a
mezbégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasahoz kotott.

Eladd tudomasul veszi, hogy a Féldforgalmi tv. 21. § rendelkezéseinek megfelelen jelen szerzédést — annak alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon
belul - jovahagyds célizbdl meg kell kildenie a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére.

Amennyiben a Foldforgalmi tv.-ben szabalyozott elézetes vizsgalat eredmeényeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg a jelen
szerz6deés jovahagyasat, akkor — az elévasariasi joggal nem érintett esetek kivételével - végzésben megallapitja a jelen szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megéliapitdsa nem mindsul az adasveételi szerzédes
hatosagi jovahagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az eldz6 pontban részletezett déntését kdzli az Eladéval, a Vevével, valamint a jelen szerzddeést megkuldi az
Ingatlan fekvése szerint illetékes telepllési énkormanyzat jegyzéjenek. A jegyz6 hirdetmenyi Wt a torvényen vagy
megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. .

Az elbvasarlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogvesztd hatariddn belll tehet az adésvételi szerzédésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogardl
lemondd jognyilatkozatot. Az elévasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e pontban meghatarozott hatariddn
beltl nem nyilatkozik. Az Eladot az olyan elfogado jognyilatkozat kéti, amelyet az elGvasarldsra jogosult hatarid6n belll tesz meg, és a
jognyilatkozataban a jelen szerz6dést magéara nézve teljes korden elfogadja.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Vevénél a Foldforgalmi tv.-ben meghatarozott sorban eiérébb all6 elévasarlasi jog jogosultja a
rendelkezésére 4ll6 hataridén beldl érvényes és hatdlyos, a jelen szerzddést elfogadd nyilatkozatot tesz, a jelen szerzddésben a Vevd helyére 1ép,
igy a Vevd az ingatlanilletéség tulajdonjogat nem szerzi meg.

Felek megallapodnak, egylttal az Eladd kifejezetten kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a Vevé az ingatlanilletéség tulajdonjogat a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzddés jovahagyasat megtagadd hatdrozata folytdn (beleértve azt az esetet is, amennyiben a

mez&gazdasdgi igazgatasi szerv a jelen szerzGdést a Vevd helyett eldvasariasra jogosult személlyel hagyja jova) nem szerezneé meg, ugy az errdl
vald tudomasszerzését kovetd 3 (harom) banki napon belll a Vevs részére visszafizeti az idékozben esetlegesen megfizetésre keruld vetelérat.

ViIl. A Vevd, mint szerzd fél nyilatkozatai a szerz6dés targyara tekintettel

Vevé a jelen szerz6dés alairdsaval ugy nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan eldvasarlasi jog illeti meg, a Vevd
ugyanis olyan féldmives, akinek az életvitelszerd lakashasznalata helye legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag tertletén fekvd telepliésen van,
amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepulés kozigazgatasi hataratdl kozdton vagy kozforgalom eldl
el nem zart maganuton legfeliebb 20 km tavolsagra van.

Vevé nyilatkozik arrol, hogy a lakéhelye sziletésétdl kezdddden a jelenlegi cimén, a 8960 Lenti, Vorgsmarty utca 1. szam alatt talalhato.

Vevé nyilatkozik tovabba a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltakra hivatkozassal, hogy legalabb egy éve Sstermeldk csalddi
gazdasaganak tagja, igy a Vevo elGvasarlasi joga a 18. § (1) bekezdés e) pontjaban meghatarozott jogosulti csoporton belul ennek megfelelGen
alakul.

Vevé a jelen szerz6dés aldirasaval vallaljia, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, a megszinését kovetden
pedig az ingatlanilletdség hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezetiségének,
tovabba vallalja, hogy az ingatlanilletéséget a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.




32. Vevd a jelen szerz6dés alairasaval Ugy nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.

33. Vevé a jelen szerzGdés alairasaval nyilatkozik tovabbé arrdl is, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beldl nem &llapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkerilésére iranyulod jogugyletet kotott.
. v r z g £ . . . ’
34. Vevd nyilatkozik tovabba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendf,-lkemk. ‘
35. Vevo kijelenti, hogy vagyonszerzésének jogi akadalya nincsen, a jelen szerzGdés alapjan torténd tulajdonszerzése nem Utkdzik a Foldforgalmi tv.
féldszerzési maximumra vonatkozd szabalyaiba.

IX A Felek egyéb nyilatkozatai
36. Felek mlndannyran akként nyuatkoznak hogy magyar a\tampolgarok '."
e
37. Felek r"ogzmk hogy a Vevd az Ingatlant a jelen szerzédes aldirasat megeléz6en megtekintette, az ingatlanilletdséget megtekintett allapotban, annak
minden torvényes és természetes alkotdrészével és tartozékaval egylttesen kivanja megvasérolni.

38. Elado kijelenti, hogy az Ingatlan Vevé altali megtekintését kévetGen azok allagat le nem rontotta és azon értéknéveld beruhazast sem hajtott végre.

39. Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan nyilvantartott adatai megfelelnek a valosagnak, az ingatlan-nyilvantartasban feltuntetett allapot nem igényel
rendezést.

40. Elado a jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten ugy nyilatkozik, hogy az ingatlanilletdség tulajdonjoganak megszerzését harmadik személy joga
nem akadalyozza, nem korlatozza és annak értékét nem is csokkenti.

X. Vegyes és zaro rendelkezések

41. Eladé tudomasul veszi, hogy a Vevs, mint megbizo adott a jelen szerzGdés megszerkesztésére és ellenjegyzésére a Dr. Varga Melinda Ugyvédi
Iroda (székhelye: 8960 Lenti, Bottydn Janos utca 1. fsz. 3., telefonszama: +36-30/860-17-51, e-mail cime: info@drvargamelinda.hu, addszama:
19299057-1-20, képviseli: Dr. Varga Melinda Ugyvéd, egyeduli tag, a tovabbiakban: Megbizott igyvédi iroda) részére megbizast. Eladd tudoméasul
veszi, hogy a felen szerzédeés alairasa és ellenjegyzése kbzte és a Megbizott tigyvédi iroda kézott megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

42. Felek a jelen szerzodes alairasaval egyuttesen meghatalmazzak a Megbizott Ugyvédi irodat, hogy 6ket a jelen jogugylet alapjan induld ingatian-
nyilvantartasi efjdrasban az illetékes ingatlanugyi hatosag eltt az lgyvedi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIN. torvény (Uttv.) szabalyainak
megfeleléen szdban és irasban teljes jogkorrel képviselje, helyettik és nevikben eljarjon.

43. Vevo a jelen szerzddés alairasaval meghatalmazza tovabba a Megbizott Ggyvédi irodat arra is, hogy 6t, mint vagyonszerzét a jelen jogugyletre
tekintettel megfizetendd visszterhes vagyondtruhdzasi ilieték kiszabdsa iranti hatdsagi eljdrésban kizardlag a ,B400E - Ingatlan-vagyonszerzes
adatainak bejelentése visszterhes és ajandékozassal torténd szerzés esetén” nev( nyomtatvany kitdltésére és aldirdsara kiterjedden az illetékes
allami adohatosag eldtt az Uttv. szabalyainak megfeleléen képviselje, helyette és nevében eljarjon.

44, Eladd a jelen szerz&dés aldirasaval meghatalmazza a Megbizott Ggyvédi irodat arra, hogy 6t, mint kérelmezét a mezégazdasagi igazgatasi szerv
elétt a jelen szerzédés jovahagyasa iranti elidarasban, valamint az Ingatlanok fekvése szerint illetékes telepllési dnkormanyzat el6tt a jelen
szerzddésnek 2 Faidforgalmi tv.-en, valamint mas rvényen vagy @ magdllapodason alapuld eldvasarlasi jog jogesultjaival hirdetményi uton vald
kéziése érdekében az Uttv. scabalyainak megfelelden képviselie, helyette és nevében eljarjon.

45. Felek aldirasukkal kifejezetten nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat megismerték és a leirtak mindenben megfeleinek az
akaratuknak, tovabba a jelen szerzodesben foglaltak teljes korlen tartalmazzak az altaluk eladottakat, mindazt, amit megallapodasba kivantak
foglalni.

46. Felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvéképességgel rendelkeznek, igy a jelen szerzédés megkatésének jogszabalyi akadalya nincsen.

47. Felek jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten Ugy nyilatkoznak, hogy a Megbizott Ggyvédi iroda személyes adatok kezelésére vonatkozd
tajékoztatdjat teljes terjedelmében megismerték és annak tartalmat tudomasul vették.

48. Ajelen szerz&désbennem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvenykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (Ptk.) és a Foldforgalmi tv. rendelkezései
alkalmazanddak.

49, Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbédés 3 (harom) szamozott oldalbdl all és 7 (hét), egymassal minden tekintetben megegyezd, eredeti példanyban
készult, amelybdl 1-1 (egy-eqgy) példany a Feleket, 1 (egy) peldany a Megbizott ugyvedi irodat, 4 (négy) példany pedig a mezdgazdasagi igazgatasi
szervet, majd abbdl 2 (kettd) példany az illetékes ingatlaniigyi hatosagot illeti meg.

50. Felek alairasukkal elismerik, hogy a jelen szerzédés 1-1 (egy-egy) eredeti példanyat az okiratszerkeszt§ Ugyvédtdl az alairasukkal egyidejlleg
atvettek. -

Zalaegerszeg, 2026. szeptember 25.

Kovécs Jozsefné Mainar Péter
Eladé Ve

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt meghatalmazasokat a Megbizott Ugyvédi iroda (meghataimazott) egyeduli tagjaként és képviselGjekent
elfogadom.

Zalaegerszeg, 2026. szeptember 25. \/
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Ziradék: KOH/1000/2026.
Mikekaricsonyfa 07/18 hrsz

Kozzététel napja: 2026. oktéber 12.

A kozlés kezdd napja: 2026. oktober 13.

Az el6vasarlasra jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva allé 30 napos hataridé utolsd
napja: 2026. november 11.

Ez a hatarid6 jogveszto.

A szerzddés levételének napja: 2026. november 12.

A szerzddés elektronikus uUton valé kozzététele megtortént, a kifliggesztés nem mindsiil az
adasvételi szerzodés kozlésének.
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