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Adasvételi szerz8dés

I Szerz6d6 Felek
egyrészril
Harang Liszl6 (sziiletési név: Harang L4szl6 sziiletési hely, idé: . anyja neve: lakcim
Edve, Pet6fi utca 58., személyi szam: adbazonositd jel: magyar allampolgar) mint Eladé —
tovabbiakban: Eladé, és
masrészrdl
Palffy Adam (sziletési név: Pilffy Adam. sziiletési helv idé: , anyja neve lakcim:
9327 Vag, Wathay tér 19., személyi szam: adbazonositd jel: regisztraciés szam: Agrar)
Kamarai tagsagi azonositd szdma: ),magyar allampolgar)  mint Vevd — tovabbiakban: Vevé-

Eladé és Vevé tovabbiakban egyiittesen ,,Felek” akik kézdtt 2 szerz6dés alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel jon létre:
I1. Az ingatlan adatai, a szerz8dés targya:

1. Eladé kijelenti, hogy az alibbi hanyadban tulajdoniban van az EDVE kiilteriilet 017/29 hrsz. alatt nyilvantartisba
vett, természetben EDVE Kkiilteriiletén talilhat6, szdnté miivelési 4gd, mindosszesen 1 ha 3838 m2 alapteriletd,
30,03 AK kataszteri tiszta jovedelemmel nyilvantartott ingatlan:

a. HARANG LASZLO Eladé tulajdoni héanyada: 1/1 (tulajdoni lap II/2.)

Eladé —szavatol az ingatlanon fennall6 tulajdoni hanyada per-, teher- és igénymentességéért.
Foldhasznalat: Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlant nem adta harmadik személy hasznélatiba.

Felek rendelkezésére 4ll a  szerz8déskotéskor: az  ingatlan e-hiteles tulajdoni Ilap-mésolata
{(NYER/TULLAP/20260930/2079)

Felek rogzitik, hogy az ingatlan természetbeni allapota, tényleﬁfs mivelési 4ga és a_tulajdoni lapon
feltiintetett miivelési 4ga azomnos. Vevd kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatrait ismeri.

Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lap tartalmat a szerz8dést készitd tgyvéd a szerz3dés aldirisa elbtt
részletesen ismertette, Felek a tulajdoni lapbdl 1-1 pld-t 4tvettek és annak tartalmit részletesen megismerték.

Felek rdgzitik, hogy az ingatlanon iiltetvény, felépitmény, az ingatlan hasznait névelé agrotechnikai
1étesitmény nem taldlhato.

2. Elado kijelenti, hogy az alabbi hianyadban tulajdondban van az EDVE kiilteriilet 017/30 hrsz. alatt nyilvintartisba
vett, természetben EDVE Kkiilteriiletén talalhatd, szanté mivelési 4gd, minddsszesen 1 ha 6027 m2 alapteriletd,
34,78 AK kataszteri tiszta jovedelemmel nyilvantartott ingatlan:

2. HARANG LASZLO Eladé tulajdoni hanyada: 1/1 (tulajdoni lap I1/1.)

Eladé —szavatol az ingatlanon fennall6 tulajdoni hdnyada per-, teher- és igénymentességéért.

Foldhasznalat: Eladoé nyilatkozik, hogy az ingatlant nem adta harmadik személy hasznalatiba.

Felek rendelkezésére 4all a  szerz8déskStéskor: az  ingatlan  e-hiteles tulajdoni lap-masolata

(NYER/TULLAP/20260930/2219)

Felek rogzitik, hogy az ingatlan természetbeni allapota, tényleﬁizs mivelési 4ga és a tulajdoni lapon
feltiintetett mivelési 4ga azonos. Vevd kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatirait ismeri.

Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lap tartalmat a szerz8dést készitd tigyvéd a szerz8dés alairisa elStt
részletesen ismertette, Felek a tulajdoni lapbol 1-1 pld-t atvettek és annak tartalmit részletesen megismerték.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon iiltetvény, felépitmény, az ingatlan hasznait ndvels agrotechnikai
1étesitmeny nem taldlhato.

3. Az 1. és 2. pontban foglalt ingatlanok a mez6- és erdSgazdasigi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL tv. —
tovabbiakban: Féldforgalmi torvény- hatalya ala esik.
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III. Nyilatkozat el6vasarlasi ogrol:

4. Vevl el6vasarldsi jogta vonatkozé nyilatkozata: Vevd kijelenti, hogy az EDVE kiilteriilet 017/29
hrsz-(: és 017/30 hrsz-11 ingatlanok tekintetében elévasarlasra jogosult, elévasarlasijo osultsiga az
aldbbiak szerint 4ll fenn: a Foldforoalmi térvény (2013. évi CXXIT tv.) 18 § (1) bekezdés e) pontia

alapjan:

Elgvasarlasi jog ilieti meg Vevdt: ,e) * az olyan foldmitivest, akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy
a mez8gazdasigi iizemkozpontia legaldbb 3 éve olyan, Magvarorszigo tleté 5 ulé

nek kézigazgatisi hatdra az adds-vétel tar rat képez
hataratdl kéziiton vagy kézforealom eldl el nem zart maginiton lecfeliebb 20 km tdvolsdgra van.”

Vevé kijelenti, hogy féldmiives, és életvitelszerii lakdshasznélati helye VAG telepiilésen van.

Vev§ az el6visarlasi jog szempontjibsl hivatkozik még a Fsldforgalmi tdrvén: 18

Gstermel8k csaladi gazdasiginak tagja: OCSG-00080190.

Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény 5. § 7. a) pontja szerint foldmiivesnek minGsiil, az illetékes
ingatlan-iigyi hatésagnal a foldmiives-nyilvantartisba bejegyzésre keriilt.

5. Felek tudomisul veszik, hogy jelen adésvételi szerz8dés a Foldforgalmi térvény szerint hatésédgi jévahagyashoz
kotott.

IV. Avételar és a vételar megfizetés részletei

6. Szerz§dS Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szetz8dés targyat képezd foldeket, azaz Edve
kiilteriilet 017/29 hrsz-1 f61d 1/1 tulajdoni hanyadat &s az Edve kiilteriilet 017/30 hrsz-u f51d 1/1
tulajdoni hdnyadat az Eladé — a telies vételar megfizetéséig a tulajdonjoga fenntartdsival-
egybefoglalt vételiron adja el, a Vevd pedig egybefoglalt vételdron visirolia meg., (adasvétel
jogcimen) minddsszesen 10.500.000 Ft-, azaz Tizmillid-Stszdzezer forint vételarért, (Foldforgalmi
torvény 8/A § (4) bekezdés alapjan) az aldbbiak szerint:

a. az EDVE KULTERULET 017/29 hrsz-u, ingatlan mindésszesen: 1/1 tulajdoni
hinyadanak  vételira minddsszesen:  4.865.000  Ft-, azaz _ Néovmillis-
nvolcszdzhatvandtezer forint

b. az EDVE KULTERULET 017/30 hrsz-u, ingatlan mindésszesen: 1/1 tulajdoni
hinyadinak vételira mindésszesen: 5.635.000 Ft-, azaz Otmillié-hatszdzharmincétezer

forint.

Az egybefoglalt vételar az alibbiak szerint keriilt meghatdrozasra: A Féldforgalmi térvény 19 § (5)

bekezdés a) pont: a foldek egymassal szomszédosak.

7. A Foéldforgalmi térvényben rogzitett hatésagi jévahagyisra figyelemmel a Felek megallapodnak abban, hogy a vételar a
szerz8dés hatbsigi j6vahagyasat kbvetSen keriil megfizetésre, olyan médon, hogy Vevé a mez8gazdasigi igazgatasi

7 -

szerv hatésagi jévahagyasarél sz616 hatirozatinak kozlését (kézhezvételet kdvet§ nyolc naptiri napon
beliil kiteles az Eladé részére a szerzédés 6. pontiaban foglait vételdrat, mind6sszesen: 10.500.000 Fi-, azaz

Tizmillio-6tszdzezer forint Osszeget {egybefoglalt vételarat) megfizetni, az alabbiak szerint:

- Harang Laszl6 (Eladd) szdmlatulajdonos nevén a MBH Banknal vezetett 58900019-10027044-00000000
szaémt bankszamldra utalissal.
Vev$ a banki utalaskor a kézlemény rovatba az ingatianok helyrajzi szamat feltiinteti.
Vev§ nyilatkozik, hogy a vételdrat Sner8bsl fizeti meg.

Elad6 kételezettséget véllal arra, hogy a vételar megfizetésérdl teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt Atvételi
elismervényt ad Vevd részére, a vételar eladéi bankszamlan vald j6vairasatdl szimitott 6t naptiri napon beliil. Felek
rogzitik, hogy a vételdrat akkor tekintik megfizetettnek, amikor a vételar teljes egészében, hidnytalanul az eladéi
bankszamlin j6véirasra keriilt.

V. Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéshez sziikséges rendelkezések

ladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulasat adja ahhoz, hogy a teljes vételar megfizetését kvetSen Vevd
tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hinyadban adéasvétel jogcimen 2 jelen szerzédés I1. 1. és 2. ja 4
ingatlan (Ingatlanok) tekintetében, - az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, Eladé tulajdonjoganak
egyideji torlésével, ezért ennek érde 1 hényadd tulajdonjo én?.k a'désvétel jogcimen

zett okiratban adja meg és letétbe helyezi — dr. Horvath Didna tigvvéd elétt- azzal. ho a teljes vételar

megfizetésének, barmely fél részér6l torténd igazolisit koveten a letéteményes iigyvéd jogosult és koteles a
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munkanapon beliil), a_tulajdonosvaltozas itvezetése végett.

Vételar megfizetés igazolasa: Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé a teljes vételar megfizetésérdl haladéktalanul
(legkésSbb 6t naptiri napon beliil) kételes tajékoztatni a Letéteményes tigyvédet (eladéi igazolas a vételar teljesitésérdl).
Ezen eladéi értesftés (igazolds) elmaradisa esetén a Vevé is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlé médon
igazolni (Vevé részére kidllitott és cégszerlen aldirt banki/hitelintézeti igazolds Gtjan) és az eljard tigyvéd a Vevd altali
igazolas alapjan is jogosult és koteles a bejegyzési engedély féldhivatal részére torténd benytjtisira.

9. A szerzSdést ellenjegyzé (eljard) tugyvéd koteles a vételir maradéktalan megfizetésérSl valé értesitést kovetSen a
tulajdonjog  bejegyzési engedély foldhivatali benydjtisira. A szerzédést ellenjegyz8/eljaré iigyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt az utols6 vételarrész folydsitasirdl
52016 értesités kézhezvételét kvetS 6t munkanapon belil az illetékes Foldhivatalhoz az Inytv. alapjn benyijtja.

VI. Szavatossag

10. Eladé szavatol az 1. és 2. pontban felsorolt ingatlanon fennillé tulajdoni hinyada per-teher- és igénymentességéért,
azzal, hogy kotelezettséget villal arra, hogy a teljes vételar kifizetéséig a tulajdoni hinyada tovabbra is per-, teher-, és
igénymentes marad. Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlant kéztartozds vagy adék médjira behajthaté tartozis nem
terheli.

VII. Foldforgalmi t6rvény szerinti nyilatkozatok

11. Vevé jelen okirat alirdsival nyilatkozik és kotelezettséget vallal azra, hogy a £61d hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt
maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13 § (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja. (Foldforgalmi tdrvény 13. § (1) bekezdés).

12. Vevé jelen okirat aliirasaval nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl ereds
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fennalld dfj-, vagy egyéb tartozisa (a
tovibbiakban egyiitt: foldhasznilati dijtartozas). (Féldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdés).

13. Vevé nyilatkozik, hogy arra az esetre, amennyiben Eladé az 1. és 2. pontban foglalt foldet harmadik személy

hasznélatiba adta, Veve kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. és 2. pontban foglalt ingatlanon fennall6 f6ldhasznalati

jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg és a megsziinését kovetd idSre jelen szerz8dés 12. pontjaban foglalt
oOtelezettségeket vallalja.

14. Vevd jelen okirat alafrasaval nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottik meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kétott. (Foldforgalmi trvény 14. § (2) bekezdés)

15. Vevé nyilatkozik, hogy az 1. és 2. pontban meghatirozott ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddnak megszerzésével —a
mdr tulajdondban lévi és a hasgonélvegetében léve foldek teriiletnagysdginak beszimitasival- nem éri el a 300 hektir mértéket, azaz
a tulajdonszerzés a Foldforgalmi térvény 16 § (1) bekezdésben meghatirozott foldszerzési maximumot nem éri
el, a f5ld tulajdonjoginak megszerzése szerzési korlatozasba, tilalomba nem iitkézik. Vevd kijelenti, hogy a 16
§ (2) bekezdésben meghatirozott birtokmaximumot nem ér el. (Féldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdés).

16. Vevé nyilatkozik, hogy foldmiives, illetve a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamara tagja:
E932700008800.

17. Vevé a 179/2023. (V. 15.) Kormanyrendelet 42 §-a alapjan nyilatkozik, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

VIII. Vegyes rendelkezések
18. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindannyian (Eladé és Vevé is) nagykord, cselekv8képes magyar allampolgarok,

tgyletkotésiiknek jogszabalyi akadalya nincs.
19. Adozas, illeték:

Felek a szerz6dést készits és ellenjegyzé tigyvéd tajékoztatisit kdvetben egyezéen eléadjik, hogy tudomésuk van arrdl,
hogy az Eladét terheli az esetlegesen felmerilS jovedelemadd bejelentésének és megfizetésének kotelezettsége, mig
Vevé terheli a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték megfizetése (Itv.).

Eladéra az 1995. évi CXVII w. (Szja tv) . 59-62 §-ai az iranyadok — Eladé kijelenti, hogy a személyi jévedelemadéra
vonatkozé tajékoztatist megértette és tudomasul vette, egyben kijelenti, hogy az Szja addzisra vonatkozd szabélyokkal
teljes mértékben tisztiban van.

Illeték: az illeték altalinos mértéke (4 % visszterhes vagyonatruhdzisi illeték, illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. tdrvény
(Itv.). 19 § (1)) a Vevét terheli, azonban Vevd az aldbbi illetékmentességet igényli: Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja
alapjn: ,,Vevé vallalja, hogy a birtokba adastél, de legkésGbb az illetékkételezettség keletkezését kovets 12.
hénap utols6 napjatél szamitva 5 évig a megszerzett term§fold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni
értéki jogot nem alapit, és mez8-, illetve erd8gazdasagi tevékenység céljara hasznositja.” Vevs vallalja, hogy az
illeték vonatkozasiban a B400E nyomtatvinyt az adéhatésiaghoz benytjtja.

Jelen szerz8déskotéssel kapcesolatban felmerilé mindennemd koltség — f6ldhivatalai eljirds dija- igazgatisi szolgiltatasi
dij- ingatlanonként 10.600 Ft-, a lekért tulajdoni lap koéltsége: ingatlanonként 4.800 Ft-, valamint az iigyvédi munkadij
megfizetése Vevot terheli.

20. Birtoklas, féldhasznalat: Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlant Vevd a teljes vételdr hidnytalan
megfizetésével jogosult birtokba venni. A birtokba lépéssel egyidejlleg az ingatlan hasznai Vevét illetik, az
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ingatlan terhei Vevét terhelik, tovabba Felek megallapodnak abban, hogy a birtokba lépéssel egyidejileg az

ingatlan utdni valamennyi timogatési jogosultsig Vevére szall 4t. A Vevd a foldhasznalatat a birtokba
lépést kovetSen, haladéktalanul bejelenti az illetékes hatésagnak (kéri a foldhasznalati nyilvantartisba vald
bejegyzését foldhaszniléként).

21. Szerz6d6 Felek alirisaikkal hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat, ezen belill személyi azonosité jelitket a
szerz8dés és mindazon nyilvantartis tartalmazza, melybe azok bevezetése az ingatlan-nyilvantartis szednti tulajdonjogot
szerzé tulajdondnak bejegyeztetése, valamint a szerzGdéssel kapcsolatos tigyvédi megbizas teljesitése érdekében
szlikséges.

22. Felek ezen adatkezelési nyilatkozatuk alapjin a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérél sz616
2017, &vi LI tv. elSirdsainak megfelelen, kijelentik, hogy sajit nevilkben jarnak el és hozzajirulnak ahhoz, hogy az
tgyfél-atvilagitis sorin bemutatott okiratokrél a megbizott iigyvéd misolatot készitsen, valamint az atvilagitds sorin
rgzitett azonosité adatokat kezelje. Szerz6d6 felek szavatolnak azért, hogy a személyazonossaguk igazolasiul szolgild,
altaluk bemutatott iratok eredetick, igy az abban foglalt adatok valésak. Amennyiben a késSbbickben ezzel ellenkezd
megillapitisra keriilne sor, gy az ebbdl fakadéd igények és kovetelések kizardlag azzal a szerz6d6 féllel szemben
érvényesithetSek, aki az okiratok valédisiga vonatkozasiban a t&bbi felet megtévesztGen, rosszhiszemdien jart el. Felek
kijelentik, hogy a jelen jogiigylet megkdtése sordn semminemil kényszerits korilmény hatdsa alatt nem allottak, a
szerzGdéses feltételeket, a szerz6dés tartalmit kolcséndsen egyittmikddve alakitottik. Felek teljes felelGsségiik
tudataban kijelentik, hogy az eljiré tigyvéd altal leellendrizhets adatokon (személyi adatok, ingatlan tulajdoni lapjan
szerepl6 adatok) kiviili minden informacié valésigtartalmaért a felelGsséget Sk vallaljik.

23. Szerz6dé Felek jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, tigyvédi ellenjegyzéssel, a mezbgazdasigi igazgatisi szerv el6tt
teljes kord képviselettel, valamint a féldhivatali (mgatlan-nyilvé.ntartési)elj}irésban, teljes korli jogi képviselettel DR.
HORVATH DIANA UGYVEDET (székbely: 9300 CSORNA, DEAK FERENC UTCA 1., Gyéri Ugyvédi
Kamara tagja, KASZ: 36061684) megbizzik és meghatalmazzik. Szerz6d8 Felek meghatalmazzak az okiratot
szerkesztS és ellenjegyz6 ligyvédet, hogy a szerz8désben az esetleges név/szim/adatelirast sziikség esetén onalléan
javitsa, kijavitsa.  dr. Horvath Didna iigyvéd a szerz8dés ellenjegyzésével a megbizist és a meghatalmazist az
Uttv. szerint elfogadja. A meghatalmazis nem terjed ki az illetékkel kapcsolatos  B40OE adatlap
ad6hatdsighoz t6rténd benytjtasira, azt Vevé kozvetleniil nyhjtja be az adéhatosighoz. Szerz6d6 felek jelen
addsvételi szerz6dés megkdtésekor megjelentek dr. Horvéth Didna tgyvéd (9300 Csorna, Dedk F. u. 1.) irodajaban, és
ott az tigy koriilményeinek ismertetése és az iigylet jogi kévetkezményeire torténd részletes tigyvédi  kioktatds utén az
okirat szerkesztd dr. Horvith Dina lUgyvédet a szerzGdésnek kifejezetten a fenti tartalommal torténd
megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbiztak. Felek jelen szerz6dést egyben mint tényvazlatot is elfogadtak.

24.  Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi térvény és a Polgiri torvénykonyvedl sz616 2013, évi
V. tv. rendelkezései az irAnyaddak.

Felek kijelentik, hogy a jelen, folyamatos sorszdmozéssal ellatott, 4 oldalbol 4ll6 szerz6dés 11 példanyban késziilt,
melybél egy példany a Féldforgalmi trvény 8 §-a szerint és a Féldforgalmi térvény végrehajtasira kiadott rendeletben
meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapu okmanyon keriilt kiad4sra.

Szerz6d8 Felek jelen szerz8dést elolvastik, értelmezték és mint akaratukkal mindenben megegyez§t, jovahagydlag
irjak ala. Felek a szerz8désbél egy-egy eredeti példanyt 4tvettek.

Csorna, 2026. szeptember 30.

s
Harantg7 Laszl6 Eladé P’élﬂg Adam Vevg

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Csornén, 2026. szeptember 30-4n: Dr. Horvath Didna iigyvéd (9300 Csorna, Deék F. u.

1) :KASZ: 36061684
dr. Horvith Disfia Gayvéd 7

Zaradék: % ,
Az adasvételi szerz6dés 2026. oktober 12-t61 — 2026. november 11-ig kifliggesztésre keriilt.
Figyelem! E hatarid6 jogveszto.

Edve, 2026. november 12. Horvath Adrienn

jegyzo



