INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

A jelen ingatian adasvételi szerzddés (,Szerz6dés™) egyrészrol

Szaboné Szalay Gabriella Magdolna (szlietési csaladi és uténeve: anyja neve;
Téth Magdolna, szlletést hely és idé: . ., lakcfme: 1165 Budapest, Arany Janos utca 48.,
szemelyi igazolvanyanak szama: . szemelyi azonositd szama: , addazonosité
széma: » nagykoru, cselekvéképes, magyar allampoigér) mint eladé (a tovabbiakban Eladad”),
masrészrd|

Karacsony istvan (sziiletési csaladi és utoneve: , szliletési hely és idé:
" anhyja leanykori neve: . lakohelye: 2100 G6délle, Gerle utca 4. szemeEy:
azonositd jele: , szemelyi |gazolvany szama: . ; addazonosité jele:
agrarkamaral nyilvantartasi szam: . ., bstermeldi tevékenység azonosio széma
, FELIR azonosito: 4 mint vevd (a tovabbiakban ,Vevé")

(a tovabbiakban klon-kilén: Fél"; egylttesen: ,Felek”) kdzott jott letre az alulirott napon és helyen az
alabbi feltételekksl:

1 A Szerzédés targya

1.1 Jelen SzerzOdés targya a Pest Megyei Kormanyhivatal Fsidhivatali Flosztaly Foldhivatali Osztaly
8. dltal vezetett ingatlan-nyilvantartas szerint az Elads 1/1 tulajdonat képezd G&dsIIE, kiilteriileti
0117133 hrsz. alatt nyilvantartott, tsszesen 2.712 m? alapterllet(, , sz4ntd” megnevezési ingatlan
{AK 4,91, amelybdl
144 1.320 m? minbségi osztalya 4, aranykorona értéke 2,98:

112 1.392 m? min&ségi osztélya 5, aranykorona értéke 1 ,93;
{a tovabbiakban ,Ingatlan™).

1.2 A Féldhivatal Online rendszerén kereszttli beszerzett, 2026.08.06. napjan kelt e-hiteles tulajdoni
lap - teljes masolat szerint az Ingatlan tulajdoni lapjanak szeljegyén, mint elintézetlen (gyirat,
bejegyzés nem szerepel, a tulajdoni lap lil. részében négy vezetekjog van bejegyezve, amelyek
reszletes felsorolésatol eltekintenek &s kielentik, hogy a nevezett tulajdoni lap tartalmét
megismerték,

1.3 A Vevd nyilatkozik, hogy az Ingatlant a jelen Szerz6dés alairasat megel&z6en megtekintetie. Az
Elado nyilatkozik, hogy az Ingatlannak &itala ismert rejtett hibdja nincs.

1.4 Az Eladé e! kivanja adni, a Vevé 1/1 arényban meg kivéanja vasarolni az 1.1. pontban kar(lirt
Ingatlant.

1.5 A Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatian a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardi
52016 2013. évi CXXII. térvény (,Féldforgalmi térvény”) hatélya ala tartozik és Igy a Szerzddés
hatalyba iépésehez a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szikséges. Ugyszintén
tudomassal blrnak arrél a Felek, hogy a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot e
okiratba foglalt szerz8désbe kell foglaini, és azt a tulajdonosnak a Felek alairasaté! s
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1.6

1.7

1.8

1.9

napon beltll a mezégazdasagi igazgatési szerv részere meg kell kildeni jovahagyas céljabél. Ha
az elézetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg a
Szerzédés jovahagyasat, akkor végzésben megdllapitia a Szerzédés kozzétételre valod
alkalmassagét és hivatalbdl elrendeli a Szerz6dés kézzatételdt, valamint ezzel egyidejileg
megkeresi a fold fekvése szerint iiletékes ingatlanlgyi hatéségot a fold tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyuld szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében. Akozzétételre vald
alkalmassag megallapitésa nem minésil a Szerzddes hatosagi jovahagyasénak. A
mezégazdaségi igazgatasi szerv a fentiek szerinti dontését kozli az Eladéval, a Szerzédés szerinti
Vevével, valamint a Szerzédést megkuldi a fold fekvése szerint illetékes teleplilési 6nkorményzat
jegyzéiének. A jegyzd — a vonatkozo rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi tton kozli
a Szerzédést a térvényen vagy megéllapoddson alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival azzal, hogy
az Eladénak azt a mas torvényen, és a megallapodéson alapulé eldvasarlasra jogosultakkal
kizvetlendi is kdzdinie kell.

A Vevé kijelenti, hogy elévasariasi joggal rendelkezik a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés
¢) pontja alapjan (,olyan féldmiives, aki helyben laké szomszédnak minBsiil’) tekintettel arra, hogy
a GodslG, kilterlleti 0117/32 hrsz alatt nyilvantartott ingatian % aranyl tulajdonosa és
hasznaléja, amelynek igazolasara bemutatta a tulajdoni lapot és a foldhasznalati lapot.

A Felek tudomasul veszik, hogy Vevé tulajdonszerzéséhez a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyésa is szikséges, igy amennyiben az illetékes korményhivatal az adasvételi szerz6des
jovahagyasat megtagadja, ugy jelen Szerzédés nem valik hatalyossa, és Felek a hatarozat
kézhezvételété! szamitott 15 napon belll kételesek egymassal elszémolni, az eredeti allapotot
helyreéllitani.

A Felek tudomasul veszik tovabbé, hogy amennyiben a Féldforgalmi torvényben foglaltak szerint
valamely a Vevdt megelz6en elévasarlasi joggal rendelkezd szemely elfogadd nyilatkozatot tesz,
a mezégazdasagi igazgatési szerv hatarozata alapjan a jelen Szerzédes szerinti Vevd helyébe az
elévasarldsra jogosult lép.

A Vevd nyilatkozik, hogy

a) a Szerzédésben megjelolt f5ld haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és
ennek soran eleget tesz a féldhasznositési kételezettségenek

b) a foldet a tulajdonszerzés idépontjatsl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvényben
meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja;

¢) ha a Szerzédésben megjeidit fold harmadik személy hasznalataban van, Ugy a fennalld
fsldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg, és a megszinését kdvetd idbre véllalja az
a) és b) pontban foglaltakat,

A Vevd jelen Szerzddés alairaséval kijelenti, hogy

a) nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
fsldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa;

b) a tulajdonszerzést megelézé 5 éven belll nem allapitottak meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozasok megkerllésére iranyulo joglgyletet kotott,

S73b6né Szalay Gabriellz Magdolna Karacsony Istvan / =
Eladé Vevd ‘




3 Tulajdonjog atruhézas

3.1 A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Vételdr teljes megfizetéseét kovetGen szall 4t a
Vevére. A Vételdr azon a napon tekintheté megfizetettnek, amelyen azt az Eladd altal teljesitési
helyként megjelsit bankszamlan jovairtak.

3.2 Az Eladé és a Vevd kérik a T. Féldhivatalt, hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdesére is
figyelemmel az ingatlan-nyilvantartésrol szol6 2021. evi C. tv. (inytv.) 48. § (1) bekezdes a)
pontjdban és az ingatlan-nyilvantartdsrol szol6 2021. evi C. t6rveny végrehajtasérdl szolé
179/2023. (V.15.) Korm rendelet (inytv. vhr.) 45. §-&ban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni
lapjara az Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hényada tekintetében tulajdonjog-fenntartdsdhoz
kapcsol6dé vevéi jogot jegyezze be a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirélasaig, de
legfeliebb 2 tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzése iranti  kérelem
ingatlantigyi hatosagi benyujtasé4tdl szamitott 6 honapos idtartamra.

3.3 Eljaré Ugyveéd tajékoztatia a Feleket, hogy az Inytv. vhr. 45. § (2) és (3) bekezdése alapjan a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevi jog bejegyzése hatdlyanak kezdetére iranyadd
idéponttol szémitott hat honap elteltét kovetben a bejegyzes hatalya azonos a szerzfidésen
alapulé elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyaval. Az ingattantgyi
hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz kapecsolédé vevdi jogot a Felek megallapodéaséaban a
tulajdonjog fenntartasara meghatéarozott hatérozott id6 elteltével, a hatéarozatian idore kiktdtt
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jogot &6t év elteitevel az ingatian-nyilvantartasbal
hivatalbol torli. A térslt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog a Felek megallapodasa
esetén ismételten bejegyezhetd.

34 Eladé a jelen adasvételi szerzédés aldirdsdval egyidejlileg - 5 (6t) eredeti peldanyban -
szerkesztett és aldirt letétbe helyezett okiratban kérik és feltétien és visszavonhatatian
hozzajéarulésat adjak ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban - az 1. pontban kérilirt
Ingatianra - az ingatlan-nyilvéntartasba ,adasvétel’ jogcimen bejegyzésre kerllljén, tovabba
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy sajat tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasbél tériésre kertljén (a tovabbiakban ,Tulajdonatruhazasi Nyilatkozat”).

3.5 A fent hivatkozott Tulajdonatruhézési Nyilatkozatban a Vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
médon engedélyezi, hogy fent meghatarozott ingatlan tekintetében 1/1 arany( tulajdonjoga
.adasvétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriijon, illetve Vevé feltétlen és
visszavonhatatian médon kéri és engedélyezi, hogy fent meghatérozott ingatian tekintetében
Eladé 1/1 arany( tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre ker(lién.

3.6 Az Eladd a Vételdr teljes kifizetésérs! — azaz annak a fenti 2.3 pontban megjel6it bankszamlan
torténd jGvalrasaro! - haladéktalanul kételes irasban {e-mail dtjan:
drnagymarta@drnagymarta.hu) tajékoztatni az okiratszerkesztd Ggyvédet, aki kizérdlag ezt
kovetden jogosult és kételes a Tulajdonatruhézasi Nyilatkozat foldhivatali benyljtasa irant
intézkedni. Az Eladé tajékoztatasdnak elmaradasa esetén a Vevd is jogosult hiteles banki
kivonatokkal igazolni az okiratszerkeszté Uigyvéd irdnydba a Vételdr kifizetését, aki ezt kbvetden
ugyanagy jogosult és kdteles a Tulajdonatruhdzési Nyilatkozat foldhivatali benyUjtasa irant
intézkedni.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

c} foldmivesnek mindsulé belfoldi természetes személy és jelen tulajdonszerzés nem Gtkozik
szerzéskorlatozasba, a mar tulajdonban és haszonélvezetben lévé fold teriletnagységa a
jeten nyilatkozat targyat képezd terllettel egylttesen nem éri el a 300 hektart (foldszerzési
maximum), €és a mar birtokban lévé fold teriletnagysaga a jelen nyllatkozat targyat képezd
tertilettel egyuttesen nem éri el az 1200 hektart (birtokmaximum);

d) nem rendefkezik részarany-tulajdonnal.

Vételar

A Felek az Ingatlan vételdrat egybehangzé s kélcsonds akaratnyilatkozattal sszesen 1,500,000
Ft, azaz egymili6-6tszazezer forint ¢sszegben dllapitjdk meg (a tovabbiakban ,Vételar”). A
Felek a Vételarat kifejezetten aranyosnak talaljak, erre vonatkozoéan a jelen Szerz6dés allrasaval
kizarjak a feltlind értékaranytalanség kapcsan a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan éket megillets
megtamadasi jogot.

A Vevd kitelezettségvallalasa jelélll korabban banki dtutaléssal megfizetett az Eladénak 150.000
Ft, azaz szazbtvenezer forint Osszeget, amely ¢sszeg a Felek egyezd akarata szerint fogialénak
mingstl (,Foglalé”). A Foylaldra rdnyadd szabdlyok szerint a Foglald kétszeres dsszege Jar
vissza a Vevl részére, amennyiben a Szerz8dés teljesitése az Eladonak felréhatd okbdl hitsul
meg, illetve a Vevo elvesziti a Foglalo 6sszegét, amennyiben a Szerzédés teljesitése a Vevének
felrohatd okboi hitsul meg. Ha a teljesités olyan okbdl hilisul meg. amelyért egyik Fél sem felelés,
vagy mindkét Fél feleids, a Foglald visszajar. A Szerz8dés teljesitése esetén a Foglald dsszege
a Vételarba beleszamit. A Foglald hidnytalan megfizetését az Elad6 a jelen Szerzédés aldirasaval
elismeri és nyugiazza.

A Vevd a Vetelarbdl a Fogialén feltl fennmaradé, 1.350.000 Ft, azaz egymillié-
haromszazdtvenezer forint §sszeg(l részt a jelen Szerzddésnek a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jogerGs jovahagyé hatérozatanak Vevs, illetve eljaré jogi képviseld részére torténd
kézbesitéset kivetd 8 (nyolc) napon belll kételes atufaléssal megfizetni az Eladd részére az
Eladé OTP Banknal vezetett ~ szamu bankszamlidjara. A jelen
pontban leirt teljesitést az Eladé szerzédésszer( teljesitésként fogadja el.

A jelen SzerzGdés 1.7 pontjdban leirt esetben az Eladd kételes a Foglald tsszegét a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa megtagadasarol vald tudomésszelzest koévetben
fegkésbbb harom munkanapon beltll a Vevé részére visszafizetni.

A jelen Szerz6dés 1.8 pontjdban leirt esetben az Eladé koteles a Foglald Ssszegét a
mezégazdasagi igazgatdsi szervnek a Szerzédést az elévasarlasi  joggyakorléval t6rténd
jovahagyasa kézhezvételét kévetben legkésSbb hérom munkanapon belil a Vevd részére
visszafizetni.

Az Eladé jogosultak a jelen Szerzédéstdl eldlini, ha a Vevd a fizetési kételezettségének
hataridében nem tesz eleget. Az eldllasi jog gyakorléséra vonatkozéan a jelen Szerz6dés 6.4
pontja iranyadé.

Szabdné SZalay Gabriella Magdolna Karacsony IStvan !
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4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Szavatossag

Az Eladé feltétlen garanciat vallal, hogy a jelen Szerzédés targyat képezd Ingatlan per- teher- és
igénymentes. Kijelenti tovabba, hogy senkinek nem biztositott olyan jogot, amely a Vevé
tulajdonszerzését, illetve az Ingatian jelen Szerz6dés szerinti birtokba vételét akadalyozna.

Birtokba vétel

Az Ingatian birtokba addséara a Vételdr hianytalan megfizetésének napjan, a megfizetéssel
egyidejlileg kertl sor. A Vevét a birtokba vétel napjatél kezdédden illeti meg a birtoklas, a
birtokvédelem, a hasznalat, @ hasznositds, valamint az Ingatlan feletti rendelkezés joga,
ugyanakkor e naptél viseli a megszerzett tulajdonnal jard terheket és a karveszélyt. A félreértések
elkertlése vegett a Felek rogzitik, hogy a birtokba vétel napjéig az Ingatlannal kapcsolatos
valamennyi koltség az Eladdt terheli.

Vegyes rendelkezések

A Felek akként nyllatkoznak, hogy nagykort magyar dllampolgérok, nem alinak
cselekvbkepességet korlatozé vagy kizéré gondnoksag hatélya alatt, ingatlan elidegenitési és
szerzesi joguk nem korlatozott.

Az Ingatlan megszerzésével kapcsolatosan felmertild ingatlan-nyilvéntartasi eljarasi dijat,
valamint a jelen Szerzddés elkészitésével és a foldhivatali Ugyintézéssel dsszefiiggésben
felmertil6 tigyvedi munkadijat a Vevs viseli. A jelen adasvétellel tsszefiggésben felmerdilé ifleték
fizetési kitelezettség a Vevdt a megszerzett tulajdoni hanyada alapjan terheli az illetékekrs! s2616
1990. evi XCIll. térvény (a tovabbiakban ,Itv.") alapjan.

A jelen Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok
iranyadoak.

A jelen Szerzédés barmely pontjaban emlitett elaliasi jog postai titon, a Felek jelen Szerz8désben
meghatarozott cimére tdrténd ajanlott-tértivevényes kildeményként feladott levél (tjan
gyakorolhatd, a Felek részére torténd cimzéssel. Az esetleges elalldsrol a Felek kételesek az
okiratszerkeszté Ugyveédet értesiteni. Amennyiben a jelen Szerzédésben megjeldlt cimekré! a
kuldemény ,nem kereste”, ,elksit6zott”, atvételt megtagadia’, ,,ismereﬂén” jelzéssel érkezik
vissza vagy barmely més okb6l nem kézbesitheté, akkor a kildemény masodik kézbesltésének
megkiserieseét kévetd 5. napon azt kézbesitetinek kell tekinteni.

Az eljaro Ggyved tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmnus finanszirozdsa
megel6zésérol és megakadélyozasardl szol6 2017. évi LI t6rvény (a tovabbiakban ,Pmt.")
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban. A Felek adatai a Pmt,
rendelkezései alapjan jelen Szerzédésben kerlinek régzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okiratok
alapjan.
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6.6 A Felek a jelen Szerzédés alairasaval egyidejlileg hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tgyved a
személyi adataikat tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. A
Felek adatait az eljaré Ugyvéd a személyes adatok védelmérél, és a kozerdekl adatok
nyilvanossagarél szol6 térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Szerzédéshez
kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

6.7 A szerzé6dé Felek rogzitik, hogy Dr. Nagy Marta tgyvéd (2100 Godalls, Bajcsy-Zs. u. 34) a
Szerzédés megkotése elétt a Felek részére a kelld mérték(i tajekoztatast megadta mind a
tényallas, mind pedig az érintett Ingatian jogi helyzetét illetéen, ennek koévetkeztében a jelen
Szerzédést egyben ugyvédi tényvazlatnak, a letétkezelésre tekintettel pedig letéti szerzddésnek
is minésitik.

6.8 A jelen Szerzédésben foglaltakon tul a Felek jelen Szerzédés megkotésével kapcsolatban nem
szolgaltak egyéb tényekkel. Jelen Szerzédés a Felek igazolvanyainak fénymasolata, a
TAKARNET rendszerbdl letsltstt tulajdoni lap és térképmasolat, mint okiratok alapjan keészult. Az
tgyvedi kioktatdst jelen Szerz6désbdl eredé jogkovetkezmények vonatkozasaban Felek
megértették és tudomasul vették.

6.9 A Felek meghatalmazzak Dr. Nagy Marta Ugyvédet jelen Szerzodés elkészitésével és
ellenjegyzésével, a féldhivatali tgyintézéssel, tovdbba az ad6hatésag altal eldirt adatok
meghatarozott formaban, az ONYA (Online Nyomtatvanykité|té Alkalmazas) rendszerén keresztll
térténd elektronikus bejelentésével és ennek kérében a B40OE adatlap nevikben es helyettik
torténd kitsltésével, szilkség szerinti aldirdsaval és elektronikus uton térténd bekildésével. Az
eljaré tgyvéd kijelenti, hogy a jelen pontban irt meghataimazast elfogadja €s a foldhivatali
hatarozat és az adohat6sagi hatarozat 1 (egy) példanyanak kézbesitését kéri, ezen tiimenden az
ugyfelek részére torténd hatarozat kézbesitésére az tigyvédi megbizas nem terjed ki.

A Felek e teljes bizonyité erejii magénokiratba foglalt kélcsonds és egybehangzé jognyilatkozatukat, mint
szerzédési akaratukkal mindenben megegyezét, a mai napon az eljar6 jogi képviseld jelenlétében
jovahagyolag alairtak.

Gadells, 2026. szeptember 22.

~ Szab6né Szalay Gabriella Magdolna Karacsony istvan
Eladé Vevé

ELLENJEGYZESI ZARADEK
Készitettem és ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalf megbizdst és letéteményesi feladatukat — az okiratban
szereplé feltételekkel — elvéllalom, tovabbé az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom.

GéddliGn, 2026. szeptember 22. napjén:

Dr. Nag;—n#r{a, igyvéd (KASZ: 36065959)
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