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ADASVETELI SZERZODES

amely létreistt egyrészrél Loschidn Csaba (szilletési neve: ! , szilletési el g
anyja neve: ; személyi azonosftd jel: . ), addazonositc .

személyi igazolvany szdma: allampolgarsag: magyar) 7761 Kozérmisleny, Széchedid The4

alatti lakos, mint eladé, Ao ampe

Pest Karoly (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: .; anyja ne{@’?“ K| 30

személyi azonosité jel: i, addazonosito jel: ; személyi igazolvémy $zamadl

allampolgérsdg: magyar) lakhely: 7745 Olasz, Pet6fi Sandor utca 42., tartézkodas1 hely: ~ o
sz. alatti lakos, mint eladd, |

Pfiszter Janos (sziiletési neve: , szfiletési helye, ideje: ; anij_u.ﬁxﬂ;_’ =

. személyi azonosité jel: ad6azonosité jel: ; személyi igazolvany szama:

i, allampolgarsag: magyar) lakhely: Kiilfoldi cim, tartézkodasi hely: 7745 Olasz, Tancsics Mihaly utca
0.sz. alatti lakos, mint eladé,
Pfiszter Annamaria (sziiletési neve: . , szliletési helye, ideje: - ., anyja neve:
_; személyi azonosité jel: addazonositd jel: 2; személyi igazolvéany
szdma: - _; allampolgarsdg: magyar) laknery: rnuwiroldi cim, tartézkoaas: nery: 7745 Olasz, Tancsics
Mihaly utca 9.sz. alatti lakos, mint eladé
Pfiszter Jozsef Henrik (szilletési neve: , sziiletési helye, ideje: s .; anyja
neve; - személyi azonosftd jel: [, addazonosité jel: .., Személyi
igazolvany szdma: ©  allampolgédrsag: magyar), 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 64. sz. alatti lakos,
mint eladé
Réger Mihély (szilletési neve: ', szilletési helye, ideje: . -., anyja neve:
. személyi azonosit6 jel: , addazonosité jel: . "y személyi igazolvany szama:
allampolgérsag: magyar), 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca. 102/1. sz. alatti lakos, mint eladé
Siméacz Andras (sziiletési neve: , sziiletési helye, ideje: ,anyjaneve: . ..
személyi azonosité jel: , adoazonosité jel: - ; személyi igazolvany szama:
.; 4llampolgarsag: magyar), 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 109/4. sz. alatti lakos, mint eladé
Soponyainé Férizs Magdolna (sziiletési neve: .. _ _ sziiletési helye, ideje: . .. .., ANyja
neve: ©, személyi azonosité jel: ) adoazonosité jel: «..__. —o..;
személyi 1gazolvény széma - ; allampolgarsag: magyar), 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 97/2. sz
alatti lakos, mint elad6,
Werndorfer Zsolt (sziiletési neve: , sziiletési helye, ideje: 3 . , " 4;anyjaneve: I
1., személyi azonosité jel: . , adéazonosité jel: L  __ ; személyi igazolviny szédma:
‘. , allampolgérsag: magyar), 7761 Lothard, Hagymds Diii6 1056/5.sz. alatti lakos, mint eladé,
Werndorfer Karoly Miklésné (szilletési neve: T 777 szlletési helye, ideje: .
anyja neve: ., személyi azonosito jet: ¢ addazonosité jel: 8311442061; szemelyl
igazolvany szama: =~ allampolgéarsag: magyar), 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 119. sz. alatti lakos,
mint eladd, (a tovaboiakoan: mint eladdk),
masrészrél Sziics Andris (sziiletési neve: 5; sziiletési hely, id6: ; anyja neve:
! személyi azonosftd jei: addazonositd jel: 3 személyi
igazolvany sz4ama: ; lakcimigazolvany sz. " dllampolgéarsaga: masvar; foldmiives
nyilvantartdsba vételi szam: . csalddi mezogazdasagi térsasag: NAK
nyilvantartasi szam: )} 7744 Ellend, Pet6fi utca 6. sz. alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban:
mint vevé) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Pfiszter Janos eladé 3020/274980-ad tulajdoni hinyad aranyban, Pfiszter Annamadria eladé 3020/274980-
ad tulajdoni hanyad aranyban, Pfiszter Jozsef Henrik eladé 6040/274980-ad tulajdoni hényad arinyban, mig
Werndorfer Zsolt eladé 1220/274980-ad tulajdoni hdnyad arényban koz6s tulajdonosai a Belvardgyula
kiilteriilet 0182/6 hrsz. alatt felvett, ,,rét” mfivelési dgban nyilvantartott, 3 ha 4373 m2 alapteriiletii 137,49 AK
értéki ingatlannak.

Loschan Csaba eladé 2172/80568-ad tulajdoni hanyad ardnyban, Pest Karoly elad6 2076/80568-ad tulajdoni
hanyad ardnyban, Réger Mihdly eladé 3468/80568-ad tulajdoni hényad ardnyban, Simdcz Andras elado
612/80568-ad tulajdoni hanyad aranyban, Soponyainé Foérizs Magdolna eladé 1200/80568-ad tulajdoni hanyad
ardnyban, mig Werndorfer Karoly Miklésné eladé 174/80568-ad tulajdoni hdnyad aranyban ko&zos
tulajdonosai a Belvdrdgyula kiilteriilet 0185 hrsz. alatt felvett, ,,rét” miivelési 4gban nyilvantartott, 1 ha 6786
m?2 alapterileti 67,14 AK grtékii ingatlannak. ‘ R
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Eladok ezennel szavatossag mellett, per-, és igénymentesen eladjdk a fenti ingatlan tulajdoni hanyadaikat a
vevonek, az dltala ismert és megtekintett 4llapotban.
2./ Fent nevezett vevé ezennel megveszi a jelen szerzédés 1./ pontjaban részletesen koriilirt ingatlan tulajdoni

hanyadokat.

3./ Szerzédd felek az ingatlan tulajdoni hanyadok egybefoglalt vételarat 442.055.-Ft azaz
négysziznegyvenkettbezer-titvenst forint dsszegben jeltlik meg,

Az egybefoglalt vételarbol a Belvdrdgyula kiilteriilet 0182/6. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdoni hanyadok
egylittes vételdra 199.500.-Ft azaz szazkilencvenkilencezer-otszdz forint, mely Pfiszter Jdnos eladé
vonatkozdsdban 45.300.-Ft, Pfiszter Annamdria eladé vonatkozasdban 45.300.-Ft, Pfiszter J6zsef Henrik
eladé vonatkozdsdban 90.600.-Ft, Werndorfer Zsolt eladé vonatkozdsiban 18.300.-Ft Osszeg tulajdoni
hanyadaikra figyelemmel.

Az egybefoglalt vételarbol a Belvardgyula kiilteriilet 0185, hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdoni hanyadok
egylittes vételara 242.555.-Ft azaz KettGszdznegyvenkettéezer-tszazbtvenst forint, mely Loschan Csaba
eladé vonatkozésiban 54.300.-Ft, Pest Karoly eladé vonatkozasaban 51.900.-Ft, Réger Mihdly eladd
vonatkozasaban 86.705.-Ft, Simdcz Andrés eladé vonatkozésaban 15.300.-Ft, Soponyainé Férizs Magdolna
eladé vonatkozdsdban 30.000.-Ft, mig Werndorfer Karoly Miklésné elad6 vonatkozisaban 4350.-Ft Osszeg
tulajdoni hényadaikra figyelemmel.

A vevd ateljes vételdrat a jogiigyletnek a hatésag altali j6vahagyasat tartalmazé hatdrozata kézhezvételét kvetd

8 napon beliil egydsszegben fizeti mee Loschan Csaba eladd részére a szamu, Pest
Karoly eladd részére a szami, Pfiszter Janos elad6 reszere az ' o .
szamu, Pfiszter Annamadria elad6 részére az ~ szamu, Pfiszter Jézsef Henrik elado reszere
a szami, Réger Mihaly elad6 részére a . szamu, Simdcz
Andrés elad6 részére az e ' szamu, Soponyainé Foérizs Magdolna elado részére a

g izamy, Werndorfer Zsolt elado részére a *~~ e szamu mig Werndorfer
naroly Miklésné elado részére az ) . szamu bankszamlara torténé atutalassal.

Tekintettel arra, hogy az addsvételi szerzédés tdrgydt képezd Belvdrdgyula kilterilet 0182/6 hrsz. és
Belvdrdgyula kiilteriilet 0185 hrsz. alatt felvett ingatlanok egymdssal — a Belvdrdgyula kilteriilet 0184, hrsz-4
wkivett drok” miivelési dgban megjelolt ingatlan kozbeékelSdésével - szomszédosak, a Foldforgaimi tv. 19.§ (3)
bekezdésében meghatdrozont egybefoglalt vételsr ellenében dologosszességként kerillnek eladdsra, erre
Jigyelemmel az elévdsdridsra jogosult elévdsdridsi jogdt a Belvardgyula kiilteriilet 0182/6 hrsz. és Belvdrdgyula
kiilterilet 0185 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozdsdban csak egyilttesen gyakorolhatja.

4./ Szerz6do6 felek kijelentik, hogy valamennyien belfsldi természetes személyek, magyar allampolgarok.

a./ Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerinti foldmiivesnek minésiil.

b./ Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. alapjan jelen adésvételi szerzddés targyat képez6 ingatlan
tekintetében a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés e.) alpontban meghatdrozott jogcimen megjelslt elévasarlasi
Jogosultsaggal rendelkezik, mint olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznélati helye legalabb 3 éve
azon a Magyarorszag teriiletén fekvo telepillésen van (Ellend), amelynek kozigazgatdsi hatdra az adas-vétel
targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol koztton vagy kozforgalom elél el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van. A vevé kijelenti tovabba, hogy 2018.03.19. napja Gta tagja a
kozhiteles cégnyilvantartisban a Pécsi Toérvényszék Cégbirésagan 02-09-08G790 cégjegyzékszam alatt
nyilvantartott Ellendifarm Csaladi Mez6gazdasagi Korlatolt Felel6sségili Téarsasagnak (CSMT), a NAK 4ltal
vezetett csaladi mezégazdasdgi tdrsasigok nyilvanos és kozhiteles nyilvéntartisdban 02-09-080790
cegjegyzékszam alatt szerepel, igy a 18. § (4) bekezdés a.) alpontjéra figyelemmel illeti meg a 18. § (1)
bekezdés e.) alpontban meghatérozott elévasarlasi jogosultsag.

A vevd kijelenti tovébba, hogy fiatal foldmiivesnek is mindstil, igy a 18. § (4) bekezdés b.) alpontjéra
figyelemmel is megilleti a 18. § (1) bekezdés e.) alpontban meghatarozott elévasérlasi jogosultsag.

¢/ Vevd kijelenti tekintettel a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bek. rendelkezésére, hogy a jelen addsvételi szerzodés
targyat képezd fold a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé f61d terilletnagysdgénak a beszamitasaval
egyiitt sem haladja meg 300 hektart (foldszerzési maximumot).

d./ Vevé kijelenti tekintettel a Féldforgalmi tv. 16. § (2) bek. rendelkezésére, hogy a jelen addsvételi szerzédés
targyat képezé fold a mar birtokdban 1év6 fold teriletnagysaganak a beszamitasaval egyiitt sem haladja meg az
1200 hektar mértéket (birtokmaximumot).
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e./ Vevé tekintettel a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek. rendelkezésére jelen szerzddés aldirdséval véllalja, hogy
Jelen adasvételi szerzodés targyat képez6 ingatlan tulajdoni hényadok hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azokat
maga haszoalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az
ingatlan tulajdoni hanyadokat a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznosftja.

f./ Vevé tekintettel a Foldforgalmi tv. 14. § rendelkezésére kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar6
ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
¢s fennall6 dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egytitt: foldhasznélati dfjtartozds), és a szerzést megel6z6
5 ¢ven beltil nem dllapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére irAnyuld
Jjogligyletet kotott.

g./ A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzésének egyéb Jjogszabalyi akadélya sincsen.

h./ A vevé kijelenti, hogy §762700394822 sz. tagja a Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak.

i/ A vevd a jelen nyilatkozat alafrasaval nyilatkozik, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében all6 foldteriilet
hektérban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mér tulajdonaban 4116 és megszerzésre
keriil részarany-tulajdon 8sszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes dsszege legfeljebb 6000.

i-/ A vevé kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasagi f5ldek forgalmérol 52616 2013. évi CXXIL térvény 13. § (4)
bekezdésében foglalt rendelkezésekre figyelemmel jelen nyilatkozat alsirdsaval biintetSjogi felelossége
tudatdban feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatdban vallalja, hogy a Belvardgyula kiilteriilet 0182/6. hrsz. és
Belvardgyula kiltertilet 0185. hrsz. alatt felvett ingatlanok vonatkozasiban eladék adésvétel tagyat képezd
tulajdoni hanyadain fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a haszonbérleti
szerzddés megsziinését kovetd idbre véllalja, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan hasznalatét masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy az ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatél illetve a foldhasznalati Jjogviszony megsziinésének id6pontjatol
szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja, tehat a 13. § (1) bekezdésében foglalt kételezettségek teljesitését a
fennallé foldhasznalati jogviszony megsziinését (2035.12.31.) kovetd idére vallalja. A felek ennek kapcsan
megallapitjdk, hogy eladék és a Belvardgyulai Zrt. mint haszonbérld kozott — amelyben a vevd kézeli
hozzdlartozdja kozvetett részesedéssel szamitva 25 %-ot meghaladé mériékben tag - az adasvétel targyat képezd
valamennyi ingatlan tulajdoni hdnyad vonatkozassban a foldhasznalati nyilvéantartisba bejegyzetten 2035.12.31.
napjaig terjedd iddszakra nézve haszonbérleti szerz6dés van érvényben 60.000.-Ft/év/ha bérleti dijjal.

A bérleti szerz6dés a vevd és a haszonbérl$ kzott a futamidé végéig valtozatlanul érvényben marad. A 2026.
évre jaro bérleti dij a vevét illeti meg.

5./ Elad6k a vételdr teljes dsszegben torténd kiegyenlitését kovetsen — kiilon nyilatkozat alairasaval - feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jérulasukat adjak ahhoz, hogy eladék tulajdonjoga a fenti tulajdoni hényadok
vonatkozdsaban tdrlésre, mig a Vevd tulajdonjoga az adasvétel targyat képez6 ingatlan tulajdoni hanyadokra
nézve adédsvétel jogcimén minden tovébbi jognyilatkozatuk nélkiil az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzést
nyerjen.

6./ Eladdk szavatossagot vallalnak azért, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadok per-, teher- és igénymentesek,
azokat sem ad6, sem ad6k médjéra behajthaté tartozas nem terheli. Az ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen
széljegy nem szerepel.

7./ Eljaré tgyvéd tajékoztatja az eladékat, hogy az ingatlan atruhdzasibol szdrmazé jovedelem a személyi
jovedelemadordl szolé torvény 1995, évi CXVIL Wrvény 59-64. § értelmében az abban foglaltaknak
megfelelden esik ad6 fizetési kitelezettség ala. Eladok a téjékoztatast tudomasul vették.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a vevot arrdl, hogy a terméfold hasznaldt a 2013. évi CCXIL térvény 95.§ (1)
bekezdés értelmében, az abban foglaltaknak megfelelen terheli a hasznalat megkezdésétdl szamitott 30 napon
belul a bejelentési kotelezettség az ingatlanligyi hatésag (illetékes Foldhivatal) felé. Vevé a tdjékoztatdst
tudomasul vette.

8./ Szerzédd felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés elkészitésének és a vevs tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartisba
torténd bejegyzésének kiltségei a vevot terhelik.
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9./ Szerz6dd felek megbizast adnak Dr. Gyenis Attila 7623 Pécs, Koztarsasag tér 2. sz. alatti tigyvéd részére

jelen szerzédés elkészitésére, cllenjegyzésére, tovabbd eladok és vevo
meghatalmazzék Dr. Gyenis Attila 7623 Pécs, Koztarsasag tér 2.
szerzbdésnek az el6vésarldsra jogosultakkal hirdetményi tton torténd kozlési elig E
eljarasban, §&s az
tulajdonosvaitozas ingatlan-nyilvantartdsba torténd atvezetése irdnti eljarasban képviselet

torténd eljarasra, mely megbizast az eljaré iigyvéd elvallalja, a meghatalmazast elfogadja. |
Szerz6dd felek jelen szerz8dés alafraséval hozzéjarulnak a jelen okiratban megjeldlt zemélyes adataik

mezOgazdasgi igazgatasi szerv eldtti jovahagyasi

kezeléséhez és nyilvanossagra hozataldhoz.

10./ Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari TﬁwénykﬁnyvréMvi V. torvény o]
rendelkezései az iranyadok. Jogvita esetére felek kolcsonosen aldvetik magukat o Fegis ¥4sdg, illetve 4
' ¢

Pécsi Torvényszék kizarélagos illetékességének.

Jelen szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben egyezot, elolvasds és kozbs értelm \ uté

helybenhagydlag alairtak.
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