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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

a tovabbiakban Szerzbdés mely 1étrejétt egyrésarsl
Nagyné Jaragesik Mdmika ¢ __

lakefme: 2730 Albertirsa Brdésor Dild 2,

-allampolgdrsaga: magyar, értesitési e-mail cim: L ) mint ¢ladd, a
tovabbiakban Eladé

masrészril

Czévekné Jaziniczky Bedta (

. lakeime: 2730 Albertirsa Vortsmarty vica 34, 9
) aﬂampolgdrsaga magy@r értesitési e-mail cftm: o ) mint vevo, a
tovabbiakban Vevd

a tovabbiakban egylittesen Szerzédd Felek vagy Felek (vagy ahogy a szdvegisszefliggés kivanja
Szerzédé Fél) kbzott az alabb megjelslt helyen és iddben, az aldbbi feltételelkkel:

KIJELENTESEK £S SZAVATOSSAGOK

1. Felek rogzitik, hogy Elado tulajdondt képezi a Pest Varmegyei Korményhivataindl (a
tovabbiakban: Féldhivatal) nyilvantartott Albertirsa kiilteriilet 0321/6 hrsz alati felvett,
kivett tanya besoroldsd, természetben a 2730 Albertirsa Homokrész I, Krddsor dilé 4
szam alatt talathaid, 2006 w® alapterilletdi ingatian (a tovabbiakban: Ingatlan), melybél
jelen addsvételi Szerz6dés tdrgydt képezi azr 966/2006-0od tulajdoni hdnyad (a
t@‘vahbmiﬁlﬁan I‘(fggatlamesz)

o
2. Fek rawm gf’qke ﬁ}m?gy az Ingatlanra vonatkozdan a mai napon lekért tulajdoni lap kivonatin
A{J%& @ﬁe%ﬁmbﬁzﬁmpel foid tulajdonjogdnak dtruhdzasira irdnyuld szerzidés benyvjtisa tényének
fdﬁ b@j@ﬁ)&@@ zmely az Ingatlan 1003/2006-od ardnyt tulajdoni hanyadara vonatkozik, fgy

‘?g :i ge&%ﬁﬁﬁ@ﬁ ﬁt részben tovabbra is Flad¢ tulajdoni hanyaddal rendelkezik. Jelen Szerz6dés a

i’ T@?mmamdo 966/2006-0d tulajdoni hanyadra vonatkozik.

Aé}“’lngaﬂan tulajdoni lapjan egyéb fel- ill. bejegvzés nem szerepel

3. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher,~ és igénymentes, bejelentett f5idhasenals vagy
haszonbérlé az Ingatlanon nincs. Eladd szavatolja, hogy az Ingatlanrésszel kapesolatosan a
birtokba adést megel6z6 idtszakbol szarmazoan semmiféle tovabbi fizetdsi kiielezetisége vagy
kiztartozasa nem all fenn,
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Eladé szavatolja tovabbd, hogy a Foldhivatal eléis eljaras lezdruldsdig az Eladd magatartdss -

kivetkeztében az Ingatlarnész tmiajdoni lapjan semmilyen olyan széfjegy, illetve hatdrozat nem
jelenik meg, amely az Ingatlanrész értékét csdkkentens, illetve a Vevé tulajdonszerzését
akadalyozna.

Szerzédé Felek polgari jogi és biintetbjogi feleldsségiik tudatdban kijelentlk, hogy magyar
allampolgdrok, nem kiemelt kézszerepldk és cselekvbképességiik, a Szerz8dés megkéidsével
kapesolatos rendelkezési jogosultsaguk semmiféle korlatozds ald nem esik. Vevd kijelenti,
hogy tiajdonszerzési képessége koildiozva nines, valamint a mezd- és erddgazdasagi Bidek
forgalmars] szolé 2013, évi CXOIL Wrvény alapjdn elévasirlasi jog gyakorlsdra nem
jozosuit,

Vevé kijelenti, bogy nem fSldmibves & az Ingathanrész telajdenjogat Jogosult
megszerernl. A megvasarlasra kerlils Ingatlanrész tulajdondnak megszerzésével a birtokdban
alié f6ld teritletnagysdge - 2 mdr tulajdondban és a2 haszonéivezetéhen iévé foid
terliletnagysagdnak a beszémitdsdval - g megszerezni kivant Bid teriiletnapysdgival egyiir
nem haladja meg az 1 hektdrt (fildszerzés maximum).

ADASVETEL

7.

Eladé eladja, Vevd a megtekintett, megismert és megvizsgilt, rendelteiésszori haszndlatra
alkalmas &llapotban megvisarolja az Ingatlan $66/2006-0d ardnyid tulajdoni hanyaddit (azaz
az Ingatlanrészt) 2 kblesondsen kialkudott 300.000,- Fi, azaz Hiromszizezer Forint sszegit
vételarért (a tovabbiakban: Vételdr).

A Vevi a Vételarat jolen Szerzidés aldirdsival egyidejiileg, egy Gsszegben, banki
atutalassal fizeti meg az Flado részére az Eladé férje, Nagy Ferenc nevén ryilvantartott,

az MBH bankndl vezetett 101 ) - 4 zam® banksedmlajira, mely
Osszegnek a hidnytalan megérkezését az Fladé jelen Szerzddés aldirisdval elismeri &

nyugtiazza,

Felek a jelen Ingatlan adisvételi Szerzédds teljesitése sordn egylitimikddve kitelesek eljdrni.
Ennek sordn a Felek minden olyan akadalyrol vagy kértilményrol, amely a jelen Ingatlanrész
addsvételi Szerz6dés teljesitése céljabol lényeges, kdtelesek egymést haladéktalanal rtesiteni.

BIRTOKBA VETEL

19. Az Elad6 vallalja, hogy az Ingatlanrészt a teljes Vételar megfizetésének napjan birtokbs adja a

Vevének vagy meghatalmazottjdnak. Az eladdssal kapcsolatos birtokbaadds napjaig a
tulajdonost terheld kérveszélyt teljes egészében az Elads viseli, amely az diadés idépontjdban
szall 4t az Elad6rdl a Vevire.
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INGATLAMN-NYILVANTARTAS

11, Elads — feltéve, hogy elbvisiridsi jog gyakorldsira jogosult személy az elévasdrlasi jogaval
nem ¢t és az illetékes szervek a twiajdonjog szerzéséhez hozzajaruliak - jelen Szerzédés
aldirdsdval feliétlen és visszavonhatatian hozzijiruldsdt adja ahhoz, hogy az Ingatianira s
Vevd tulajdonjoga 966/2006-0d ardnyn ifulajdoni hénvadrz, addsvétel jogeimén az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre kerfilitn é a tulajdomjoga az ingatian-
nyilvantartdshdl tbriésre kerlilitn (bejegyzdsi engedély).

ATADAS - ATVETEL

12. A kdziizemi dijak, valamint az Ingatlanrészre vonatkozé helyi add a birtokba vétel napjdig az
Eladét terhelik. A Vevd a birtokba Iépés napjétdl viseli az Ingatlanrész ferheit és élvezi
hasznait. Az Ingatlanrész birtokba adésara az Ingatlanrész valamennyi kulcsdnak atvételével
kertll sor. Eladé a birtokbaaddskor igazolni kiteles, hogy az Ingatlanrész vonatkozdsiban
sermminemil tartozdsa nem &ll fenn, kiildnds tekintetiel s kézmlvekre és egyéb kaltségre. Eladd
vallalja, hogy ha a Vevd jelen Szerzddéssel szerzett jogai érvényesitéséhez Eladd
kézremiikodése, vagy nyilatkozatai pétlolag sziikedgessé vaina (pl kdzmivek atirasa), ugy az
Eladé6 a szilkséges kzremiilktdést vagy nyilatkozatot megadia.

KOLTSEGEKR

i3, A SzerzOdéssel felmertild visszterhes vagyonairuhazasi illeték €s bejegyzési kiltségek a
Vevot terhelik, a Vevd jogosult és kbieles a jelen Szerzédés ingatlan-nyilvantartisaval és
illetékkiszabasaval kapesolatos teendblet elidini,

EGYEBEK

14. Vevd vallalja, hogy az adliala wegszerzésre keriild Ingatlanrész haszndlatit masnak nem
engedi dt, azt maga fogja haszndini, melynek sordin eleget tesz a fGldhasznositdsi
kitelezotiségénelk, tovabba vallalja, hogy az Ingatlanrész tulajdonjoga megszerzésének
idépontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja. Vevd kijelenti tovabbd, hogy nincs
a foldhasmadlaiért jaré  ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
fsldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndlléd dij-, vagy egyéb tartozisa,
illetve nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beldl nem dllapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkertilésére irdnyuld jogligyletet kétdtl. Vevb az ingatlan-
wyilvdniartasrél széld 2021, évi C. thrvény végrehajtasared szélo 179/2023. (Vi5.)
Kormanyrendelet 42. §-a alapjan feltétlenii] és visszavonhatatlanul kijelemti, bogy
rendelkezik részardny-tulajdonnal {zy nyilatkozza, hegy a tulajdondban allé részarany-
inlajdon dsszesitett aranylkorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és
haszonélveretében &6, tovabbi a megszerzésre keritld foldferiilet helktdrban kifejezett
teriifetének egyiittes Osszege pem (Gbb, reint 300,

15, Jelen Szerzbdésnek az ellészitésével, a Foldhivaial, az iletékes mezbgardasigi igazgaidsi

szerv 65 az Opkormanyzat elétil, ezen #gylethez kapesolods eljarfsban tOrténd
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is,

17.

i8.

19,

20,

thrtétnd elekironikus benyNjtasival kapesolatban az ellenjegyz8 Ugyvéd jar el, amelyre a Felek
a jelen Szerzédés alsirasaval kifejezetten felhatalmarzdst agnak. Az ligyvéd a Felek
meghatalmazasat jelen Szerzsdég alifrisaval elfogadia. A meghatalmazds a kérelem-
formanyomtatviny és a bejegyzés alapjiul szolgalé maganokirat javitasara is kiterjed. Felek a
Jelen jogiigyleitel Osszefliggésben eljars lgyvédet bizzak meg tovabba » kézbesitési
meghatalmazotti feladatok ellstisdval is. Az Ugyvéd a meghatalmazdsokat jelen SzerzBdés
aldirdsaval és ellenjegyzésével elfogadja, valamint Szerzsds Felek jelen Szerzddést tigyvédi
tényvazlatként és meghizasi szerz5déskent is elfogadjik.

A jelen Szerzbdéshen nem szabélyozott kérdésekben a Pik. és a hatilyos magyar jogszabalyok
rendelkezései (igy kilonésen 2 mezd- és erd6gardasigi foldek forgalmarsl sz6l6 2013, évi
CXXIL  trvény vonatkozd rendellkezésel, valamint a mezé- s erddgazdasagi fsidek
forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXII. tBrvénayel Osszefligg egyes rendelkezésekrd! ég &tmeneti
szabélyokrol sz616 2013. évi COXIL Wrvény) az irdnyadéak. Felek g Polgari Torvényksnyy
6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjik mind az Elads, mind 2 Vevs feltling ¢rtékardnytalansdgon
alapuld esetleges megtamadasi Jogat.

Az okiratszerkeszt§ iigyvéd tdjekoztatia a Feleket, hogy a Pénzmosis és terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérd! és megakaddlyozisars! sz6l6 2017. évi LIIL. WOrvény térvény
(tovabbiakban: Pmt), valamint az Ugyvédekedl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény elirdsa
alapjén személyazonosség ellenbredsi és tigyfél atvildgitdsi kitelezetisége van. A Szerzéds
Felek erre vonatkozéan felhatalmazzdk az eliard Ugyvédet, hogy a személyi adat- ¢s
lakeimnyilvintartés - adatait feldolgozd  hatésagot megkeresse, és elekironikus tGton g
természetes  személy  Felek, &g esetleges  képviselsik személyazonosit adataira,
allampolgirsdgara; lakeimére, arcképmasdra, aldfrdsara igazolvanydnak az okminyazonosits
altal nyilvintariott tényekre cllenéredst folytasson le.

Felek rogzitik, hogy a Szerzédés a hatdlyos jogszabalyl el6irasok szerint akkor 1ép hatalyba, ha
elévisdrtasi jog gyakorlisira Jogosult sremélyels az elévisiridsi jogulkal nem éliek &s az
illetékes szervek a tulajdonjog szerzéséher hozzdjdruliak, igy a Srerzidés is ¢sak akkor
nytjthats be a Féldhivatalba, Felek 10gzitik, hogy abban a nem vart esetben, ha a foldhivatali
bejegyzésnek barmilyen, jelen Szerzddés aldirasakor nem lathaié vagy késébb ismerité valo
akadélya lenne, akkor a Felek jsmét adisvételi Szerz6dést kistnek az Ingatlanrészre, ha pedig
abban az estben sem lenne lehetséges a Vevs tilajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasha
tirténé bejegyzdse, akkor a megfizetelt Véieldr a Vevé részére visszaidr,

A 2025, jilivs 1. napigval hatdlyba 1épett helyi Grazonossdy védelmérsl sz616 2025, dvi
XKLVIL. torvény felhatalmazts a teleptlési (f8virosban a kertileti) dnkormanyzatokat
meghatdrozott jogvédelmi eszkdzak rendeleti tion toriénd bevezeiésére, amelyek hatdssal
lehetnel az Gnkorményzat teriiletén fekvd ingatlanok tulajdonjogénak megszerzésére, Eljard
Ugyvéd tajckostatjia a Feleket, hogy meggybz6dstt arrdl, hogy az Ingatlan fekvése szerinti
énkormdnyzal nem vezetett be jelen Ingatlant érintd jogvédelmi eszkdar,

Az eljaré Ugyvéd a hatdlyos eléfrdsoknalk megfeleiben tdjékortatia a Feleket arrdl, hogy az
Ugylethez a 176/2008 (v 1305 Korm. rendelet alapjan energetikai tantsitvany elicészitietése
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21, Jelen 7 (hét) egymadssal sz6 szerint megegyerd példdnyban — melybdl két példény a Fald
twlajdonjogdnak &truhazasat, vagy a f0ld tulajdonjogét érintd mas frdsba foglalt jogiigyletet
tartalmazd papir alapt okmany biztonsdgi kellékeirdl €s kibocsdtasainak szabdlyairdl szélé
4772014, (II. 26.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében elbirt biztonsigi okményon - 5 (61)
oldalon késziili Szerzddést a Felek, mint akaratukial mindenben megegyezd valodi Ugyletet
annak elolvasisat és érielmezését kivetben helybenhagySlag iridk ald, amelyet ligyvéd
ellenjegyzésével laga el Telek kijelentik, hogy ielen Szerzfdés egy-egy flgyvéd Aaltal
ellenjegyzett és minden Szerz8dd Fél dltal aldirt példanyat dtvették,

Kelt: Albertirsa, 2026. szeptember 11. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KULCSAR
KLAUDIA ANNA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.12. 14.58.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KULCSAR KLAUDIA ANNA
Sziiletési hely: CEGLED

Sziiletési datum: 2001.09.16.

Anyja neve: FAZEKAS ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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