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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

melyet egyrészrof
Szabé Ferencné  ( ]
- ' y, lakeime: 1224 Budapest,
Barték Béla ut 64., ) .
magyar allampolgdr) mint Elads,
masrészrsl:
Kis Andris (s o
: o . ) r, lakeime: 2730 Albertirsa, Levendula utca
20, } T _ ) ! magyar
dllampolgar) mint Vevd, .

(Eladé és Vevl a tovabbiakban egytttesen: Felek) alulirott helyen és idéhen az alabbi
feltételekkel koistiek meg:

1./ Az adésvéieli szerz8dés targya:

Eladé 1/1 ardnyd tulajdonat képezi az Albertirsa, kiilteriilet, 0144/28 helyrajziszdm alatt
felvett, 2888 m2 alaptertiletti, azon beliil a./ alrészletben: 720 m?2 kivett mivelési aga tanya
és b./ alrészletben: 2168m?2 szanté miiveldsi agu, szénté mivelési dgban 5. minéségi osztalyn
termd6{6ld ingatlan : ‘
1.1/ Az 1./ pontban frt ingatlan 2168 m2 alaptertiletli része szanté mitvelési agul, ezért a
Mezd- és erddgazdasigi f5ldek forgalmard! szold 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi
torvény) 5.§.17./ pont alapjan mezdgazdasigi hasznositasn fSldnek (terméf5ldnek) mindstil.
1.2./Felek kolcsondsen és egybehangzdan rdpzitik, hogy az 1./ pontban frt ingatlan
vonatkozésdban 2026.09.02. napjan kelt ingatlan addsvételi szerzédest kitottek, amely
adédsvételi szerzédés hatdsagi jovahagyasa irdnti kérelmet a Pest Varmegyei Korméanyhivatal
o 2026 szamu, 2026.09.14.napjan kelt hatarozatival elutasifotta, A Pest Varmegyei
Korméanyhivatal a Féldforgalmi tdrvény 60.§.(3.) bekezdés alapjdn az addsvételi szerzddés
érvénytelenségét dllapitotta meg, Fentick alapjan a felek kozott létrejott, az 1./ pontban {rt
ingatlanra vonatkozé 2026.09.02.napjén kelt szerzddést sem felbontani sem modositani nem
szilkséges €3 nem lehetséges. Felek 18gzitik, hogy a 2026.09.02.napjan kelt addsvételi
szerzodés vonatkozasdban egymaéssal elszdmoltak, egymassal szemben tovabbi kéveteldsiik
mnces, '

2./ Felek megéllapodasa:
Felek kdlestndsen és egybehangzoan megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé pedig — \,)
mint helybenlaké fsldmtives- a Mez§- és erdégardasigi foldek forgalmars] szolé 2013, évi
CXXIL térvény (Foldforgalmi térvény) 18.8.(1.)d.) pontjdban biztositott elévasarlast jogat g
gyakorolva megveszi az Eladé 1/1 aranyd tulajdondt képezd 1./ pontban irt ingatlant, a
kélestndsen kialkudott 1.750.000 Ft, aza Egymillié-hétszazotvenezer forint eadisi — illetve - }[
vételdr ellendben. e e

2.1/ Vevd kijelenti a foldmiives nyilvintartisban bejegyzett foldmiives, Vevé az 504/2013
(XII. 29.) Korm. rendelet szerinti mezbgazdasagi vagy erdészeti szakirdnyl képzettséget -

igazold, a Pest Virmegyei KOI’IﬂéﬂYhch(a]Z? altal meghozott, 2026.08.28.napjdn kelt,

AV NS

P © szami  bejegyz6 hathtezatot lartalmazo  egyszeriisitett hatérozattal
T T - S Ellenjegyzem:
Szabd Ferancné Kis Andrds Budapest, 2026.09.26.
Eladd Vevd Dr.Dedk Bernadette Ggyvad
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igazoija Elado s szerz8dést szerkeszts tigyvéd eldtt, hogy a Foldforgalmi térvény 5.8.7, /pont
alapjan foldmiives, azoz: Magyarorszagon nyilvantartdsba vett belfo!di természetes személy,
aki a Féldforgalmi térvény végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatarozott mezdgazdasagi
vagy erdészeti szakirdnyu szakképzettséggel vagy szakképesitéssel rendelkezik.
Vevd a Nemzeti Agrargazdasdgi Kamara 2026.09.23. napjan keit,
iktatdszamu thjekoztatd levelével igazolja Eladd és eljdrd dgyvéd eldt, hogy foldmiivesként a
Nemzeti Agrirvgazdasigi Kamara tagjavd vették fel 2026.08.28.napjatol, Kis Andris
Vev Kamarai szonositdja: )

22/ Vevé Kijelenti ¢s okirattal- lakcim igazolvannyal- igazolja Eladd és szerzidést
szerkesztd tigyvéd elott, hogy a Foldforgalmi t8rvény 5.§.9.a.) pont alapidn helyben lakonek
mindsill, . azaz: természetes személy, akinek az életvitelszerti lakashasznalatanalk helye
legalabb 3 €ve — lakcim igazolvény alapjén: 2019.05.27.napja éta- azon a teleplilésen —
Albertirsan - van, amelynek kdzigazgatasi teriiletén az adasvételi, szerz6dés targyat képezé
fold fekszik.

23/ Vevd vonatkozdsdban Foldforgalmi tsrvény 18.8.(1.),(2.) pontban felsorolt, vevét az
eldvasarlasra jogosultak sorrendjében megelfzé személyek elévasdrldsi jog nem all fenn,
tekintettel a Foldforgabmi tdrvény 20. § (1) i.) pontban meghatarozott azon torvényi feltétel
megvalosuldsdra, hogy:

- Vevd, az addsvétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilésen - Albertirsan - legalabb
harom éve életvitelszerll lakdshasznalat helyével rendelkezd foldmiives, és

- Vevl altal jelen szerzést megelézéen barmikor, bdrmilyen jogeimen Magyarorszag
terfiletén megszerzett — fliggetlentil ezen szerzés vagy szerzések tulajdonjogdnak jelen
szerzéskor valé fenndlltatol vagy mdr fenn nem &llasatdl — féld osszes teriiletével egylitt
Osszesen 10 hektdr teriiletnagysdgot meg nem haladd, szant6, legels (gyep), illetve rét
- mivelési dgban nyilvantartott, vdlamint erdének minésiils, a hasznélati jogosultsag harmadik
szemely javdra tortént dtengedésével nem érintett foldrészlet kizdrdlagos tulajdondt szerzi
meg.

24./A Foldforgalmi térvémy 13, § (1) alapjan Vevd villalja, hogy a f5ld hasznélatat masnak
nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositési
kotelezeitségeének, tovibba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5
¢vig — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

2.5./ A Fildforgalmi tirvény 14. § (1) bekezdés alapjan Vevé akként nyilatkozik, hogy nincs
a foldhaszndlatért jaro ellenszolgiltatdsinak teljesitésébé]l eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalaital kapesolatos jogertsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa {a
tovébbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds). ‘

2.6./A Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdés alapjan Vevd akként nyilatkozik, hogy vele
szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotstt.

2.7./Elad6 kijelenti és okirattal igazolja, hogy helybenlaké Hldmiivesnek mindsiilé
természetes személyként nem vonatkozik rd a Féldforgalmi tirvény 10. § (2.) bekezdése,

mely szerint: A foldmitvesnek nem minsiilé belfoldi természetes személy és tagallami o
dllampolgér — a (3) bekezdésben mephatirozott személyek kivételével — akkor szerezheti meg -
a t6ld tulajdonjogat, ha a birtokdban allgy f0ld tertiletnagysdga a megszerezni kivant fold-

teriiletnagysdgdval egylitt nem hafadja med 47 1 hektart,

.................... - Ellenjegyzem:

Szaho Ferencné "75 Andras Budapest, 2026.09.26.
Fladd Vevd Dr.Dedk Bernadette ligyvéd
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2.8/A Foldforgalnn torvény 16. § (1) bekezdés alapjdn Vevd, mint foidmives akként
nyilatkozik, hogy az 1./ pontban irt f5!d tulajdonjogdnak megszerzésével — a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 1év8 fBld teriiletnagysaginak a beszdmitdsdval -~ a
tulajdondban €s haszonélvezetében levd {8ld teriiletnagysdga nem haladja meg a 300 hektar
mértéket (f6ldszerzési maximum).

2.9/A Foldforgalmi tdrvény 16. § (2) bekezdés alapjan Vevd, mint foldmives akként
nyilatkozik, hogy az 1./ pontban {rt fld tulajdonjoginak megszerzésével — a mdr birtokdban
lévé f6ld tertletnagysaganak a beszdmitdsaval — a birtokdban levd £51d terilletnagysaga nem
haladja meg az 1200 hektdr mértéket (birtokmaximum).

2.10./ A Foldforgabmi torvény 15/A.§.(1.) bekezdés alapjén Elado akként nyilatkozik, hogy
jelen szerzbdés targyédt képezd foldet hatdlyos vagy a szerzddéskoids idépontjaban még
hatalyba nem lépett f5ldhaszndlati szerzédés vagy 16bblethasznélati megallapodas nem érinti,
nem jott 1étre, nines ilyen szerzodés,

211/ A Foldforgahmi térvény 21.§.(1g) pont alapjdn bekezdés alapjan Vevs, mint
foldmives aklént nyilatkozik, hogy a helyi 6nazonossdg védelmérdl sz6lo 2025, évi XLVIIL.
térveny (a tovabbiakban: Havtv.) alapjdn nem mindsiil betelepiilének, mert 2019.05.27.napja
ota jelen szerzOdés targyat képezd terméfsld fekvése szerinti telepiilésen lakik

életvitelszerfien.

3./ A vételar megfizetése: .

Vevo az 1.750.000 (Egymillié-hétszdzstvenezer) HUF 8sszegii teljes vételdrat két részletben,
Danki stutalassal fizet meg az Fladd részére, az alabbiak szerint:

3.1./Felek kdlesdnds és egybehangzo megéllapoddsa alapjan Vev6 az 1.750.000 (Egymillié-
hétszazdtvenezer) HUF telies vételarb6l az addsvétell szerz8dés alairdsa elott, elsd
vételarrészként 200,008 Ft azaz kétszazezer Forint foglalét fizetett Eladd részére egy
ssszegben, Eladd OTP Bankndl vezetett 117 szénfy bankszamldjdra 6reént
banki dtulalissal. Eladé jelen szerzGdés alairiséval elismeri és nyugtdzza, hogy a foglalo
dsszegét & Vev hidnytalanul megfizette Eladé részére, Eladé a foglald dsszegét hidnytalanul
atvette.

3.1.1./ Felek a foglalo jogi természetét ismerik, igy tisztdban vannak azzal, hogy a teljesités
meghinsulasaért felelés fél az adott foglalét elvesziti, a kapott foglale kétszeres dsszegét
koteles visszafizetni. Amennyiben a teljesités meghitisuldsaért egyik fél sem felelds, vagy
mindkeét fel felelés, a foglald visszajdr. A szerz8dés teljesitése esetén a foglald Gsszege a
vételarba beszamit.

3.1.2./ Felek kélesonds és egybehangzd megdllapoddsa alapian nem tekintik az Fladd
erdekkorében felmertild szerz6dés meghitsuldsi oknak amennyiben a Féldforgalmi tirvény
alapjan a mezégazdasagi igazgatdsi szerv nem hagyna jova jelen szerzédést. Ebben az
esetben az Eladd a foglald egyszeres dsszegét koteles a Vevo részére visszafizetni.

3.2/ Felek kblesdnds és egybehangzé megaltapodasa alapjan Vevé az 1.750.000 (Egymillio-

hétszazbtvenezer) HUF teljes vételarbol 1.550.000 Fi-ot azaz Fgymilli¢-dtszizitvenezer

ferintot mint misodik és egyben utolsé vételdrrészt akkor és abban az esetben fizeti meg

Elado részere, egy dsszegben, Elade OTP Banknal vezetert 1317 ) szému

bankszamldjdra torténd banki dtutadéssal, ,amikor és amely esetben a mezdgazdasigi

igazgatasi szerv jelen szerzddést jévéhagyj@;"'ei jovahagyd hatdrozat barmelyik Fél vagy eljard’

e Ellenjegyzem:

Szabo Ferencné Kis Andrés Budapest, 2026.09.26.
Elado Vevd Dr.Dedk Bernadette Ugyvéd
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tigyved altali atvételét kévetd & napon beliil, legkésébb - a 7./ pontban kériilirt eljardsi
hatdridd figyelembe vételével- 2026, december 18, napjdig,

Eladé a mdsodik €3 egyben utolsd vételdrrédsz  bankszamldjan  wriént  jovairasardl,
haladéktalanul kételes értesiteni eljard ﬁgyvédct az Fiad{) <;7"tbeldiemﬁzsei067@01115111 com o=

vagy ennck hidnydban Vevd cégszeiﬁm aial;t lf)d.nkl, buon}- at bemutatisdval | \'\Ott,i’...‘.s
igazolni Elado és ellenjegyz0 tigyvéd eldit, hogy a masodik vételdrrészt a jelen addsvételi
szerzddésben megjelslt eladdi bankszamlara visszavonhatatianul dtutalta,

3.3/ A teljes vételdrat a 3.2./ pontban foglalt feliétel teljesiilése esetén kell az Fladé altal
atvetinek tekinteni.

4./ Elallasi jog kikétése:

4.1./Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben barmelyik fél jelen szerzdésben rogzitett
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, Ugy- a masik fél minden kildn felszolitds és
jogeselekmény nélkil jelen szerz6déstél elallhat a hatdridé lejartat kovetd S. (5t6dik) naptol.
A Ptk.6:212.§.-6:213.§. alapjan az elallds a szerzédést felbontd egyoldald jognyilatkozat, a
mér teljesitett szolgaltatdasok visszajarnak, az eredeti dllapotot kell helyredllitani. Flallas
esetén a 3.1.2../ pont kivételéval a foglald jogkdvetkezményeit kell alkalmazni.

4.2./Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddésben rbgzitett eldlldsi nyilatkozatot
tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban tehetik meg, amit a mésik féllel postai tton, ajanlott
tértivevényes levélben kell kozdlni, vagy a masik féllel személyesen dtvetetni.

Elallas jogeimén az eredeti dliapot helyredllitdsdt az elallasi jogot gyakorld fél az elalldst
tartalmazé nyilatkozat &s annak atvételét igazold irat (4tvételi elismervény, tértivevény)
benyijtisdval kérheti a foldhivataltol. Felek jelen szerzddés aldirdsaval hozzajarulasukat
adjdk ahhoz, hogy ha a mdsik Fél elall jelen szerzddéstdl, akkor az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett jog, tény vagy széljegy tOrléséhez hozzdjarul és jelen nyilatkozat egyiittes
kérelemnek mindsti,

A felek kézbesfletinek tekintik a tértivevényesen megkiildott Jeveleket abban az esetben is, ha
az adasvételi szerzGdésben megjeldlt lakcimrdl, vagy értesitési cimrdl ,.elkdltézstt”, nem
kereste” jelzéssel érkeznek vissza a feladd cimére.

5./ Jog-és kellékszavatossag:

5.1./Elad6 szavatossagot vallal azért, hogy az 1./ pontban irt ingatlan — az 1.1/ pentban
hivatkozott Magyar Allam jogosult javara bejegyzett végrehajtasi jogon feliil - per-, teher, -
€s igénymentes, azt scmmilyen kozilizemi tartozds, a végrehajtasi joggal bejegyzett
adotartozason feltl tovabbi adohatralék, adék modjara behajtandd koziartozds nem terheli,
harmadik személynek — az 1.1./ pontban foglalt kivétellel - nines az adasvétel targyat képezé
ingatlanra olyan joga, amely a Vevd tehermentes tulajdonszerzését akadalyozza, vagy
korlatozza. .
5.2/ Eladé szavatol azért, hogy az addsvétel tirgyat képezd foldre a helyi énazonossag

védelmérdl szolé 2025, évi XLVIIL térvény (a tovdbbiakban: Hovtv.) felhatalmazasa alapj Jan i 7;

Albertirsa Véros Onkormanyzata rendelete elévasérlasi jogot NEM alapitott.

5.3./ Eladé szavatol azért, hogy az adasvétel targyat képez6 1./ pontban meghatdrozott ft dldre

a magyar,éoitészetrdly szold 2023. evu\() ‘torveny (a tovabbiakban Méptv.) 127. §a,
______ - . . Ellenjegyzem:
Szabé Ferencné Kis =‘h1;8ré5 Budapest, 2026.05.26,
Elada Vevd Dr.Deak Bernadette Ugyvéd
KASZ:36058798
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A mezbgazdasagl igazgatasi szerv a részére jovdhagyds céljabél meglkiilddtt okiratok kéziil
az adasvétell szerzbdést eldszor — kizarélag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba
kdzhiteles nyilvantartasban szerepld adatok alapjan — az ervényességi ¢s hatalyosuldsi
feltételeknek vals megtelel6ség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellenérzi.

A mezdgazdasagl igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 75 napon beliil

dontést hoz az adésvételi szerz6dés jévahagyasénak a megtagadasarol.
Ha a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv a 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgilat és ellendrzés
alapjan nem tagadta meg az adasvételi szerzédés Jovahagydsat, a 20. §-ban foglalt esctben
haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot allasfoglaldsanak kiaddsa céljdbél és ezzel
egyidejileg felhivia a f6ld fekvése szerint illetékes ingatlanligyi hatésagot a fold
tulajdonjoganak atruhdzdsdra iranyuld szerzédés benyujtdsa tényének bejegyzése érdekében,

Az adas-vetell  szerz6dés jovdhagydsdra iranyulé eljarasban a Magyar Agrér-,

Elelmiszergazdasagi és Vidékigjlesztési Kamaranak a szerzOdéssel érintett fold fekvése
szerinti teriileti szerve (a tovébbiakban: helyi foldbizottsig) allast foglal arrél, hogy az
adasvételi szerzédés megfelel-e a  Foldforgalmi torvény  23/A.§. rendelkezéseiben
foglaltaknak. A helyi foldbizottsdg a feladatkorébe tartozé tgyben a mezdgazdasdgi
igazgatasi szerv megkeresésének beérkezésétdl szamitott 30 napon beliil adja ki az
allasfoglalasat.
Az adasvételi szerzédés jovihagydsirél a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv — a helyi
foldbizottsag alldsfoglaldsanak beérkezése napjat kovetd naptél szamitott 75 napon belul -
6nallé hatarozatot hoz, és ezzel egyidejiileg kidllitia az addsvételi szerzédéshez kapesolodo
zaradékot.

8./ Ingatlan-nyilvantartdsi rendelkezések:

8.1./ Elad6 a - 2./ pontban meghatdrozott vételar 3./ pontban irt médon t6rténd hidnytalan
kifizetésétd] fiiggben — feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy az
ilietékes korményhivatal foldhivatali fBosztdlya a Vevé tulajdenjogit az 1./ ponthan
meghatirezott ingatlan vonatkozdsdban 1/1 tulajdoni aranyban addsvétel jogeimén
bejegyezze, és egyidejileg Eladék tulajdenjogit  addsvétel jogeimén tdrdlje. Eladd
(mint Letevd) a tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatot 7 (hét) eredeti papir alapti példdnyban
Jelen szerzddés aldfrdsaval egyidejiileg tgyvédi ellenjegyzés mellett megadja és a
nyilatkozatot tgyvédi letétbe helyezi jelen szerzddést szerkeszts tigyvédnél (mint
Letéteményesnél), azzal a rendeltetéssel, hogy eljaré tigyvéd mint letéteményes ligyvéd
kizarolag a teljes vételar Eladd altali hianytalan dtvételének, azaz a Vevo altali teljesitésnek
Felek dltal, a 3./ pontban irt mddon tértént igazolasat kdvetden jogosult és kateles kiadni
Vevé részére. Eljaro tgyvid kateles a tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatot a teljes vételar
teljesitésénele 3.2/ pontban irt médon tértént  igazolisat kdvetden az illetékes
foldhivatalhoz benytjiani, Vevd tulajdonjoganak bejegyzése és Eladé tulajdonjogdnak tsrlése
érdekében. A teljes vtelar teljesitésénck Letéteményes tigyvéd eldtt thriénd, Eladd vagy
Vevé dltali igazoldsinak leglésobbi idépontja — a 7./ pontban részletesen kériilirt eljarés
idotartamanak alapulvételével - 2026.12.18, napja.

8.2/ Elado feltéilen és visszavonhatatlun engedélyér adja ahhoz. és Felek kozosen kerik,

hogy:

af o mezdguzdasdgt igazgutdsi szerv felhivdsa alapjdn a 1614 fekvése szerint iliciékes ~ -
ingatianiigyi hatdsdg az 1./ pontban irt Albertirsa, killter(ilet, 0144/28 HRSZ alat( felverr ©
= : * N

~~~~~~~~~~ o mmmmmm e [ Eilenjegyzem:
Szabd Ferencné Kis An\a‘ s Budapest, 2026.09.26,
Efadd Vevd Dr.Dedk Bernadette Ggyvéd
KASZ:36058798
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clévasarlasi jogot nem biztosit 2 Magyar Allam szaméra, tekintettel arra, hogy az ingatlanon
nem ¢plilt milemlék, miemlék jellegli ingatlan, illetve az ingatlan nem szomszédos kiemelt
nemzeti emlékhely részét képezd kozteriilettel, tovabba nem mindsiil kiemelt nemzeti
emlékhely részét képezd kizteriilettel kézos hatirral rendelkezd - kdzteriiletnek nem
mindsiilé — foldrészletnek,

5.4./ Eladé szavatosségot vallal azért, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem 4ll fenn
(az ingatlan-nyilvantartdson kivill} olyan jogosultsiga, amely a Vevdt az ingatlan
birtoklasaban, hasznélatdban akadélyozza, illetve korldtozza, valamint nem all fenn olyan
jogosultsaga, amelybdl a birtokbaaddst megelézd idészakbol szarmazéan Vevének barmely
jogcimen fizetési kételezetisége keletkeznék. .

5.5./ Elad¢ kijelenti tovabbd, hogy az ingatlan gazdasigi tdrsasdgnak mas jogi személynek
szekhelyelként, telephelyeként, fioktelepeként nines nyilvéntartva, apportként semmiféle
Uzletnek vagy véllalkozasnak nem része, nem fedezete.

5.6./A jogszavatossag kérében Elado kijelenti, hogy jelen addsvételi szerzédés megkdiése és
teljesitése nem sért semmilyen szerzodést, egyéb megallapodast, birdsagi itéletet, egyéb
birdsagl vagy mas hatosagi hatdrozatot, amelyben Eladé félként szerepel, vagy amely Fladé
vagyonara kételezd rendelkezést tartalmaz.

5.7./Elad6 kijelenti tovdbbd, hogy — az 1.1./ pontban foglalt kivétellel - nincs olyan kévetelés,
tovabba nines olyan folyamatban 1év6 polgdri peres vagy nem-peres eljards, vélasziott-
birdsdgi eljards, biinteteljarss, egyéb hatésagi eljaras, amely a jelen jogligylettel szandékolt
joghatasok kivaltasat érintheti, vagy barmilyen mddon befolyasothatnd az {igyleti ingatlan
jogt helyzetét.

5.8./Elado kijelenti, hogy az itt 16gzitett jognyilatkozata valdsagos tartalmaért mind jelen
szerzOdés aldirdsakor, mind pedig a Vevé tulajdonszerzésekor helytall.

5.9./ Elad¢ kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan rendelictésszertt
haszndlatra alkalmas, altala ismert szavatossagi hibaja nincs, rejtett hibaja nincs.

5.10./ Eladé és Vevd kolestnosen és egybehangzéan kijelentik, hogy jelen adasvételi
szerz6dés hazastarsi kozos vagyoni érdeket nem sért. Eladd  kijelenti, hogy hdzastérsa

ethunyt.

6./ Vevd jelen okirat aldirdsdval elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette, annak
jelenlegi jogi, €s esztétikai és muszaki dllapotdval, dllagival teljes mértékben tisztdban van,
{gy azt megtekintett és ismert dllapotban veszi meg.

7./ A Foldforgalmi torvény alapjan az adasvételi szerz8dés mezbgazdasigi igazgatdsi szerv
altali jévéhagyésanak feltételei és hatarideje:

7.1./Eljar6 dgyvédnek a Féldforgaimi térvény 7.§.(1.) bekezdés alapjan adott tajékoztatisa
alapjan Felek tudomasul veszik jelen tulajdonjog atruhdzasardl szol6 adasvételi szerzédést a
mezdgazdasagi igazgaldsi szerv hagyja jova. Jelen jogiigylet nem tartozik a Foldforgalmi
térvény 36.§. rendelkezéseiben felsorolt hatésigi jovéhagydshoz nem kotdtt jogitgyletek
korébe.

7.2./A Fildforgalmi térvény 21, -30.§.alapjan alapjan Eladénak, mint tulajdonos az 1./

pontban meghatérozott a foldre vonatkozé, Elado altal elfogadott addsvételi szerzddésbe

foglalt vételi ajanlatot (adasvételi szerzddés) a-felek aldirdsdtdl szdmitort 8 napon belil a -

. v e ) r ra 7 A Xl LI 4 ’ r 1t or r
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

- . S — e : - Ellenjegyzem:
Szabd Ferencné Kis Andras Budapest, 2026.09.26.
Eladd Vevd Dr.Dedk Bernadette Ugyvéd
KASZ:36058798
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ingatlan ingatian I/f tulajdoni hinyvada tulajdonjogdnak atruhdzdsara irdnyuld szerzddés
benyOjldsa tényényét bejegvezze. tovibba

b./ az Ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 2021.évi Ctdrvény (Inywv.) 48.8.(1)a.) pont és az
Ingatlan-nyilvdntaridsrol szélé 2021.évi C. 1orvény végrehajidsdrdl szolo 179/2023 {V.15.)
Kormdnyrendelet { InyVhr.) 45.8. alapjin az 1./ pontban meghatdrozott  Albertirsa,
kitheriilet, 0144/28 HRSZ alatt felvett ingatlan ingatlan /1 tulajdoni hinpads
vonatkozdsdban az ingatlaniigyi hatésdg a tulgjdonjog fenntartishoz kapesoldds vevdi Jogot,
addsvétel jogeimén I/1 tulajdoni ardnyban Jjegyerze be a Vevd javdra, a Vevéd javdra sz616
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdldsdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenniartashoz
kapesolodo vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlanigyi hatosdgi benyijidsdicl szamitott
hat hdnapos hatdridd elteltéig,

8.3./Felek tudomdasul veszik, hogy = tulajdonjog fenntartishoz kapcsolods vevéi jog
bejegyzés hatdlydnak kezdetére iranyadd idéponitdl szamitott hat hénap elteltét kovetben a
bejegyzés hatdlya azonos a szerzddésen alapuld elidegenitési &s terhelési tilalomra vonatkozé
bejegyzés hatdlydval (InyVhr.45.§.(2.) bekezdés).

Felek tudomdsul veszik, hogy az ingatlaniigyi hatésdg a tulajdonjog-fenntartashoz kapesoléde
vevéi jogot a felek megallapodéséban a tulajdonjog fenntartdsara meghatérozott hatarozott idg
elteltével, az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol t6vli. (InyVhr.45.§.(3.) bekezdés).

9./ Birtokba adas- birtokba vétel

9.1./Felek megdllapodnak abban, hogy - a teljes vételar Eladé dltali hidnytalan atvétele esetén
- a birtokba adds — birtokba vétel napja a teljes vételar Eladd altali atvételének a napja,
legkéstbb 2026.12.18. napja. A birtokba adés- birtokba vétel napjdn Eladd az ingatlant
ingdsagaitol kitiritett dllapotban kiteles a Vevé birtokaba bocsatani. Felek koéleséndsen és
egybehangzéan rbgzitik, hogy az nincsenek kdézmilvei, nines keritése és kulesai és az
ingatlanban nincsenek ingdsagok. ‘

9.2/ Felek megdllapodnak abban, hogy a birtokbaadésig az Eladét terheli az ingatlan
fenntartasabol eredd koltségek viselése, amelynek megtdriéntét a Vevs felé hitelt érdemiten
igazolja a birtokbaadds - birtokbavétel napjan.

9.3./ Vevt a birtokbalépés napjatél hizza az ingatlan hasznait, és  viseli annak terheit,
valamint azt a kért, amelynek megtéritésére mast nem lehet kételezni.

10./ Szerz6d6 Felek egyezben és bintetdjogi feleibsségiik tudatdban kijelentik és jelen
szerz8dés aldfrdsaval megerBsitik, hogy magyar allampolgérok, akiknek jelen jogiigylet
szerinti ingatlan elidegenitési és szerzési képességiiket jogszabaly vagy hatésagi hatdrozat
nem korlatozza, tigyletkstési képességiik teljes és nem korlatozott,

A1/ Adé-és illetékjoai rendelkezések:

11.1./Eladd az ingtlanon fenndllé tulajdonjogdt 5 évnél régebben, 1997.évben szerezte meg,
czért annak vonatkozdsdban a Személyi jovedelemaddrsl széls 1995.6vi CXVIL
torvény(Szja.tv.) 62.§8.(4.) bekezdés alapjan adofizetési kételezettsége nem keltekezik.
11.2./Az lletékekrd]l szdldé 1990.évi KCIHtorvény (Ttv.)  19.§.(1) bekezdés alapian a

visszterhes vagyondtruhdzasi illeték altaldnos 1ﬁéﬁél<;e a megszerzett vagyon terhekkel nem -

P

cstkkentett forgalmi értéke utan 4%.
{ o :

------- S e Ellenjegyzem:

Szabd Ferencné Kis Andrés Budapest, 2026.09.26,
Elado Vevé Dr.Dedk Bernadette ligyvéd

KASZ:36058758
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Vevd mint vagyonszerzd tudomdsul veszi eljdrd iigyvéd tdjékoztatasdt, mely szerint az
v.26.$.(1.)p) pont alapjdn: , Mentes a visszterhes vagyondiruhdzdsi illeiék alél a
term6foldnek a [Sldmiives &ltali, ellenérték fejében t6riénd megszerzdse, feltéve, ha a
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd
napjatol — vagyoni érték{l joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékili jog
megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de leghkésdbb az illetékkotelezetiség keletkezését kivetd 5.
év utolsd napjatol — szamitva 5 évig

pa) a termdBld tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) aterm6tolddn vagyoni értékd jogot nem alapit, és

pc) atermdfldet mez6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja;”
Vevé kijelenti, hogy fent hivatkozott illetékkedvezményt érvényesiteni kivanja.

11.3./ Vev( mint vagyonszerz8, valamint Eladd tudomasul veszi, hogy jelen szerzédés
kapcsdn Nemzeti Ad6-és Vamhivatal 4ltal rendszeresitett B4C0E nyomtatvanyon meg kell
jelélni a szemelyi adatait s addazonositd jelét, valamint a vagyonszerzés targyat képezb
ingatlan adataii €s az érvényesiteni kivant illetékkedvezményt. Az adatlapot elektronikusan,
on-line kell kitdlteni és elkilldeni a NAV részére. Vevd jelen szerzédés aldirdsaval
meghatalmazza eljar6 ligyvédet, hogy helyette és nevében a NAV B400E nyomtatvanyt
kitsltse és Vevd képviseletében a NAV-hoz elektronikus tuton bekiildje.

12./ Felek kolestndsen és egybehangzdan rogzitik, hogy a tanya ingatlanrészen egy 50m2-nél
kisebb alaptertiletti, romos dilepottu lakéhaz taldlhato, ezért Az épliletek energetikai
jellemz8inek tanusitasirél szolo 176/2008 (VI30.) Kormédnyrendelet alapjan az ingatlan
vonatkozdsdban energetikai tanusitviny Eladé altall készitése és Vevd részére ataddsa nem

szlikséges.

13./ Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével megbizzak,
tovabbd az addsvételi szerzOdés jovihagyasa cérdekében a Pest varmegyei mez8gazdasigi
igazgatasi feladatokat ellatd Pest Virmegyei Kormdnyhivatal Fildiigyi és Ingatlan-
nyilvantartisi Osztaly (1135 Budapest. Lehel utca 43-47.), valamint Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Agririigyi Féoszidlya (2100 G6dolls, Kotldn Sandor utca 1.) el6iti
képviseletlikre, tovabbd a Tulajdonjog fenntarfashoz kapesolodd vevéi jog, majd jelen
szerzGdésben foglalt feltételek teljestilése esetén Vevd tulajdonjoganak a bejegyzése és Elado
tulajdonjoganak a torldltetése érdekében a Pest Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivaiali
Féoszialy Foldhivatali Osztaly 2. (2700 Cegléd, Kossuth tér 7)) eldtti képviseletitkre
meghatalmazzak Dr.Deak Bernadette igyvédet (Troda: 1224 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 82.).
Felek meghatalmazzak tovabba eljidrd tigyvédet, hogy minden olyan eljardsban, mely a
szerz6dés teljesitésével, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével dsszefiiggben felmertil, dket az
tgyvédi tevékenységrol szoloé 2017, ¢évi LXXVIIL t6rvényben meghatarozott jogkorrel
képviselje,

Eljaro tgyvéd a jelen pontban foglalt meghatalmazdst és megbizast elfogadja. A Szerzdds
Ielek az e pontban foglalt megbizasra tekintettel kijelentik, hogy a Szerzédést egyben

igyvédi tényvdzlatnak is tekintik, tovabba kijelentik, hogy az ingatlan addsvéieliel = .

kapcsolatos ado- es illetékjogi tajékoztatast megkaptak.
~

Ellenjegyzem:
Budapest, 2026.09.26.
Dr.Deak Bernadette (igyvéd
ICASZ:36058798

N
Kis Andras
Vevd

Szabd Ferencnd
Eladd
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4/ Felek hozzijarulnak a személyi igazolvanyuk, lakeim azonosité igazolvanyuk,
adodkartydjuk adatai régzitéséhez, valamint a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozdsarol szolo 2017. évi LIL t5rvény alapjan és az tigyvédek
részére kiadott pénzmosési szabalyzat alapjan torténd igyfélazonositdshoz.

A felek jelen szerzdés aldfrdsdval biintetdjogi feleldsségiik tudatdaban kijelentik, hogy jelen
szerzodés alairdsa sordn sajét nevitkben jarnak el Felek tudomésul veszik, hogy a szerz6déses
kapesolat fenndlldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem
sajat neviikben jarnak el az tigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett
valtozasrdl a tudomdsszerzeéstdl szamitott 5 (5t) napon belill kitelesek eljard tigyvédet frashan
értesiteni. Felek jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzdjérulnak ahhoz, hogy eljaré
tigyved az eladd, és vevd személyi adatait tartalmazo okményaikban levd adataikat rdgzitse és
adataikat kezelje.

Megbizott tigyvéd mint adatkezeld, jelen okirattal, valamint a megbizdssal Osszefliggésben a
mindenkori hatdlyos adatvédelmi jogszabalyok — gy killondsen a mindenkor érvényes Infiy.
¢s az Eurépai Parlament és a Tandcsa a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarsl, valamint a
95/46/EK. rendelet hatdlyon kivill helyezésérsl (&ltalanos adatvédelmi rendelet) sz6ld
2016/679/EU rendeletet (tovabbiakban ,,GDPR™) — kotelez6 rendelkezései alapjan jar el.

15/ Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy jelen szerzédés tekintetében a szerzddés
megkdtésekor illetve teljesitésekor a Ptk.1:3.§., 6:34.8. &s 6:62.8. alapjan egylittmilksdésre
kotelesek. Felek kijelentik, hogy a masik felet a szerzédés valamennyi lényeges kérdésével
kapesolatban teljeskértien tdjékoztatiak, Lényeges kérdésnek tekintik a felek, azon tények
ismeretét, amelyek szerz6déskotési szandékukat és a szerzddés teljesitését befolyasoljak.

16./ Felek kolestnésen és egybehangzdan kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasakor egyikiik
sem allt tévedés, megtéveszids, fenyegetés hatdsa alait, valamint Jelen szerzédésben kikststt
vételdrat értckardnyosnak tekintik.

17./A fold tulajdonjoganak 4lruhdzasat, vagy a fold tulajdonjogat érinté més irasha foglali
jogligyletet tartalmazo papir alapti okméany biztonsagi kellékeird! és kibocstdsainak
szabilyair6l szolo 47/2014. (EL 26.) Korm. rendelet 1. § (1) alapjan jelen szerzédés és a
tulajdonjog bejegyzési engedély egy papir alapi példdnya mint a fsld tulazdonjoganak
atruhazdsdra irdnyulé okirat, az ingatlan- nyilvéniartdsért felelds miniszier 4ltal
rendszeresitett, biztonsdgi elemekkel ellatott papir alaps okmdanyon (a tovabbiakban:
biztonsdgi okmaény) kertil elkészitésre. Fent hivatkozott jogszabélyi rendelkezések alapjan
Felek jelen szerzédés egy papir alapt példinyat biztonsagi okmanyon {rjik ala.

i
18./Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdések tekintetéhen a Polgari Torvénykonyvrd! « //\J
sz6lo  2013.6vi V. torvémy (Ptk.) vonatkozd rendelkezései, valamint a Mezd- &g -'f‘":)
erdSgazdasdgi foldek forgalmir6! sz016 2013. évi CXXIL. térvény (Féldforgalmi térvény) - /
az irdnyadoél. g

-

- - T o - Ellenjegyzem:
Szabd Ferencné Kis Andras Budapest, 2026.09.26.
Eiadd Vevd Dr.Dedk Bernadette tigyvéd
KASZ:36058798
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Felek jelen addsvételi szerzédést — a szerkesztd és eljard gyvéditl kapott részletes és
mindenre kiterjedd tajékoztatas és megmagyarazds utan - mint akaratukkal és szandékukkal
mindenben megegyezit, ellenjegyzé tigyved elétt jovahagyolag irtak ald. A szerzddés 7 (hét)
eredeti papir alapi példanyban készillt amelybdl minden szerz6dé fél atvett egy eredeti
példanyt. -~

Budapest, 2026.szeptember 26.

- .
i

Szabé Ferencné Kis Andras
Elado Vevi

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt meghizast — az okirathan szerepld feltételekkel -
elvalialom, tovabba az okiratban foglalt letétet és meghataimazast elfogadom:
Budapest, 2026.szeptember 26. napjan:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KULCSAR
KLAUDIA ANNA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.12. 14.48.04

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KULCSAR KLAUDIA ANNA
Sziiletési hely: CEGLED

Sziiletési datum: 2001.09.16.

Anyja neve: FAZEKAS ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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