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Amely létrejin egyréserdl

Bermdth Mihdly Pal (sziiletési neve: Bernath

Mihaly Pal, sziiletési helye: szilletdsi

ideje; . . anyja neve:

Edil, lakcime: 2673 Csitdr, Kosswth ut 17,

személyl  azonosild  jele:

allampolgarsiga  magyar, adéazonosito  jele:
) mint eladd a tovdbbiakban: Eladd

masrészril:
név; Karrara Monica Avziza,

Karrara Monica Aziza (szilletési
sziiletési  helye.:
szilletési  id6:

.., anyja neve; 1, olasz,
lakeim: IIB? Budapest Pozsonyi 1t 43, 2, emclet
2, ajtd, személyl azonositd jele: e tn
allampoledrsdga:  olasz, adéazonosito  jele:

(e www - o3} mint vevd, a tovdbbiakban Vevél,
Marin Giovanni, (sziiletési név: Marin Giovanni,
szilletési helye.. - 1,, szliletési
idd: , anyja neve: |

lakeim: 1055 Budapest, Honvéd utca 22, i
B lépcsuhaa 4. emelet 1. ajtd, személyi azonosito
jele: I dllampolgdrsiga: olasz,
addazonositd jele: _ _ .. ) mint vevd, a
tovabbiakban Vevd2, Holezer Gabor (sziiletési
név: Holezer Gabor, anvia neve:

sritletési helye;

oy, Gziiletési ideje:
, lakcim: 1137 Budapest Szent
3. ajtd. személyi
. allampolgarsaga:

1), mint

Iswan‘rpiilk 23, 6. emelet,
azonosito jele:

magyar, adoazonosité jele:

Eladﬁeller

D, Kérbsi D&W)ﬁrg}'
Upyveéd/attorney-at-law
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INGATLAN ADASVETELI SZF DLE é/ STATLE PURCHASE CONTRACT

Concluded between
an the one hand Bernath Mihaly Pal (birth

name:  Bemndth  Mihaly  Pal,  birth  place:
Budapest, birth date, th of . .,
mother’s name.: i, address:

2073 Csitar, Kossuth 0t 17.,, personal identily

number: nationality:

Hungarian, tax  identification  number:
3) as seller, hereinafier; Seller

on the other hand Karrara Monica Aziza
(birth name: Karrara Monica Aziza, birth place:
« 1. birth date, of

, mother's name. 1, address:
1137 Budapesi, Pozsonyi at 43, Znd floor, door
number 2., personal identity number: °
i 5,  nationality:  Ifalian, tax
identification number; 1) as buyer,
hereinafter: Buyerl, Marin Giovanni (birth
name Marin Giovanni, birth place: 1

birth date,  June mother’s
name: | 1 Monica, address: 1055
Budapest, Honvéd utca 22, B stairway, 4th
floor door number 1. personal identity number:

nationality:  Italian, tax

identification number: , as buyer,
hereinafler: Buyer2, Holezer Gébor (birth
name: Holezer Gabor, mother's name:
. place of birth: . I, date

of birth: of January , address: 23

Szent Istvan Park, Budapest, 1137, 6th floor,
Ird door. personal identification number:

vevd, a tovibbiakban Vevid és Krasznai Adel o nationality:  Hungarian tax
(sziiletési neve: Krasznai Adél, anyja neve: 1dc11t1fcat1onr T 5) as buyer,
L - sciletesi helye: - hereinafter: Buyer3 and Krasznai Adél (birth
szilletest ideje: £, » lakeime: oe: Krasznai Adél, mother's name.
0141 Tkrény, Széchényi utca B, személyi . place of birth: ate-of birth:
azonositd jele: allampolgérsaga: hoof ... addvess: 0141 Ikrény,
magyar, addazonositd jele: ) vevd, 8 goechényi utea 8. personal identification
tovabbiakban Vevid, fitmbiar nationality:
. Hungarian  tax  identification  number:
IJ'/ ~-}'{ ouyer, hereinafier; Buyerd
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ZARADEK

Az eredeti papir alapu dokumentummal egyezd

Masolatkészitd szervezet neve:
Veszprem Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
A masolat kepi vagy tartalmi egyezéseéért felelés személy neve:
dr. Szabd Karoly
A masolatkeszité rendszer megnevezése:
KEAASZ TSA szervezeti alairo tandsitvany
Hatalyos Masolatkeszitési szabalyzat elnevezése:
A masolatkeszitesi szabalyzatrol szélo 45/2023. (V.5.) szamu utasitas

A hatalyos masolatkészitési szabalyzat elérhetségét:
https: dhwww. kormanyhivatalok hu/system/files/dokurmentumiveszprem2023-06/45 2023 msz pdf

A masolatkészités idSpontja:
elektronikus bélyegzé szerint




Veval, Vevi2, Vevid, Vevid, egyiitlesen Vevik
Kladd és Vevdl toviabbiakban epyiittesen: Felek
kaztitt az alabbi feltételekkel:

. Bernéth Mihdaly Pl Eladé 1/1 tulajdoni
hanyadban (ulajdonosa a Veszprém Vérmegyei
Kotmanyhivatal Féldhivatali Oszidly 4. ingatlan-
nyilvantartasiba Koveskdl, Kiilteriilet, 0296/5
helyrajzi szdm alall bejegyzett, 3ha 8154 m’
alapteriiletii szantd megjeldlést ingatlannak, (a
tovabbiakban: Ingatlan), amelynek kataszteri
tiszla jdvedelme 43,43 aranykorona

2. Eladé az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogal a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal dltal 2026.
szeptember 1 napjan  kidllitott tulajdoni  lap
mdsolattal igazolta, Az ingatlan tulajdoni lapjara
a 40021/2/2012.11,07 hatdrozat alapjan 1496 m2-
re vezetékjog van bejepyezve a véllozdsi vazrajz
szerint.  vezetékjoggal és biztonsdgi Gvezettel
¢rintett leriiletrészre E.ON ESZAK-
DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. (cime:
9027 GYOR, Kandé Kélman utea 11-13.)
jogosult javara.

3. A tulajdoni lapokon feltiintetésre kertilt, hogy
az Ingatlan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
jeriiletén  talalhato, és ezen okbol a
természetvédelemrdl szold 1996, évi LIIL térveny
68.§ (6) bekezdésének megfelelden az dllamot
elévasarldsi jog illeti meg, amelyet a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park ipazpatosiag - mas
jogosultakat megeldzben - joposull gyakorolni.
Erre tekintettel Eladd kbteles jelen adasvételi
szerzdés  megkiildésével  Balaton-felvidéki
Nemzeti Park lgazgatosagat, tajékoztatni azzal.
hopy a kézhezvételtdl szédmitott 8 napon beliil
é_]h;ﬂl az elovasarlasi jﬂgéf,ﬁ]:;:

Buyerd,
Buyers
Seller and Buyers together hereinafter: Parties
on undersigned day, with the following terms:

Buyer2, Buyer3, Buyerd, together

1. Bernath Mihdly Pal Seller is the owner in
ratio 1/1 of the property, which registered in the
Land Register Office Veszprém County, Land
Repister department 4., with the following
topographical lot number; Koveskal Outlying
area 0296/5, 3ha, 8154 sgm of a ground place,
registered as arable land, (hereinafter:
Property), which net cadastral income is 43.43
gold crown value.

2. Seller certify his ownership of the Property
stipulated presenting the official title deeds
copy issued by Land Register Office on 1st of
September 2026. Based on Decision No.
40021/2/2012.11.07, a cable right for 1,496 m*
is registered on the property’s title deed in
accordance with the amendment plan. The
portion of the property affected by the cable
right and the safety zone is registered in favor
of E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI ZRT,  (address: 9027
GYOR, Kandé Kélmén utca 11-13..)

3. On the owner's sheet is stated that the
Property is on the territory of Balaton-felvidéki
National Park, and therefore according to the
Section 68, § (6) of Act LIII, of 1996 on Nature
Reservation the Hungarian State has pre-
emption right and the state can exercise this
pre-emption right through the Directorate of
Balaton-felvidéki National Park Because of the
forementioned, Seller is obliged to inform the
Directorate of Balaton-felvidéki National Park
about the important conditions of this purchase
contract by sending the contract and to inform
that they can practice their pre-emption right
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4, Szerzddd Felek ludomassal bimalk arrdl, hogy a
jelen szerzddés targyat képezd npatlan a mezd-
es erdtgazdasagi f6ldek forgalmarsl szolo 2013,
évi CXXIL torveny (a tovabbiakban: Ffiv,)
értelmeében mezd- és erddpazdasagi hasznositasi
fildnek (a lovabbiakban: fold) mindsil. Felek
tovabbd tudoméssal birnak ax Ffiv. azon
rendelkezéscirél, amelyek meghatarozzak a fold
tulajdonjoga megszerzésenck madjat, mértékét,

5. VevO3 és Vevdd kijelentik, hogy az Ffiv.
rendelkezései  alapjan  foldmiivesnek  nem
mindsiild belfoldi természetes személyek. Vevdl
¢s Vevd2 pedig kijelentik, hogy az Ffiv.
rendelkezései  alapjan  foldmiivesnek  nem
mindsiilé pedig tagallami allampolgarok. Vevék
kijelentik, hogy az Ingatlan megszerzésével az
Fftv, altal meghatdrozott foldszerzési maximumot
és birtokmaximumot nem lépik til. Ezek szerint a
foldmiivesnek nem mindsiild belféldi természetes
személy és tagdllami allampolgér a (3)
bekezdésben meghatdrozott személyek kivételével
— akkor szerezheti meg a f6ld tulajdonjogat, ha a
birtokdban  allo  fold  teriletnagysaga a
megszerezni kivant féld terilletnagysdgédval egyiitt
nem haladja meg az 1 hektart, [Fftv. 10. § (2)
bek.]

6. Vevbk — tekintettel az Ffiv. 13. § (1)
bekezdesének rendelkezéseire — jelen szerzodés
alairasaval véllaljdk, hogy az Ingatlan hasznalatat
—az Fftv. 13. § (2) bekezdésében meghatarozott
esetek kivételével — masnak nem engedik at, azt
maguk haszndljuk, és ennek sordn cleget tesznek a
foldhasznositasi  kotelezettségitknek, tovabba
vallaljak, hogy a fildet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - az Ffiv. 13. § (3)
bekezdésében mepghatirozott esetek kivételével —
mas célra nem hasznnsit}iﬁk;l

within & days,

4. The Contracting Parties acknowledge that

the Real Property that is the subject of this
contract  is  classified as land used for
agriculiural and forestry purposes (hereinafter:
“land”} pursuant to Act CXXII of 2013 on the
Transfer of Agricultural and Forestry Land
(hereinafter; “Fftv."). The Parties are also
aware of the provisions of the Fftv. thal specify
the manner and extent of acquiring ownership
of the land,

5. Buyerd and Buyer4 declare that they are

domestic natural persons who do not qualify as
farmers under the provisions of the Fftv.
Buyerl and Buyer2, meanwhile, declare that
they are citizens of a Member State who do not
qualify as farmers under the provisions of the
Fftv. The Buyers declare that, by acquiring the
Real Estate, they will not exceed the maximum
land acquisition limit or the maximum
landholding limit specified by ithe Fitv.
Accordingly, a domestic natural person who
does not qualify as a farmer and a citizen of a
Member State—with the exception of the
persons  specified in  paragraph  (3)—may
acquire ownership of land if the total area of
land in their possession, combined with the area
of the land to be acquired, does nol exceed 1
hectare. [Section 10(2) of the Ffiv.]

6. Buyers — in accordance with the provisions
of Section 13(1) of the Ffiv.— by signing this
contract, agree not to transfer the use of the
Property to any other party, except in the cases
specified in Seetion 13(2) of the Fftv., but to
use it themselves, and in doing so, they will
fulfill their land-use obligation; furthermore,
they undertalke not to use the land for any other
purpose for a period of 5 years from the date of
acquisition—except in the cases specified in
Section 13(3) of the Ffiv.
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7. Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében
harmadik személy javara fennalld toldhasznalati
jopviszony nem all fenn, ezért Vevioket az Fliv.
13§  (4) bekesdése  szerinti  kiilén
kitelezettségvallalas nem terheli,

8. Vevdk - tekintettel az Fllv. 14. § (1)
bekezdésének rendelkezéseire — nyilatkozzik,
hogy  nines  a foldhasznalatérl  jaro

ellenszolgaltatds teljesitésébol eredd, barmilyen
korabbi ftldhasznélattal kapesolatos jogerdsen
megallapitott  és  fenndllo  dij-, vagy egyéb
tartozasuk.

9. Vevitk — tekintettel az Ffiv. 14, § (2)
bekezdésének rendelkezéseire nyilatkozzak,
hogy velilk szemben a szerzést megeldzd 5 éven
beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulod jogiigyletet
kétittek

.10, Felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlan
addsvételi szerzddés keretében  megvaldsulo
adasvétel vonatkozisiban az Fftv. 18. §-dban
meghatdrozott jogosultakat clovasarlasi jog illeti
meg.

. 11. Felek tudomassal birnak arrdl tovabba a jelen
Ingatlan  adasvételi  szerzGdés  keretében
megvalosuld addsvételhez sziikség van az Ffiv, I1.
fejezet 6. és 7. cimek szerinti hatdsagi
jovahagyasra.

.12, Elado tagja, Vevdk nem fagjai a Magyar
Agrar-, Elelmiszergazdasagi ¢s Vidékfejlesztesi
Kamaranak. Elado kijelenti tovabbd, hogy a jelen
szerzidés targyat képezd [6ld vonatkozasaban
semmiféle palydzati, illetve egyéb tamogatdsban
nem részesiilt,

; |( '
——y b~
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7. The Seller declares that there are no land use
rights in favor of any third parly with respect 1o
the Property; therefore, the Buyers are nol
subject Lo any separate obligation under Section
13(4) of the Fitv.4.3.

8, Buyers—in accordance with the provisions
of Section 14(1) of the Fliv.—declare thal they
have no legally enforceable and outstanding
fees or other debts arising from the payment of
compensation for land use in connection with
any prior land use.

9. Buyers - in accordance with the provisions of
Section 14(2) of the Ffiv - declare that, within
five years prior to the acquisition, it has nol
been established that they entered into any legal
transaction intended to circumvent the
restrictions on acquisition.

10. The Parties hereby acknowledge that, with
respect {o the sale and purchase of the Property
under this Real Estate Purchase Agreement, the
obliges, specified in Section 18 of the Fllv. are
entitled for pre-emption right. .

11. The Parties further acknowledge that the
sale and purchase of the Property under this
Real Estate Purchase Agreement requires
official approval pursuant to Titles 6 and 7 of
Chapter 11 of the Fflv.

12. The Seller is a member of the Hungarian
Chamber of Agriculture, Food Industry, and
Rural Development, while the Buyers are not
members, The Seller further declares that it has
not received any grants or other forms of
financial assistance in connection with the land
that is the subject of this contract.
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Bernath Mihaly Pal Karrara Monica Aziza bdarin Giovanni Holczer Gabor Krasznai Adél
Lladd/Seller I‘\-’evﬁ [/Buyer] Vevi2Buyer2 Vevid/Buyer3 WVevhd/Buyerd
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130 Vevdk tekintettel  az  igatlan-

nyilvantartasrol  szolo 2021, évi C, tdrvény
vegrchajtasardl szold 179/2023, (V. 15) Korm.
rendelel  42.§-dra kifejezetten  akként
nyilatkoznak, hogy részardny-tulajdonnal nem
rendelkeznek.

14. Az elévasarlasi jogra joposultak (djékoziatisa
erdekeben felek kitelezettséget vallalnak, hogy a
Féldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv részére, hirdetményi dton vald
kézbesités  céljabol  mepkilldik  megfelelt
példanyszamban a szerzodést a  kozzétételi
kérelemmel egyiitt. A mezbgazdasigi ipazpatisi
szerv a részére jovahagyas céljabol megkildott
okiratok koziil az adasvételi szerzddést elfszir -
kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan
- az érvénvessépi és hatalyosulasi fellételeknek
vald megfeleldség szempontjabol vizsgalja meg,
illetve ellentrzi. A mezbpazdasdgi igazgatdsi
szerv  az okiralok beérkezésétdl szamitott 15
napon belill dintést hoz az addsvéleli szerzddés
jovahagyasinak a megtagadasarél, vagy a
Foldforgalmi tdrvény 20. §-ban foglall esetek
kivételével - végzésben megdllapitja a szerzdddés
kiizzétételre vald alkalmassagit és elrendeli a
szerzodés kizzétételét valamint ezzel egyidejiileg
felhivia a fold fekvése szerint  illetékes
ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganalk
dlruhdzdsira  irdnyuld  szerzidés  benyijtisa
tényének bejegyzése erdekében. A kdzzétételre
vald alkalmassdpg megallapiltasa nem mindsil az
addsvételi szerzddés hatosagi jovahagyasanak. A
meztgazdasdgi igazgatdsi szerv az (la) bekezdés
szerinti dontését kizli az eladdval, az addsvételi
szerzodés szerinti vevével, valamint az adasvételi
sgerzbdést megkiildi a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzojének.

‘Bernéth Mihély Pél rara Monica Aziza
Elada/Seller l.ﬂiVevﬁ 1/Buyer|
- .

Dir. Kérdsi Daniel f_gtrg:,'
Ugyved/attomey-at-lay

Mari
Vevt2/Buyel2

13. The Buyers—in accordance with Section 42
of Governmenl Decree No. 1792023 (May 15)
on the Implementation of Act C of 2021 on the
Real Estate Registry—expressly declare that
they do not hold any fractional ownership
interest,

14. In order to inform those entitled to the pre-
emption right, the partics undertake to send the
contract, together with the request for
publication, in the appropriate number of
copies to the agricultural administrative
authority for delivery by way of public notice,
in accordance with Section 21(1) of the Land
Transactions Act, The agricultural
administrative authority shall first examine and
verify the sales conlract—based solely on its
content and formal requirements—among the
documents submitled to it for approval, to
ensure compliance with the conditions of
validity and entry into force, Within 15 days of
receiving the documents, the agricultural
administrative authority shall decide either to
refuse approval of the sales contract or, except
in the cases specified in Section 20 of the Land
Transactions Act, - issue an order determining
that the contract is suitable for publication,
order the publication of the contract, and, at the
same time, request the real estate anthority with
jurisdiction over the location of the land to
register the fact that the contract for the transfer
of ownership of the land has been submitted, A
determination of suitability for publication does
not constilute official approval of the sales
contract. The agricultural administrative
authority shall notify the seller and the buyer
named in the sales contract of its decision
pursuant to paragraph (la), and shall forward
the sales contract to the clerk of the local
government with jurisdiction over the location
of the land.

Holezer Gabor
Vevid/Buyerd

lsrasznai h‘ﬂél
Veviid/Buyerd

iovanni



15. Eladd szavatossagot vallal azérl, hogy az
Ingatlan a emlitetieken kiviill teher-, per- és
ipénymentes  is,  valamint  azért, hogy az
Ingatlanon senkinek nincsen olyan joga. amely
Vevd tulajdonszerzeését akadalyorna vagy =
tulajdonjog  pvakorldsat  haboritand.  Elado
kijelenti, hogy az Ingatlanon a Balaton-felvidéki
Nemzeti Parkon és az Fliv.-ben
meghatarozottakon kiviil senkinek nem all fenn
Wrvényes vagy szerzodésen alapuld elévasarlasi
joga, valamint szavatol tulajdonjogaért és azér,
hogy az  Ingatlannak  nincsen  ingatlan-
nyilvantartdson  kiviili tulajdonosa semmilyen
jogeimen. Eladd szavatolja, hogy az Ingatlant a
ado- vagy adojellegi tartozas vagy barmilyen mas
kitelezettség nem terheli, az nem képezi
végrehajtds targyat ¢és nem 4ll zarlat alatt. Elado
kijelenti, hogy nincsen tudomdsuk egyéb olyan
kérilményrél, amely az addsvétel targyat képezd
Ingatlan rendelietéssrzer(l hasznalatal akaddlyozna,
vagy korlatozna. Elado kijelenti és szavatol azért,
hogy az Ingatlan megickintéskori, illeive jelen
szerzbdéskori dllapotat birtokbaadasig fenntartja.

16. Fladd kateles legkésdbb 2026, oktober 31.
napjdig,  Balaton-felvidéki ~ Nemzeti  Park
Igazgatdsdg lemondd nyilatkozatat Vevoknek
bemutatni. Eladé a felek megéllapodasa alapjin
ar eldvasarlasi  jogrol lemondd  nyilatkozat
beszerzésére meghatalmazza eljard tgyvédet.

Amennyiben pedig Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosdgltol nem sikerlilt az elovasarlasi
jogrol lemondo nyilatkozatot beszerezni, akkor

Eladd upyanezen  hataridoig koteles az
elovasarlasi  jog  gyakorlasara  felhivo  levél
megkiildését, ¢és annak a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Ipazpatésig részére  tdriénd
kézbesitését, vagy ha keézbesités nem sikeriilt,
akkor a Lkézbesitési vélelem bekévetkezését
ipazolni. i

S A JI/'I |

Bernith Mihaly P4l 13’ rara Monica Aziza

Eladd/Seller L/ Wevh | /Buyer]
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Marin Giovanni
Vevid2/Buyer2

15, Seller warrant that the Property aparl from
in is free [rom the lien, claims or ather
encumbrance mention lien property is free from
lien, claims or other cncumbrance, Seller also
warrant that nobody has any kind right on the
property which would hinder the buyer from
acquiring ownership or exercising ownership
rights. Seller declare that excluding the
Balaton-felvidéki National Park, and the pre-
emption right eligible according lo  Ffiv.
nobody else has a pre-emption right on the
Property neither based on act or a coniract and
that the there are no other owners who are not
registered into the Land Register based on any
legal title. Seller warrants also that the Property
is not subject ol any litigation, nor are they
encumbered with any sort of taxes or similar
public dues, and are not under sequestration
and are not a subject of an enforcement
procedure. Seller declares that has no
knowledge aboul any circumstance which
would hinder or restrict the use of the Property.
Seller declares and warrant to maintain the
current status of the Property - as Buyers have
seen them- till the hand over,

16. Seller is obliped to show to the Buyers
latest till 31" of October 2026 as latest, the
statement of Balaton-felvidéki National Park
wherein they resign to practice their pre-
emption right. According to the agreement of
the parties the Seller authorize the
countersigning lawyer to represent him in this
procedure. If the Seller can’t show the
resignation statement from Balaton-felvidéki
National Park, than with the same deadline
Seller has to prove that they sent the invocation
letter to Balaton-felvidéki National Park and
Balaton-felvidéki National Park teok over the
invocation letter or if the Balaton-felvidéki
National Park did not take over the invocation

letter than the presumption of delivery
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Amennyiben az elibb meghatirozont iratokat
Eladd nem ludja leglésdbb 2026, okldber 31.
napjaip  tulajdonostarsak  Vevélmel  bemutatni,
akkor Vevak egvoldali nyilatkozattal jogosultak a
szerzidéstd]) elallni, és Eladd kételes az elallo
nyilatkozat kézhezvételét kiivetd 8 (nyolc) napon

belll a foglale leljes Osszepél  Veviknek
visszafizetni. Felek rigzitik, hogy a jelen pontra
alapitott  eldllds  esetén  egymassal  szemben

semmilyen  kartéritési vagy kartalaniidsi igény
eléterjesziésére nem jogosultak.

17, Elado eladja, a Vevok pedig megtekintett
allapotban megvasaroljak az 1./ pontban megjelélt
Ingatlant a kdlestndsen kialkudott 19.990.000-Fi
(tizenkilenemillio-kilencszazkilenevenezer
forint) vételarért.,

18. Az 1./ pontban megjelslt Ingatlant Karrara
Monica Aziza Vevil Yi-ed tulajdoni hinyadban,
Marin Giovanni  Vevol ‘Yi-ed tulajdoni
hanyadban, Holezer Ghdbor Vevdd ‘Ya-ed
tulajdoni hanyadban és Krasznai Adél Vevéd Y-
ed tulajdoni hanyadban megtekintett allapotban
addsvétel jopeimén szera meg.

19. A vételdr meglizelése a Felek megillapodésa
alapjan az alabbiak szerint toriénik:

19.1. Vevik atutaltak 1.999.000-Ft (egymillio-
kilencszdzkilenevenlkilencezer forint) Osszepl
foglalot Eladd Granit Banknal vezetet' .

.. wzAmlajara. Jelen adasvételi szerzodés
alairasaval Eladd  elismeri és nyuglizza
1.999.000-Ft (egymillio-
kileneszdzkilencvenkilencezer forint) Osszegl

aceurred.

If the Seller can provide to the Buyer the
forementioned documents wilhin latest Gl 31s1
of October 2026 as latest, Boyers are entitled
to terminate this contract by a statement in
writing addressed to Seller and than the Seller
shall reimburse the full amount of received
earnest money and to the Buyers within 8 days
of the receive of the statement of the Buyers,
The Parties agree that they shall not be entitled
to claim any compensation or indemnification
from each other in the event of withdrawal
based on this clause.

1'7. The Seller sells the Property, set in section
1. to the Buyers as is, and the Buyers purchase
it for the mutually settled purchase price
19.990.000 HUF (nineteen  million-nine
bundred minety  thousand  Hungarian
forints).

18, Karrara Monica Aziza Buyerl acquires
the ownership in ratio 1/4, Marin Giovanni
Buyer2, acquires the ownership in ratio Vi,
Holezer Gabor Buyerd, acquires lhe
ownership in ratio %, and Krasznai Adél
Buyerd acquires the ownership in ratio Yo f
the Property as it is , set in Section 1 on legal
title of sale.

19. According to the mutual agreement of the
Parties the purchase price shall be paid
according to the following schedule:

19,1, Buyers transferred 1.999.000-HUF (one
million nine hundred ninety-nine thouwsand
Hungarian forints) by wire to the following
account of the Seller at Granit Bank ...
With signing this agreement Seller
confinm  and acknowledge the takeover
1.999.000-HUF (one million nine hundred

foglalo atvételét ~ ninety-nine thousand Hungarian forints)
2 % S W
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A Toglald a vételirba beszamil, anmak részél
képeri. Felek a foplalé jopi természetével

tiszlaban vannak. Tudomdéssal bitnak aredl, hogy
amennyiben az adasvételi szerzodes teljesiilése az
FElado érdeklérébe larlozd okbdl marad el, a
foglalo kétszeres Osszeget koteles Vevik részére
meglizelni. Ha a szerzfdés teljesitése a Vevik
érdekkorében felmeril okbdl marad el, Vevok a
foglaldt elveszitik. Visszajar Veviknek a foglald,
ha az adasvéleli szerzodes teljesitése olyan okbol
hitisul meg, amelyért epyik szerzddd fél sem
feleltss, vagy mindketten egyforman feleldsek,

192 Vevik jelen adasvételi  szerzdés
megkétésével egyidejiileg atutaljak a 17.991.000-
Fi (tizenhétmillio-kilencszazkilencvenepyezer
forint) fennmaradd vételarrészt jelen szerzidése
ellenjegyzi ligyvéd Kordsi és Kardos Ug}wedl
[rm‘]u OTP Bankn#l vezetett

"sorszami letéti bankszdmlijara,

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
30 napos kifliggeszteés ideje alatt elovasarlo nem
jelentkezik az adédsvételre, letétkezeld tigyvéd a
letétbe helvezett teljes Osszepet a kifiiggesziés
lejartarol szold jepyzdi értesités keézhezvételétdl
szamitott 8 napon belil Alutalja az Eladonak
Eladd Granit Banknal vezetett =
i s szAmlajara. Ha jelentkezik elbvasarlﬁ a
30 napos kiflipgesztési idd  alatt, az Osszeg
felszabadildsara csak az illetékes és hataskorrel
rendelkezd  mezOpazdasdgi  igazgaldsi  szery
szerziidést jovahagyo jogerbs dontését kévetden
keriill sor: Vevdk részére torténd jovahagyas
eselén ligyvéd az Eladonak utalja 8 napon beliil,
Elovasarld részére torténd jovahagyéds esetén
tigyvéd a Vevok részére }lt&!ja vissza — ez eselben

L 1

earnest ITONeY .

Earnest money is pari of the purchase price.
Legal consequence of earnest money is entirely
known by the Parties: Seller is entitled to
reserve paid earnest il Buyers are responsible
tor the frustration of the contract, while
received earnest shall be reimbursed in double
by Seller, if Seller is responsible for the
frustration of the contract. If' neither of the
Parties or both Parties equally are responsible
for the frustration of the contract Buyers arc
entitled to recover the paid earnest money.

19.2. Simultaneously with signing this contract
Buyers transfer the remaining part as last
installment of the purchase price 17.991.000-
HUF {sevemteen million nine hundred
ninety-one thousand Hungarian forints) by
wire to the fto the escrow acecount number

i of countersigning
lawyer Kirdsi és Kardos Ugyvédi Iroda at
OTF Bank Nyt

The parties agree that if no preemptive
purchaser comes forward to purchase the
property  during  the  30-day  public
announcement notice period, the depository
attorney-at-law shall transfer the full amount
held in escrow to the Seller's account number
g at Gréinit Bank within 8
days of receiving the notary’s notice of the
expiration of the notice period. If a preemptive
purchaser comes forward during the 30-day
public announcement notice period, the full
amount held in escrow will be released only
after the competent and authorized agricultural
administrative body issues a final decision
approving the contract; In the event of approval
in favor ol the Buyers, the attorney shall

| A -
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Eladé a mar kifizetett Foglalot is kiteles Vevak
részére visszaulalni 8 napon beliil, Vevok alial
megjelolt bankszamlaszdmra.

Amennyiben mezdgazdasagi igazgatisi szeiv az
Imgatlan vonatkozdsdban nem hagyja jova ax
adasvételt ngy a mezdpazdasapgi igazgatisi szerv
joperts elutasité dontésétél szamitott § (nyolc)
napon beliill Eladd visszautalja a teljes vételar
tsszepét Vevoli részeére a Vevdk altal megjelolt
bankszimlaszamra.

20. Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar

kifizctéséig fenntartja.

.21, Eladd jelen szerzddés alairdsanak napjén,
jelen szerzddést készitd és ellenjegyz0 figyvédnél
6 eredeti példanyban — az ingatlan nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban

letétbe helyezi feltétlen és wvisszavonhatatlan,
tulajdonjogrél  lemondd nyilatkozatat, amely
epyben feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési
engedély is (a tovabbiakban: tulajdonjog
bejegyzési engedély), arra, hogy az 1./ pontban
megjelélt ingatlanra vonatkozéan Karrara
Monica Aziza Vevél tulajdonjoga Yi-ed tulajdoni
hanyadban, Marin Giovanni VeviiZ tulajdonjoga
Vi-ed tulajdoni  hényadban, Holezer Gabor
Vevod tulajdonjoga Ye-ed tulajdoni hanyadban,
Krasznai Adél Vevéd tulajdonjopa Yi-ed
tulajdoni hényadban addsvétel jogcimén av
ingatlan-nyilvantartasba  bejegyzésre keriiljon,.
Eladé kijelenti, hogy a vételar utolsd
vételarrészének  bankszdmldjan valo  jovairasat
kivetben haladéktalanul, de legkéséhb 5 napon
belil irdsban értesiti a detéteményes ligyvédet.

transfer the full amount held in escrow to the
Seller within 8 days; in the event ol approval in
favor of the Preemptive Buyer, the attorney
shall return the full amount held in escrow to
the Buyers—in which case the Seller is also
obligated to refund the already paid earnest
money to the Buyers within 8 days, to the bank
account number designated by the Buyers.

If the agricultural administrative authority does
nol approve the sale of the Property, the Seller
shall refund the full purchase price to the
Buyers within 8 (eight) days of the agricultural
administrative authority’s final decision to
reject the sale, to the bank account number
designated by the Buyers,

20. Seller retains his ownership until the full
payment of the Purchase Price.

21. On the day of signing this contract, the
Seller put in deposit at the countersigning
attorney-at law in 6 original copies her absolule
and irrevocable specific statement (hereinafter:
registry  admission statement) granting their
expressed consent to record the 1/4 ratio
ownership of Karrara Monica Aziza Buyerl,
1/4 ratioc ownership of Marin Giovanni
Buyer2, 1/4 ratio ownership of Holezer
Gdbor Buyer3, 1/4 ratio ownership of
Krasznai Adél Buyerd relating to the Real
Estate set in Section 1. into the land regisiry
upon the title of sale, with concurrent deletion
of the ownerships of the Seller. Seller declare
that immediately but latest within 5 days from
the credit on the bank account the final part of
the purchase price informs in written form the
depository attorney-at law, As written form is
also  accepted an  email from the
bernath.mihaly.pal@gmail.com address .of
the Seller to the danielf@korosieskardos.hu
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Irdsheli  értesitésnek  mindstl  az  Tladé
bernath.mibaly.pali@pmail.com email cimérdl a
letélemeényes dgyved daniel@korosicskardos.hu
email cimére ttténd elektronikus levélkiildés is.
A letéleményes figyvéd ezt kivetéen joposull és
kiteles a tulajdonjog bejegyzési  engedélyt
haladéklalanul az illetékes korzeti folhivatalba
benytjtani. Amennyiben Eladé a vételar teljes
dsszeginek  bankszdmlajan  toirténd  jovairdsal
kivetd 5 (6t) napon belil nem értesiti
letéleményes tligyvédet, dgy letéteményes ligyvéd
a tulajdonjog bejegyzési engedélyckel jogosult
benyijtani az illetékes korzeti fSldhivatalhoz, a
teljes vételar atutaldsinak megtorténtének hiteles
banki kivonat Otjan  toriénl  megerdsitését
kévelben.

22, Eladd az Ingatlant a
kifizetésével és az illetékes ¢és hataskorrel
rendelkezéd mezbgazdasdgi igazgatdsi  szerv
szerzodest  jovahagyd  jopgerfs  dontésével
epyidejlilep Vevok birtokdba adja azt dtruhdzza,
Vevik a birtokbaadds napjatol kezdddéen viselik
az Ingatlan terheit, illetve hizzak annak hasznait,
valamint ez a karveszély atszdlldsanak idopontja
is. Eladd nyilatkozza, az Ingatlan vonatkozdsdban
harmadik személy joposullsiga semminemi
hatésagi  nyilvantartasban  a  birlokbaadas
idopontjatol bejegyezve, nyilvantartva nem lesz,

teljes  vételar

23. Eladé nyilatkozza, hogy az Ingatlanon
kézmiivek nincsenek, {py azokra vonatkozd 0-s
igazoldsokat nem kell adm és igy koziizemi
mérdorakat nem kell leolvasni és azt nem kell
Vevilknek atiratnia.

24, Szerzidd Felek jelen szerzidés teljesitése
sordn szoros egyiittmilkéidéshen kistelesek eljarni.
Ennek soran Felelt minden olyan akaddlyrdl vagy
kiriilményrdl, amely a  szerzidés teljesitésc
szggnpontjs‘.hé] Ién}feges,ffr&ﬁ;yqlésl haladéktalanul

email address of the depository attomey-at law,
Following that the depository attorney-at law is
entitled and obliped to submit the registry
admission stalements to Land Repister Office,
I the Seller within 5 days lrom credit its bank
account the final part of the purchase price
doesn’t informs the depository attorney-at law,
than depository attorney-at law is entitled and
to submit the registry admission statements to
Land Register Office afler he has made sure
credible way (with an official bank statement)
that that the whole amount of the purchase
price 15 padi to the Seller.

22, The Seller shall transfer possession of the
Praperty to the Buycrs upon payment of the full
purchase price and concurrent with a final and
binding decision by the competent and
authorized apricultural administrative authority
approving the contract. Effective as of the date
of transfer of possession, the Buyers shall bear
the encumbrances on the Property and enjoy its
benefits; this date shall also mark the (ransfer of
the risk of loss. The Seller hereby declares that,
with respect to the Property, no third-party
rights shall be registered or recorded in any
official registry as of the date of transfer of
possession.

23. The Seller declares that there are no utility
services on the Property; therefore, no “zero”
certificates need to be provided for such
services, and utility meters do not need Lo be
read or transferred to the Buyers’ names,

24, Contracting Parties shall co-operate during
the fulfillment of this contract. Party has to
inform the other party immediately from any
hinder or condition which is important relating
to the fulfillment of the contract.
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erlesiteni kitelesek,

25. Bladd Lkijelenti, hogy az Ingatlanba senki
nincs bejelentkezve, az ingatlan nem szolgal
székhelyédl, telephelyéil, ficktelepéil.

26. Eladé, valamint Vevi3 és Vevid kijelentik,
hogy  nagykori,  cselekviképes — mapyar
allampolgarok, Vevil és Vevi2 kijelentik, hopy
nagykori, cselekvoképes olasz allampolgarok.
Felelk  kijelentik, hopy ingallanszerzési és
elidegenitési képességiik korldtozva nines,

27. Szerzddd Felek kijelentik, hogy az ingatlan
érickesitésével kapesolatos adozési és illetékezési
szabdlyokat ismerik, a szerzbdést készitd tgyvéd
erre vonatkozo tajékoztatasat tudomdsul vették.

28. Vevik tudomasul wveszik, hogy jelen
jogiigylettel  kapcsolatban  a  visszterhes
vagyondtruhdzasi  illeték  és  az  ingatlan-
nyilvantartasi eljards sordn esedékes igazgatasi
szolgaltatasi dij 2x10.600.- Fi valamint az
tigyvédi dij, Veviblket terheli.

Eladé tudomasul wveszi, hogy az inpatlan

értékesitésébidl szdrmazo esetlepes jovedelem utan
lizetendd személyi jovedelemaddt Eladé kételes
viselni,

29,  Jelen  szerzddés  elkészitésével és
ellenjegyzésével Felek mepbizzak a Kérdsi és
Kardos Ugyvédi Irodat, Dr, Kérissi Déniel Gydrgy
tigyvédet (1136 Budapest, Tétra utca 20/B.). Az
ingatlan adésvételi szerzidés elkészitésével és
ellenjegyzésével  egyidejiileg  meghatalmazzak,
hogy az illetékes fildhivatal elétti eljarasban
torténd jogi képviselettel, valaminl a visszterhes
vagyonszerzes Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé
torténd bejelentése, iy kiilindsen a B400 adatlap
kitéltése, meghatalmazottként torténd aldivasa és
benyujtdsa soran jogi képviseletiik ellatdsaval is.

Szerziddd  felek tovdbba  meghatalmazzak Dr,

- ot *
Karrara Monica Aziza
Vv 1/ Buyerl

Berndth Mihdly Pal
Eladd/Seller

Dr. Kértisi Défigh Gybrgy
Ugyvéd/attoniéy-at-law

25, Seller declare that nobody is registered and
live in the Properly and it is not a registered
seat or branch office of any company.

26, Seller, Buyerd and Buyerd declare that
they are an adult Hungarian citizen with full
legal capacity and Buyerl and Buyer? declare
that they are an adult ltalian citizen with full
legal capacity. Parties declare their contractual
capacity and buyer’s capacity in acquiring the
property are notf restricted in any ways.

27. Contracting Parties declare that they are in
familiar with provisions on duties and taxes
relating to the real estate purchase and they
approved the information given by the
countersigning lawyer,

28. Buyers acknowledge that official duties of
this transaction, and the fee of the Land
Register Procedure 2x10.600. HUF and the fee
of the attorney at-law, shall be borne by the
Buyers.

Seller acknowledge that the potential personal
income tax from real estate purchasing has to
be paid by the Seller.

29. By drafting and countersigning this
contract, the Parties hereby authorize the
[<6rosi and Kardos Law Firm and attorney Dr.
Déniel Gyorgy Kérdsi (1136 Budapest, Tatra
utca 20/B). Concurrently with the drafting and
countersigning of the real estate purchase and
sale agreement, they authorize him to provide
legal representation in proceedings before the
competent land rvegistry office, as well as to
report  the acquisition of property for
consideration lo the National Tax and Customs
Administration, ineluding, in particular, the

completion, signing as an  authorized
- '
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Kordsi Ddniel Gyorgy lipyvédet jogi képviseletiik
ellatasaval  az illetékes Lkormanyhivatal, az
illetékes jepyzd, az illetékes mezdpazdasagi
ipazpatast szerv, valaminl a helyi foldbizottsag
eldtt, amennyiben jelen Ingatlan  adasvételi
szerzidés teljesiilése érdekében ezen szervek elott
az  eljdras seiiksépgessé  valik.  Felek
meghatalmazzak eljaré tgyvédet killondsen a
tulajdonszerzés hatdsagi jovdhagydsira irdnyuld
kérelem, az adasvételi szerzodés hirdetmeényi tlon
vald  kézlésére irdnyuld  kozzétételi kérelem,
valamint a jelen ingatlan adasvételi szerzddes
targyat  képezd  ingatlan  tulajdonjogénak
dtruhdzasdhoz  szilkségessé  vald  valamennyi
nyomtatvany, kérelem kitGltésére és az , hogy az
eljdrasokban az tgyvédi tevékenyséprol szolo
2017, évi LXXVII térvényben biztositotl
jogktrében eljarva, a felekel teljes jopkorrel
képviselje. Dr. Korbsi Daniel Gybrgy a
meghatalmazast ellopadja. Helyettesitésére Dr.
Kérssi Janos tigyvéd jogosult.

3. Az eljard lgyvéd thjékoztatta a srerzddd
feleket, hogy a pénzmosis és a lerrorizmus
finanszirozasa megeltzesérol és
megakadalyozasardl szol6 2017, évi LI torveny
(a tovabbiakban ,Pmt”) alapjdn azonositdsi
kitelezettség terheli az Eladé és a Vevdk
vonatkozasaban, Szerzido lelek régzitik, hogy a
szerzodd felek személyes adatai a jelen adasvételi
szerzidésben keriiliek rogzitésre a szerzdé felek
adatszolgaltatasa, tovabba az altaluk bemutatoit és
a hozzdjaruldsuk alapjin fénymésolt - a
személyazonossag igazolasara a Pmil. szabdlyai
szerint alkalmas — okményok alapjan.

31. A jelen szerzédésben nem szabdlyozoll
kérdésekben az Ffiv,, a Polgiri Torvénykonyv,
valamint az ingatlanﬂl}'il}f_éx]f.grtésrfﬂ szolo 2021.

representative, and submission ol Form B400.
The contracling parties  further  authorize
Attarney Dr. Daniel Gyiirgy Kordsi to act as
their legal representative before the competent
povernment office, the competent notary. the
competent agricultural administrative body, and
the local land committee, should proceedings
helore these bodies become necessary lor the
fulfillment of this Recal Estate Purchase
Agreement. The Parties hereby authorize the
acting attorney, in particular, to file an
application for official approval of the transfer
of ownership, to [ile a request for publication of
the real estate purchase and sale agreement by
wity of public notice, as well as to complete all
forms and applications necessary for the
transler of ownership of the real property that is
the subject of this real estate purchase and sale
apreement, and to represent the parties with full
authority in these proceedings, acting within
the scope of authority granted by Act LXXVIII
of 2017 on the Practice of Law. Dr. Diniel
Gybrgy Korbsi accepls the power of attorney.
Janos Kordsi dr. attorney at-law is entitled to
replace.

30, Countersipning attorney-at-law informs the
Parties that according to the Act LIIL of 2017.
on preventing of financing Money Laundering
and terrorism he has an identification obligation
regarding to the Seller and Buyers, Parties
declare that their data were stipulated in this
contract according to the information given by
them and based on the copies of their personal
documents which copies were made with their
approval.

31. For issues not regulated in this letter of
intent of sale related provisions of the Ffiv,, the
Civil Code, and Act C of 2021 on the Real
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évi O, tdrveény, valamint a végrehajiasira kiadott
17942023, (V.15.) Korm. rendelel rendelkezései
az irdnyadok

32, A jelen ingatlan adasvételi szerzddés
egymassal mindenben megegyezi 10 (liz) eredeti
példanyban készillt magyar és angol nyelven. A
szerzbdes  értelmezésével  kapesolatos  vilds
kérdéselben a magyar vallozal az iranyado.

33. Felek jelen 13 (tizenhdrom) oldalbol és 34
(harminchdrom) ponthdl  ingatlan  adasvételi
szerzOdést  annak  elolvasisa és  epyiiltes
értelmezése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot frlak ala, az alabbi helyen és idében.

Budapest, 2026. szeptember 1.

—

" Berndth Mihaly PAI
Eladd/Seller

]

~ Marin Giovafipi

Ugyvéd/attorney-at-law

Estate Registry, and Government Decree No.
17972023 (May  15)  issued for ity
implementation are decisive.

32. Present real esiate contract has been
prepared in English and in Hungarian version
10 (ten) original copies in each language. In
case of a legal dispute the Hungarian version
will be deemed as decisive.

33. Present real estate contract consisting of 13
(thirteen) Pages and 33 (thirty-three) Sections -
as it is in all aspects in full accordance with
their  will - is signed by both parties
approvingly -after perusal and interpretation,

{\Karrara Monica aziza

f

[ : Vevil/Buyerl
i 2

" Holezer Gibor

Vevo2/Buyer Vevod/Buyer3
s = - Sl
Vevid/Buyerd
Készitettem és ellenjegyzem/Prepared and countersigned by me:
L

D, Kérdsi Déniel Gybrgy, G ordig

Tgyvéd/attorney at-law '

1136 Budapest, Tdira u. 20/b.Y/1, :

Kasz-szdm/ Chamber registrajion number: 36064007 M 2

Budapest, 2026. szeptember 1.

\
7 # g
,./f T Cm A RSALEESEEN ariverers o | ERT
Bernath Mihdly Pal F{arram Monica Aziza Marin Sriovanni Holezer Gabor Krasznai Adél
Elada/Seller Ve viil/Buyerl Vevh2Buyer? Vevi3/Buyerd Vevid/Buverd



