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k&zott, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé eladja, vevé megvasdrolja, szavatossag mellett, per-, igény- és tehermentesen, megtekintett dllapotban
az ingatlan-nyilvdntartasban a Katymar kilterlleti 028/42 hrsz. alatt nyilvantartott, szanté megjelélésd; 2,1256
ha teriletd, 53,88 AK érték(i (alrészlet: 1,8974 ha teriiletd, 49,52 AK érték(i, mindségi oszt.: 3; 0,2282 ha teriilet(
4,36 AK értekd, minGségi oszt.: 4) ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak tulajdonjogat.

2./ Szerz6dé felek az 1./ pontban részletesen kériilirt ingatlan vételarat kolcsonds alku utan, egybehangzd
akaratnyilatkozattal 6.376.800 Ft, azaz Hatmillid-hdromszazhetvenhatezer-nyolcszaz forintban hatérozzak meg.
Felek rogzitik, hogy épllet, Ultetvény, a fold hasznait novelS agrotechnikai létesitmény jelen adésvétel targyat
képezd foldrészleten nem taldlhatd.

a.) Vev6 2026. szeptember 1. napjén banki dtutaldssal megfizetett foglald cimén az eladd részére 1.275.360,- Ft-
ot, azaz EgymillikettGszazhetvendtezer-haromszazhatvan forintot az eladé nevére az Erste Bank Hungary Zrt.-
nél nyitott és vezetett szamu bankszamldjara, és amely 0sszeg banki jovairasardl
az eladd meggy8z8dott, igy annak hidnytalan atvételét az eladd a jelen okirat aldirasaval is elismeri és nyugtdzza.
Felek kijelentik, hogy a foglaléra vonatkozd szabdlyozdst ismerik, az erre vonatkozé Ugyvédi kitanitast
megeértették, vagyis tudomasul vették, hogy a szerz6dés meghitsuldsaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a
kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszafizetni, a foglalé a vételdrba beszamit.

b.) Vevé kitelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradé teljes hatralékos vételdrat, vagyis 5.101.440,- Ft-ot, azaz
Otmillidszdzegyezer-négyszaznegyven forintot, legkéssbb a jelen szerz6dés jogerés mezGgazdaségi igazgatasi
szervi hatosdgi jovahagydsét kdvetben, a zédradékolt szerz8dések kézbesitését kdvetd 15 napon belil az eladd
részére banki atutaldssal, egyidejiileg készul§ irdsbeli atvételi elismervény és tulajdonjog bejegyzési engedély
ellenében megfizeti a 2./ a.) pontban rogzitett madon.

3./ Szerz8d6 felek megdllapitjdk, hogy mivel az addsvétel targyat képez§ kiilteriileti ingatlan szanté (termd&fald)
mivelési 4gu, ezért a mez8- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény 18-22. §-a alapjan
az elgvasarlasi joggal kapcsolatos eljarast le kell folytatni. Az el6vasarlasi jog a mezd- és erdgazdasagi foldek
forgalmardl szolé térvény, a Nemzeti Foldalaprol szolé torvény, a Hegykdzségrdl szélé torvény, és a
Természetvédelemrdl sz6l6 torvény alapjan, valamint a Polgéri Torvénykdnyvben meghatdrozottak szerint
gyakorolhatd, amellyel &sszefliggésben a szerz6d6 felek tudomdasul veszik, hogy ezen elSvasarlasi jog jogszer(i
gyakorldsa esetén a megel6z6 ranghelyii el6vasarlasra jogosult a vevd jogaiba Iép.

A jelen szerz6dés aldirdsaval a felek rendelkeznek a 474/2013.(X11.12.) Korm. rendelet szerinti hirdetményi Gton
torténd kozlési eljards meginditasarol.

Felek tudomdsul veszik tovadbbd, hogy a jelen jogligylet a 2013. évi CXXII torvény (Fftv.), valamint a féldforgaimi
targyd torvények dtmeneti és felhatalmazd rendelkezéseir§l sz6lé6 2013. évi CCXII. torvény (Fétv.) szerint a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott. A jelen adasvételi szerz6dés hatélya attdl a feltételtdl
fugg, hogy az ingatlanra vonatkozdan a vevét megeldz6 ranghelyen all6 elévésarlaSha jogdsult jogszer( elfogado
nyilatkozatot ne tegyen, és a vevdvel kotott addsvételi szerzddést a mezﬁgazdas;(zgai’;géé asi szerv jovahagyja.

Baja, 2026. szeptember 21.
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Amennyiben a jelen szerz6dést a mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagyja, Ugy zdradékkal l4tja el, a 1
visszakuldi és az atvétel utan szikséges azt torvényi hatérid6ben az illetékes félhivatalba benydjtani. s
Elado és vevl kotelezettséget vallalnak arra, hogy ha barmilyen értesitést kapnak ezen jogligylety
kapcsolatosan, akkor azt haladéktalanul megkiildik dr. Révfy Zoltan iigyvéd részére igazolhaté médon a 6500
Baja, Szent Imre tér 1. cimre.

4./ Amennyiben a jelen addsvételi szerz6dés jovahagydsat a mez8gazdaségi igazgatdsi szerv megtagadja vagy az
addsvételi szerz6dést nem a vevdvel, hanem harmadik személy ajdnlattevével az el@vasdarlasi jogét jogszeriien
gyakorld, a vevét megel6z6 ranghelyii el§vasarlasra jogosulttal hagyja jova, azt a felek a jelen szerz6dés egyik fél
szamara sem felréhaté bont6 feltételének tekintik, amely esetben a felek kételesek az eredeti allapotot az errél
sz016 hivatalos értesités, e hatdrozat barmelyik fél, vagy a jelen okiratot szerkeszt§ tigyvéd altali kézhezvételét
kovetd 5 napon beliil visszadllitani, igy elad6 koteles a fenti 2./ a) pontjdban meghatarozott 1.275.360,- Ft-, azaz
Egymilliokettdszazhetvendtezer-hdromszdzhatvan forint vevs részére térténd visszafizetésére, vagyis a foglalo
jogkdvetkezményeit a felek ez esetben nem alkalmazzék.

Felek rdgzitik, hogy az elSvasérlasi joggal kapcsolatos értesités kézhezvételéig kifizetett koltségek (dijak,
illetékek, ligyvédi munkadij sth.) mar nem jarnak vissza, azokat az azt megfizet6 fél kételes viselni.

5./ Eladé a teljes vételdr megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy a 2./ b.) pont szerinti hatralékos vételdr megfizetésének hitelt érdemld
igazoldsat kdvetden a vevd részére a vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéséhez sziikséges, a
jelen szerzGdéssel egyez6 alakisdgu okiratban megadott irdsbeli tulajdonjog bejegyzési engedélyét adja, akként,
hogy feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul a jelen szerzédés 1./ pontjdban részletesen kériilirt ingatlanra
vonatkozéan a vevd 1/1 tulajdoni hanyadanak adasvétel jogcimén térténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
és az eladd 1/1 ardny( tulajdonjogénak térléséhez, ezért kiilon okiratba foglalt letéti szerz8dés alapjan letétbe
helyezik az okiratot szerkeszt§ dr. Révfy Zoltdn tgyvédnél az errdl szdlé irdsbeli nyilatkozatot (tulajdonjog
bejegyzési engedély) négy eredeti példdnyban, az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratra
megszabott alakban, az ligyvéd éltal ellenjegyezve, amelyeket ligyvéd letétbe vesz.

6./ Amennyiben a vevd a teljes vételdrat a jelen okirat 2./ pontjaban foglaltak szerint eladé részére megfizette és
ezt kovetben elado az okiratot szerkeszt§ Ugyvéd részére hitelt érdemiSen nyilatkozik a teljes vételar 2./ a)
pontban részletezett médon tértént jovairdsardl, vagy ha a teljes vételdr megfizetése egyébként hitelt
érdemléen (pl. a vevd altal a 2./ b) pont szerinti Bsszeg atutaldsrél beszerzett banki igazolas Ugyvéd részére
torténd benydjtdsaval) megéllapithatd, akkor minden tovabbi feltétel és kikotés nélkiil a letétbd] kiaddsra keriil
az eladd irasbeli hozzdjérulé nyilatkozata (tulajdonjog bejegyzési engedély), amelyet a jelen okiratot szerkesztd
letéteményes ligyvéd jogosult és kételes az illetékes féldhivatalba benydjtani, hogy az adasvétel targyat képezé
ingatlanra a tulajdopjog adédsvétel jogcimén, 1/1 tulajdoni hanyadra a vevd javéra az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyzésre, és ezzel egyidejlileg az eladd 1/1 ardnyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdshol térlésre kerdiljon.

- Letéteményes ligyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélynek a teljes vételdr megfizetését kovetd 15 napon belili
foldhivatali benydjtdséra kotelezettséget vallal.

7./ Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 5. § (7) bekezdés b) pontja alapjan féldmivesnek mingsiil,
illetSleg a 16. § (1) bekezdésben foglalt korlatozas (féldszerzési maximum) ald nem esik, azaz foldtulajdona nem
haladja meg — a most megszerzett termé&foldekkel egyiitt sem — a jogszabalyi mértéket, vagyis a 300 hektdrt,
valamint nem Iépi at a Foldforgalmi torvény 16. § (2) bekezdéshen rogzitett - a mar birtokdban 1évé foldteriilet
nagysdgdnak a figyelembevételével sem - a jogszabalyi mértéket (birtokmaximumot), amely legfeljebb 1200
hektdr, tovédbbd az ingatlan-nyilvantartasrdl szold 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet 42. §-a alapjan AK értékben kifejezett, hatdsagi foldkiadési eljdrds atjdn kijeldlésre vérs
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

(Csontos Attila foldm(ives bejegyz§ hatdrozat széama: ! . NAK azonpsitd! )

Baja, 2026. szeptember 21.
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a 2013. évi CXXIl térvény és a 2013. évi CCXIL. térvény rendelkezéseinek eleget téve az aldbbi
tkozatokat teszi:

2013. évi CXXII térvény 13. § (1) bekezdése szerint a vevd nyilatkozik arrél, hogy a birtokba Iépésté| a fold
haszndlatat — ide nem értve a Foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdésében meghatarozott eseteket, amelyek
nem mindsil a hasznalat dtengedésének - masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5
évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 14. § (1)-(2) rendelkezési alapjan nincs a foldhasznélatért jaro
ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi féldhasznélattal kapcsolatos joger@sen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa, és hogy vele szemben a szerzést megel§z6 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kdtott,

A vevd nyilatkozik tovébba, hogy nem mindsiil palyakezds gazdalkodonak, illetéleg eladd és vevék egyiittesen
arrol, hogy az addsvétel térgyat képezd ingatlan nincs harmadik személy haszndlatdban.

A Vevd kijelenti tovdbbd, hogy az életvitelszer(i lakashasznalata helye (vagy mezégazdasdgi lizemkézpontja)
legalabb harom éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek koézigazgatasi hatara az
adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdratél kdzaton vagy kézforgalom eldl el
nem zdrt maganuton legfeljebb 20 kilométer tavolsdgra van. E nyilatkozat — jogszer(ien megtett elfogadd
nyilatkozat esetén — a mezdgazdaségi igazgatasi szerv &ltal a vevd 2013. évi CXXI| térvény (Fftv.) 18. § (1) e)
pontja szerinti ranghelyének megéllapitasdra szolgal az elévésarldsra jogosultak rangsoroldsa soran.

8./ Eladd szavatolja az addsvétel targyat képezd ingatlan per-, igény-és tehermentességét, tovabba
szavatossagot vallal azért, hogy azt ingatlan-nyilvantartason kiviili tartozas nem terheli és harmadik személynek
sincs olyan joga, mely a vevd tulajdonszerzését vagy birtokba keriilését akaddlyozng, illetSleg korldtozna.

Eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezs ingatlanra vonatkozdan olyan eljérds sincs folyamatban, amely
az ingatlan tekintetében terhelést eredményezhetne.

9./ Vevé kijelenti, hogy az ingatlanok &llagat, allapotat megismerte, s ezek tudatdban vasdrolja meg az
ingatlanokat a szerz6dés 2./ pontjaban meghatéarozott vételarért.

10./ Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy vevé az ingatlanok birtokdba a teljes vételar megfizetésével
egyidejlleg lép, mely id6ponttdl kezdve jogosult azok haszndlatara és hasznainak szedésére, illetSleg koteles
viselni terheit és a karveszélyt.

11./ Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonszerzéssel, valamint a jelen szerz8dés elkészitésével
jard koltségek és illeték vevét, mig az ingatlan esetleges tehermentesitésének koltsége az eladdt terheli,

12./ Szerz6d6 felek kijelentik és igazljdk, hogy cselekvsképes magyar allampolgarok, a vevd tulajdonszerzése
korldtozva nincs.

13./ Felek tudomdsul veszik, hogy adataik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel&zésérsl és
megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIl térvény (Pmt.) szabalyai szerint meghatarozott okirat bemutatasat
kbvetden keriiltek rogzitésre, illetSleg a személyes adatok kezelésre az informécids énrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsdgrol szél6 térvény (Infotv.), valamint az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
rendelete (GDPR) alapjan keriilt sor. Szerz8d¢ felek biintet8jogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen
jogligylet aldirdsa soran sajét neviikben és érdekiikben jarnak el, tovabbd hozzajaruinak ahhoz, hogy a jelen
okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd ligyvéd valamennyi altaluk kézélt szefiélyes Adatukat kezelje, személyes
okmanyaikrél mésolatot, illetéleg feljegyzést készitsen.

Baja, 2026, szeptember 21.
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14./ Felek kijelentik, hogy a jelen joglgylethez kapcsolédd add- és illetékfizetési kbtelezettségeikel..,
maradéktalanul tisztaban vannak, azzal kapcsolatosan a jelen okiratot szerkesztd lgyvédts] részletes és a
jogszabalyokra is kiterjedd tajékoztatést kaptak.

A Vevé kijelenti, hogy a term&fold megszerzésére tekintettel az illetékekrél sz616 1990. évi XClil. térvény 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerinti visszterhes vagyondtruhdzasi illetékmentességet igénybe kivénja venni, és ennek
érdekében vallalja, hogy a birtokbaadastdl, de legkés6bb az illetékkitelezettség keletkezését kévets 12. hdnap
utolsdé napjatél szamitott 5 évig a megszerzett terméfold tulajdonjogét nem idegeniti el, azon vagyoni értékd
jogot nem alapit, és a terméfoldet mezd-, illetve erddgazdaségi tevékenység céljéra hasznositja.

15./ Szerz6d6 felek megbizast adnak dr. Révfy Zoltan (6500 Baja, Szent Imre tér 1.) ligyvédnek a jelen addsvételi
szerzGdés elkészitésére és ellenjegyzésére, az el6vdsarlasi joggal kapcsolatos és a mez8gazdasagi szakigazgatasi
szerv el6tti jovahagydsi, az ingatlan-nyilvéntartdsi eljards lefolytatdsara, illetve az illetékes addhatésag felé
B40OE adatlap benyujtasara, amely ligyvédi megbizdst ligyvéd a jelen okirat aldirdsédval is elfogadja.

A felek kifejezett meghatalmazast adnak arra, hogy okiratszerkesztd ligyvéd jogosult a szerz6désben esetlegesen
eléforduld elirdsok, név-, szam- vagy egyéb adminisztrativ és technikai hibak &nalléan, a felek kiilon aldirdsat
nem igényld kijavitasara. A felek eljaré ligyvédet kifejezetten felhatalmazzak arra, hogy az ilyen jelleg(i hibdkat a
szerzGdés tartalmanak érdemi médositdsa nélkiil kijavitsa és a javitast az okiraton dtvezesse, illet§leg az illetékes
szervek elétt dtvezettesse.

16./ A jelen szerz8désre, illet6leg a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CXXII. torvény
(Foldforgalmi térvény), a 2013. évi CCXIl. torvény (Fétv.), valamint a Polgéri Térvénykdnyv (Ptk.) rendelkezései és
egyéb vonatkoz6 jogszabalyok az iranyaddak.

A szerz8dest a felek elolvasés és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t, gy is, mint tgyvédi
tényvazlatot, sajat keziileg, helybenhagydlag alairtdk, egyben a jelen okirat egy eredeti példdnyanak atvételét
aldirasukkal elismerik és nyugtédzzak.

Baja, 2026. szeptember 21.
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Alulirott, eljardsra meghatalmazott jogi képvisel8 dr. Révfy Zoltdn (6500 Baja, Szenpfmre tér 1., kamarai azonosité szdm:

I igyvéd, aldirdsommal igazolom, hogy oz dltalam szerkesztett jelen addsvételi szerz6dés mindenben megfelel a
hatélyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, az a szerz6dé felek kinyilvdnitott akaratét tartaimazza, az aldirdsok valddisdgat
tandsitom, ezért ezen okiratot Bajdn, 2026. szeptember 21. napjdn ellenjegyzem:
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