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4llampolgarsag: magyar) 3
8500 Papa, Gombktd u. 32. szam alatti lakos, mint eladé, és 2
Heszlerné Bognir Bernadett (sziiletési csaladi és uténeve: Bogndr Bernadett i g
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Mészéros Eva Tona (sziiletési csal4di és uténeve: Mészéros Eva Ilona }(\ =
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Vargané Kiss Nikolett (sziletési csaladi €s utdneve: Kiss Nikolett

sziiletési helye, ideje:

anyja szliletési csalddi €s uténeve:

személyi azonositd:
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NAK nyilvantartasi szam: S 850000137003

féldmiives bejegyzd hatérozat: 510083/2014.04.17.)

8500 Pépa, Pusk4s Tivadar u. 29. szdm alatti Jakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)
kdzott az alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek szerint:

1./ Szerz3d6 felek rogzitik, hogy a Mihdlyhdza kiilteriilet 056/23 hrsz-¢ ,.szant6” megnevezési, 3,8470 ha
teriiletil, 99,39 ak értékii ingatlan az eladdk tulajdonat képezik az alébbiak szerint:

| Eladé Tulajdoni hinyad | Vételdr )
Bognér Péterné 483/9940 (tul.Jap 1/1.) | 358.000,-Ft, E-Ié:omszézﬁtvennyolcezcr forint
Heszlerné Bognar Bernadett 483/9940 (tulJap 11/4.) | 358.000,-Ft, Haromszézbtvennyolcezer forint

Szerzddd felek rogzitik, hogy Heszlemé Bognér Bernadett elad6 tulajdoni hanyadat terheli Mész4ros Eva llona jogosuﬁ
tart4si joga; tovibb4 az ingatlan-hdnyadok harmadik személy haszonbérletében alinak 2012.08.01. napjatél 2031.12.31.
napjéig, 50 kg/ak/év étkezési biaza ériékének megfeleld bérleti dij mellett.

2/ Msészéros Eva Ilona tartasi jog jogosult kijelenti, hogy a Heszlerné Bognér Bernadett elad6 tulajdoni héanyadéan
fennallé tartasi jogaré! minden téritési igény nélktil lemond a tulajdonos javéra, akitél egyéb biztositck alapitasat,
nyuajtasat nem kéri.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy Mésziros Eva llona tartisi jog jogosult jelen okirat aldirdsdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsét adja ahhoz, hogy a javéra bejegyzett tartési jog az ingatlan-nyilvéntartésbé] torlésre
keriiljdn.

3./ Szerzédt felek megallapodnak, hogy az eladék - a vevd alabbi tartalom meliett tett vételi ajanlatat elfogadva -
immaér tehermentesen eladjak, a vevé pedig megvésérolja az 1./ pontban meghatérozott ingatlanban 16v6 eladéi tulajdoni
hanyadokat a kdlcsdndsen kialkudott — és az egyes ingatlan-hanyadoknal tételesen feltiintetettek szerint szamitott -
Gsszesen 716.000,-Ft (Hétszaztizenhatezer forint) vételarért.

Szerz3ds felek megallapodnak, hogy a vevd a teljes vételarat a szerzbdés mezbgazdasigi igazgatisi szerv altali
jovahagydsinak kézhezvételétdl szamitott 13 (tizendt) napon belill fizeti meg az eladdk részére akként, hogy az egyes
eladoknak jutd vételarrészeket
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—  Bogndr Péterné elad6 részére az Erste Banknil vezetett 11600006-00000000-59131966 szamu,

- Heszlemné Bognir Bemadett elad6 részére az Erste Banknal vezetett 11991119-81134353-00000000
szama szémlara utalja at.
Az eladdk-a vételdr sajat kezitkhdz torténé joghatalyos teljesitésének ismerik el, amennyiben az Osszegek a megadott
szamlékon joviirdsra kerllnek. Az eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételér teljesitésrol a Jjovairas napjin
teljes bizonyité erejii maganokiratban régzitett elismervényt adnak ki és kiildenek meg az eljaré iigyvédnek, vagy e~-mail
Gtjan az eljard ligyvédet (ruischdr@gmail.com / ugyved@ruisch.hu) értesitik. Szerzddd felek az e-mail Gtjan érkezd
levelek kapcsan eldzetesen kijelentik, hogy azt sajat nyilatkozatuknak és az ir4sos kozléssel egyenértéklinek ismerik és
fogadjéak el, mely atkalmas joghatés Kivéltasdra. ‘
Szerz6dé felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben az eladdi értesités valamely oknal fogva elmarad, agy a vevd
dltal adott - akér elektronikus utalasré] sz616 — bizonylat pétolja az eladéi nyilatkozatot.

4./ Az eladék a tulajdonjogukat a vételdr kifizetéséig fenntartjak, a vevd tulajdonjoga a vételdr maradéktalan
megfizetését ksvetSen keritthet bejegyzésre az ingatlanra.

4/1. Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy az eladék jelen szerzddés aldirdsival feltétlen &s
visszavonhatatlan hozzijéruldsat adjak ahhoz, hogy az ingatlan-hényadaikra a tulajdonjos-fenntartishoz kapcsolédd
vevéi jog a vevé javéra 5zéldan bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéntartisba.
Szerzdd6 felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds vevi Jjog hatérozott idére, a tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelem elbiraldsdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolods vevéi jog bejegyzése iranti
kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatél szamitott 6 (hat) hénapos hatéridé elteltéie 411 fenn.

4/2. "Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy az eladdk jelen szerzédés alairssaval egyidejlileg kiilsn
nyilatkozatban adjak meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulasukat (bejegyzési engedély) ahhoz, hogy az Ggylet
targyat képezd ingatlanrél a tulajdonjogukat toroljék és a vevd tulajdonjogat adésvétel jogeimén bejegyezzék az
ingatlan-nyilvéantartasba.

Az elad6k a bejegyzési engedélyt jelen szerzddést készitd és egyben letétkezeld iigyvédnél 3 (harom) eredeti
peéldanyban letétbe helyezik azzal a rendeltetéssel, hogy a letétkezeld a nyilatkozatot a vételdr kifizetésének béarmely fél
dltali - a fentiekben régzitettek szerinti - igazolasat kovetden jogosult és koteles kiadni az ingatlaniigyi hat6ség felé, a
tulgjdonjog 4tvezetése érdekében. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a letét megsziinik azzal, amennyiben az
eljar6 tigyvéd a bejegyzési engedélyt az ingatlanligyi hat6sdghoz benyijtja.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben a vételdr kifizetésére valamely okn4l fogva nem keriil sor,
vagy a hatésdg més személyre hagyja jOva a szerzédést, az eljard Ugyvéd koteles a bejegyzési engedélyeket

megsemmisiteni, lerontani. Az eljér6 ligyvéd jelen szerzdés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt
letétbe veszi.

5./ Az eladdk szavatolnak az ligylet targyét képez6 ingatlanok — jelen szerzédésben foglaltakon felilli - per-, teher-

€s igénymentességéért, valamint azért, hogy annak tulajdonjogdra, hasznilatéra, és hasznai szedésére més személynek
érvényes jogcime nincsen.

6./ Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a vevd a haszonbérleti jogviszony megsziinése napjaval lép az ingatlan-
hanyadok birtokdba, az eladék a vételar kifizetés napjaval ruhdzzék 4t az ingatlan-hinyadok kiad4sa iranti igényt a
vevére, aki e naptél hiizza annak hasznait és viseli terheit, a kirveszélyt. A vevé kijelenti, hogy az iigylet targyat képezd
ingatlanokat megtekintette, allagat ismeri ¢s azt rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas 4llapotban vésérolja meg.

74 A vevd kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében el6vasarlasi joga 4ll fenn a 2013, évi CXXII. tv. (Ffiv.) 18. §(H
bek. e) pontja alapjan, mint olyan féldmiives, akinek az életvitelszerii lakéshasznalata helye/iizemkdzpontja legaldbb 3
éve olyan Magyarorszég teriletén fekv0 telepiilésen van, melynek kbzigazgatési hatéra az iigylet targyét képezd foldek
fekvése szerinti telepiilés kbzigazgatasi hatarat6l kéziton, vagy kozforgalom elél el nem zart maganiton legfeljebb 20

km tavolsagra van. A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdésben meghatarozott sorrendben az a) pont
szerinti Ostermeldk csaladi gazdasiga tagjanak mindsiil.

8/ A vev a2013. évi CXXIL. tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve vallalja, hogy

~  a fold hasznélatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kdtelezettségének,

— a foldet a tulajdonszerzés iddpontjit6l szamitott 5 évig — a 2013.6vi CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
A vevd a 2013. évi CXXIL. tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéscket megismerve nyilatkozik, hogy
— nincs a foldhasznilatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalatial
kapcsolatos joger&sen megéllapitott és fennallé dij-,vagy egyéb tartozasa (egylitt:f5]dhasznalati dijtartozas),és

— vele szemben a szerzést megelozd 5 éven belitl nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.
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A vevd — amennyiben a szerz6dés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatéban van - kbtelezettséget véllal arra,
hogy a f6ldhasznélati jogviszony id5tartamét nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kdvets idére véllalja a 2013.
évi CXXIL. tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakat.

9./ A vevb jelen okiratban nyilatkozik arrél is, hogy a jelen joglgylettel megszerzett ingatlannal egyiitt sem
rendelkezik a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1)-(7) bekezdésében rogzitett fildszerzési maximumot meghalad6 fold
tulajdonjoggal vagy haszonélvezeti joggal, tovabba részarény-tulajdonnal nem rendelkezik.

10/ Szerz6dé felek tudomésul veszik, hogy a szerzédés a 2013. évi CXXIL tv. (Fftv.) rendelkezései szerint a
mezdgazdasigi igazgatisi szerv jévahagyasshoz kotott. Szerzédd felek rogzitik, hogy a jogiigyletre alkalmazni kell a
Fftv. el8vasarlasi jogra vonatkozé rendelkezéseit, igy a 21. § alapjan a tulajdonos az 4ltala elfogadott vételi ajanlattal
cgységes okiratba foglalt szerzddést - a felek alairasatél szamitott 8 napon belill - kételes megkilldeni a mezbgazdaségi
igazgatdsi szerv részére, amely eldzetes vizsgélatot végez, déntését végzésben kozli a felekkel, s amennyiben nem
tagadja meg a jévéhagyast, tigy hivatalbé] elrendeli a szerzédés kdzzétételét, ennek sorén megkildi a fold fekvése
szerint illetékes teleplilési nkorményzat jegyzéjének a torvényen vagy megillapodédson alapuld elévisarldsi jog
Jogosultjaival torténd hirdetményi Gton valé kizlés érdekében, valamint ezzel egyidejileg megkeresi a fold fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjoganak atruhdzésira iranyulé szerz6dés benyijtisa tényének
feljegyzése érdekében.

Szerz6d felek rogzitik, hogy megéllapoddson alapulé elvasarlasi Jog az ingatlan-hényadok kapcsén nem all fenn, az
ingatlanok tulajdonostdrsainak a Ptk. és a Ffiv. rendelkezései alapjan lehet elévasarlasi joga, tovabbé az ingatlanokon
nem keriilt sor a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. tv. 127. §-a szerinti elévasirldsi jog alapitésara, egyéb

jogszabélyon alapul6 elévasarlasi jog nem 4ll fenn, a Ffiv. 21. § alapjén pedig az eldvasirldsra jogosultak értesitése
hirdetményi (ton térténik.

11/ Szerz6ds felek kijelentik, hogy cselekvBképes magyar allampolgérok, szerzddéskoteési képességitk nem esik
korlatozés ald. A vevé nyilatkozik, hogy belfsldi természetes személy, a 2013. évi CXXIL. tv. 5. § 7. pontjdban foglalt
foldmiives fogalomnak megfelel, jogosult a termé£sld tulajdonjoganak megszerzésére.

12/ Szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés elkészitésével kapcsolatban felmerilé valamennyi
koltség, tigyvédi munkadij, esetlegesen kiszabasra keriil6 illeték a vagyonszerzit terheli.

Szerz8dd felek rogzitik, hogy a 2013. évi CCXIL. tv. (Fétv.) 13/A. § (1) bek. rendelkezései szerint a vevd helyébe 16pd
elévasarlésra jogosultat az adasvételi szerz8désnek a vevére vonatkoz6 rendelkezései Jjogositjak és kotelezik.

13./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik a hatalyos illeték szabalyokra valé kioktatdst. A vevé — mint foldmiives -
jelen szerz8désben nyilatkozik &s kijelenti, hogy a termbfdldet a birtokbaadéstél, de legkésdbb az illetékkotelezettség
keletkezését kivetd 12. hénap utolsé napjatsl szémitva — vagyoni ¢rtékil joggal terhelt terméfSld szerzése esetén a
vagyoni értekii jog megsziinéséisl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkdtelezettség keletkezését kévets 5. év
utols6 napjété] - 5 évig nem idegeniti e, azon vagyoni értéki jogot nem alapit, és egyéni véllalkozéként/BstermelSként a
term6fdldet mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljéra hasznositja.

A vevb megbizza az eljar6 tigyvédet, hogy a vagyonszerési illetékhez kapesolodé NAV adatlapot helyette és nevében
eljarva kitsltse és benytjisa az Adéigazgatési Osztaly felé azzal, hogy a meghatalmazas nem terjed ki az NAV-t6] érkezé

kildemények étvételére, igy azokat kbzvetlenill a sajit részére kéri kézbesiteni. Az eljaré iigyvéd az okirat
ellenjegyzésével a meghatalmazsst elfogadja.

14./ Szerz6dé felek tudomésul veszik a hatdlyos adészabalyokra adott kioktatast, mely szerint az eladdk adéfizetési

kbtelezettségére az Szja. tv. 59-64. § rendelkezései iranyadéak, megallapitjak ugyanakkor, hogy az eladék tulajdonukat
tobb mint 5 éve szerezték, igy a vételdr adémentes.

15/ Szerz8d0 felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv elbtti,
tovabba az eladSk tulajdonjoganak torlése, tartdsi jog torlése, a vevd javéra a tulajdonjog-fenntartiashoz kapesolédé
vevbi jog és a tulajdonjog bejegyzése érdekében az ingatlaniigyi hat6sag elStti eljarasban teljes korii képviseletitk
ellitdsaval - az esetleges elirdsok javitssara is kiterjedSen - megbizzik és meghatalmazzak dr. Ruisch Attila igyvédet
(8500 Papa, Budai Nagy A. u. 1. 1/5.), aki az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Jelen okiratot elolvasdsa és értelmezése utin, mint akaratunkkal mindenben megegyezit jovahagydlag alairtuk.

Pépa, 2026. szeptember 23.
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Az okiratot szerkesztettem, és Papan, 2026. szeptember 23. napjén ellenjegyzem:
Dr. Ruisch Attila iigyvéd (KASZ: 36067924)
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