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Terméfold adasvételi szerzodeés
(Foldmiives vevs)

[amely I&trejott egyrészrél
% Banhidi Jénosné mint eladé és hasznalati jogrol lemondo (sziiletési neve WG, szilciési helye AN 2iletés) ideje:
anyja neve: (I, szcmélyi szame: SR, 206azonosito oo TR 2427 Baracs, Széchenyi

utca 110. sz. alatti lakos |

» Eper Jozsefné, mint eladé (sziiletési neve: WNEEEER szilctési helye S 20letési ideje: NN ., onyja neve SR

W <zcmelyi szama TN 200azonosilo jolc. (NP 2427 Baracs, Széchenyi utca 161. s2. alatti lakos,
% Fazekas Janosné, mint eladé (szilelési neve: szilletési helye: SENR sziletési ideje; MENNENNNR, anyja neve:
R ;5 :clyi szamz 3R 2d6azonosito jele: d 2427 Baracs, Széchenyi utca 110. sz. alatti takos

masreszrol

<+ Balogh Tamas, mint vevé (sziiletési neve: (IR szi'ctési helye: SN sz ilct¢si idejc: SRR, anyja neve:
S s7célyi szama: TR, 2063zonositd jelc; NN 1016 Budapest, Piroska uica 11. 2/2. sz. alatt lakos
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek meliett:

I. A SZERZODES TARGYA, SZAVATOSSAG! NYILATKOZAT

1. Eladok kijelentik, hogy a Baracs kiilteriileti 057/12 hrsz-0, 6275 m? teriiletdi, 13,11 AK:értékii, szantd megnevezésii ingatian az ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint 2/4-ed részben Banhidi Janosné, 1/4-ed részben Eper Jozsefné, , 1/4-ed részben Fazekas Janosné
tulajdonat képezi.

2. Eladok kijelentik, hogy az ingatlant az alabbi terhek terhelik: 025 0kT 06 390086

2.1. tullap 11I/3. sorszam alatt jelzalogjog terheli 3.090,- Ft illetéktartozés és jarulékai erejéig a 47571/2006.09.22. hatérozat alapjan,
jogosult: Tolna Megyei liletékhivatal
Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fenti terhet legkésébb 90 napon beliil toroltetik az ingatian-nyilvantartasbél, tekintettel
arra, hogy a kévetelés befizetésre_ kerdilt, illetve mar el is éviilt. ANAV-nal a toriési eljarast meginditottak,

2.2. tullap /4. sorszam alatt Banhidi Janosné javara bejegyzett holtig tartd hasznalati jog a tul. lap 11/7-8 tulajdoni illetdségekre.

Eladok kijelentik, hogy az ingatian egyebekben per-, igény- és tehermentes, annak rejtett hibajard! tudomasa nincs, azt ado vagy adok
modjara behajthato koztartozas nem terheli, harmadik személynek nincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzéeét, valamint az ingatlan
birtokhavételét korlatczng vagy akadalyozna.

Il. A FELEK SZANDEKNYILATKOZATA, A VETELAR ES A FIZETESI HATARIDO

3. Eladok eladjak, vevd 111 arényban megvasarolja az altala ismert, megtekintett allapotban, per-, igény- és tehermentesen az 1.)
pontban kérdlirt ingatlant 1.600.000,-Ft, azaz Egymillio-hatszazezer forint vételarért, mely a hasznélati jog ellenérétékét is
tartalmazza; Banhidi Janosné hasznalati jogard! gyermekei javéra ellenérték néikiil mond le.

4 A vevd a vételarat a mezGgazdasagi igazgatési szerv jelen szerzddést jovahagyo hatarozatanak okiratszerkesztd ligyvéd altali
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil fizet meg banki atutaléssal az eladok részére, eladdk részére az alabbiak szerint:
4.1. 800.000 Ft-ot, azaz Nyolcszézezer forintol Eper Jozsefnének az OTP banknél vezetett 11773360-02832939-00000000
4.2. 800.000 Ft-ot, azaz Nyolcszé&zezer forintot Fazekas Janosnénak a 70600061-11000389-00000000 sz. bankszamlajara.

1. INGATLAN NYILVANTARTAS! RENDELKEZESEK

5. Tulajdonjog-fenntartdssal tdrténd eladas és vevéi jog

SzerzGd§ felek abban &llapodnak meg, hogy az Eladék a tulajdonjogukat a Vételar teljes bsszegli kiegyenlitéséig fenntartjak, azaz az Eladék az
Ingatiant a Vételdr hianylalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-fenntartassal adjak el. Az Eladok a tulajdonjog-fenntartas
idétartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat - hozzajaruiasa nélkil - nem csorbithatja. Az Eladék a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez killdn ulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

Jelen szerz6dés alairasaval az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatianra a
Vevs javara, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevsi jog bejegyzése iranti kérelem ingatianiigyi haldsagi benyljtasatol szamitott 6 hénapos
idétartamra tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, melynek bejegyzését Eladok és
Vevé kdzdsen kérik, és a bejegyzéshez feltétlen és visszavonhatatian beleegyezésiiket adjak.

Felek tudoméassal birnak arrol, hogy amennyiben a tulajdonjog bejegyzési engedély a fenti idétartam lejértat megelézéen benytijtasra keriil az ingatianiigyi
hatosaghoz, ebben az esetben a tulajdonjog bejegyzése a korébbi id6pontban megtorténik. A Felek lisztaban vannak vele, hogy a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatdsag a

tulajdon; ayzése irénti kérelem elbiralaséig, de legfeljebb a jelen pontban irl hatarids elteliéig feffiiggeszti.
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Bejegyzési engedély és kérelem
Eladok jelen okirat alairasaval egyidejlileg okiratszerkeszté igyvednél {igyvédi letétbe helyezik az ingatlan-nyilvantariasrol szolo 2021.
évi C. (6rvény 32. §-a szerinti, ingatlan tulajdonjogénak bejegyzéséhez szikséges feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog
bejegyzési engedélyt, melyben ahhoz adjék hozzéjarulasukat, hogy velik szemben a tulajdonjog adasvétel jogcimén 1/1 arényban
bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvantartasba a vevd javara, egyidejileg az eladok tulajdonjoga torlésre keriiljon az ingatfan
nyilvantartasbol.
Vevd kéri tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzését 111 aranyban a fentiek szerint.
A tulajdonjog bejegyzési engedély abban az esetben adhaté ki a felek, valamint az ingatiantgyi hat6sag részére, ha a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt letétként kezeld (igyvéd eldtt a felek barmelyike hitelt érdemiden igazolja, hogy a teljes vételar kiegyenlitésre kertilt.
(Hitelt érdeml§ igazolasnak mindsill pld.: eladok részérdl a teljes bizonyito erejl maganokiratba foglalt nyilatkozat, vagy a
mariabanhidi@gmail.com e-mail cimrdl az ugyved@bozsits.hu e-mail cimre megkildott nyilatkozat a tefjes vetelar megfizetésérdl, vevl
részérdl eredeti banki igazolas, hogy a vételar visszavonhatatlanul atutatasra vagy tigyvédi letétbe helyezésre kertilt.)

Banhidi Janosné jelen okirat alirasval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoganak
bejegyzésével egyidejileg holtig tartd hasznalati joga torlésre keriitjén az ingatlan-nyilvantartasbol (tul.ili/4. sorszam, utafas tulfll/7-8.
S0rszam).

A felek biintetdjogi felelésségik tudataban kijelentik, hogy cselekvdképes magyar allampolgarok, szerzOdéskotési képességikben
korlatozva nincsenek.
Banhidi Janosné és Eper Jozsefné jelen okirat alairasaval meghatalmazzék tulajdonostarsukat és Fazekas Janosnét, hogy jelen
jogiigylette! kapcsolatosan a jovében képviseletiikben eljarjon, barmilyen jognyilatkozatot megtegyen, Sket barmely hatosag és mas
szerv eldtt teljeskorlien képviselje. )

IV. TERMOFOLDDEL KAPCSOLATOS NYILATKOZATOK

Mez6gazdasagi igazgatasi szerv eldzetes vizsgalata, hirdetményi kdzlés, hatésagi jovahagyas

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen szerzédést a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmérol sz6lo Mez6 és Erddgazdasagi Foldek
Forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. tbrvény (a tovabbiakban Foldforgalmi torvény) 21. §. (1) bekezdése alapjan a tulajdonosnak a felek
alairasatol szamitott 8 napon belill a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni jévahagyas celjabol. Ha a 23. § (1)
bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat tredményeként a mezégazdaségi igazgatési szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzGdés
jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és
hivatalbdl elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kdzzétételre valé alkalmassag megallapitasa nem mindsil ez adasvéleli szerzbdés
hatosagi jovahagyasanak. A 21. §. (1b) bekezdése szerint a mezdgazdasagi igazgatési szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kdzli az
eladoval, az acasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes teleplilési
énkorméanyzat jegyzéjének.

Hirdetményi kdzzététel

A jegyzd hirdetinényi (ton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason alapuld eldvasartasi jog jogosultjaival. Az
adasvéleli szerzédés hirdetményi Gton torténd kizlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodé korményzati honlapon
torténd kdzzétételiel valdsul meg. A szerzédés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkorméanyzat polgarmesteri
hivatala hirdetétablajan is kifliggeszthetd az elektronikus kézzététellel megegyezé idGtartamra.

Avevd a Foldforgalmi térvény 18. §.-a szerinti eldvasarlasi joggal nem rendelkezik.

Hatosagi jovahagyas

A szerzGdés érvényességéhez az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szikséges.

Felek jelen okirat alairasaval megbizast és meghatalmazast adnek Dr. Bozsitsné dr. Pet6 Erzsébet igyvéd (2400 Dunatjvéros Dozsa
Gy. 0t 9. fszt. 1.) részére, hogy Bket az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv elStt a hatdsagi engedélyezési eljaras soran, tovabba a
telepiilési Gnkormanyzat jegyz6je eldtt a hirdetményi (ton torténd kdozzététel soréan teljes jogkdrrel kepviselje.

Torvény altal eldirt nyilatkozatok 3 )
13.1.) A veve kijelenti, hogy foldmivesnek mindsil foldmtives nyilvantartasba vételi szama:
540033/2025.04.25.

| S e

\' nyilvantartasi szama: P000000876437

13.3) A vevé a Foldforgalmi torvény 13. §. (1) bekezdésére tekintettel kijelenti, hogy a fold hasznélatét masnak nem engedi
&, azt maga haszndlja, és eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig més célra a foldet nem hasznositja.

13.4.) A vevé a Foldforgalmi torvény. 14. §. (1) bekezdésre tekintettel nyilatkozik, hogy féldhasznalali dijtartozasa vagy egyéb tartozasa

nincs (a tovabbiakban egyutt: foldhasznélati dijtartozas). : ?
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13.5.) A vevs a Féldforgalmi torvény 14. §. (2) bekezdésre tekintettel nyilatkozik, hogy a szerzést megelézé 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyul6 joglgyletet kotétt.

13.6.) A vev a Foldforgalmi térvény 16. §. (1) és (2) bekezdéseire iekintettel nyilatkozik, hogy a tulajdonéban és haszonélvezetében lévé
terméfoldteriilet nagysaga — beleértve a jelen szerzédéssel érintett ingatlant is — nem éri el 300 ha nagységot, illetve a birtokaban lévé
term&fdldteriilet nagysaga — a jelen szerzGdéssel érintett ingatiant is beleértve — nem haladja meg a 1200 hektart.

13.7.) Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol szdlo 2021. évi C. tdrvény végrehaijtasérol szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42, §-a alapjan
kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

13.8.) Foldhasznalat

A vevd a Foldforgalmi torvény 13. §. (4) bekezdésére tekintetiel kijelenti, hogy kételezettséget vallal arra, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitia meg, és megsz(inesét kévetd idére a 13. §. (1) bekezdésben foglalt
kételezettségeket véallalja.

Féldhasznalati jog jogosulija: Gulyas Tamas, id6tartama: 2013.05.15. — 2028.12.31., féldhasznalati dij mériéke: 3.000 Ft/AK/év.
V. BIRTOKATRUHAZAS

14. Eladok kételezetiséget vallalnak arra, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatiant a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi jovahagyasat
kévetd 8 napon beliil a vevo birtokaba adjak.
A vevd a birtokbavétel napjaté! szedi az ingatlan hasznait, és viselik annak terheit, valamint a karveszélyt.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

15, Atulajdonjog megszerzésével kapcsolatos illetéket a vevo viseli, melyet — amennyiben a vevd illetékmentességben nem részesiiine —
a NAV felhivasatol szamitott 30 napon beliil kételes atutalassal megfizetni a NAV részére.

A vevt tudoméssal bir arrél, hogy a jogligylet az alabbi feltételek teljeslilése esetén mentes a visszterhes vagyonatruhzasi illetek aldl:

Itv. 26. §. (1) bek. p) pontja alapjan,
LA terméfoldnek a foldmives altali ellenérték fejében t6rténd megszerzése, feltéve, ha a birtokba adéstdl, de legkéstbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd tizenkettedik hénap utolsd napjatdl — vagyoni értékii joggal terhelt terméfold esetén a
vagyoni értékii jog megszerzésétdl, megsziinésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezetiség keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjatdl — szamitva 5 évig
pa) a termdfdld tulaidonjogat nem idegeniti el
pb) a termd&foldén vagyoni jogot nem alapit, és
pc) a termdfoldet mez6-, illetve erd8gazdaségi levékenység céljara hasznosita.”

A fenti feltételek teljesitésél a vevs vallalja, és a NAV-101, mint llletékhatosagtol illetékmentesség biztositasat kéri.

16. A szerzGdés készitésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal kapcsolatos iigyvédi munkadijat a vevd viseli, melyet legkéstbb a
mez8gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd hatarozatanak okiratszerkesztd ligyvéd altali kézhezvételéisl szamitott 8 napon bellil kdteles
megfizetni a szerz6dést készitd Uigyved részére.

17. Ugyvédi megbizassal kapcsolatos rendelkezések
Felek jelen szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint az illetékes ingatlaniigyi hatosag el6tti képviseletitkre, kifejezetten
jognyilatkozat tételére is kiterjedden, megbizast és meghatalmazast adnak Dr. Bozsitsné dr. Petd Erzsébet ligyvédnek (2400
Dunaiijvaros, Dozsa Gy. it 9. fszt. 1., KASZ sz&m: 36058024, nyt. szam: 06-012378, iigyv.ig.sz: U-104784), mely meghatalmazas és
megbizas kiterjed kifejezetten arra is, hogy az eljaro iigyvéd az ingatlan tulajdoni lapjéra az ingatlaniigyi hatdsagnal barmikor
betekintsen és a NAV, mint llletékhatésag felé a NAV adatlapot (B400E) benyUijtsa; a megbizast és meghataimazast a szerzddést
készitd {igyved elfogadja.
A szerz8dés szovege egyben az gyvédnek adolt tényvézlatul is szolgal, a szerzGdés tényleges (gyleti akaralukat tlkrdzi, minden
tekintetben megfelel az ligyvédnek adoit utasitasuknak. A felek feljogositjak az eljaré lUigyvédet, hogy barmilyen név-, szam vagy
szamitasi hiba, eliras, kihagyas, hidnyossag esetén, az értelemszer(ien szilkséges valtoztatast, kijavitast a szerzédésen a szerzddés
lényegi tartalméanak érintése nélkiil elvégezze.
A szerzddo felek az illetékfizetési és addzasi kbtelezetiséglikrél igyvédi kioktatasban részesiiltek.
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A felek az Informéacios Onrendelkezési jogrol és az Informéacié szabadsagré! szol6 2011. évi CXII. tv. alapjan adataiknak az eljaro ligyvéd
részeérdl torténd kezeléséhez, és a személyes adataikat tartalmazo igazolvanyokr6l az ellendrzés kérében {6rténd mésolatkészitéshez
hozzajaruinak, tovabba hozzajarulnak ahhoz, hogy az ligyvéd a Pénzmosés és a Terrorizmus Finanszirozasa Megel6zésérdl és
Megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIl torvény szerint Ugyfél atvilagitast elvégezze, és a tudoméséra jutott személyes adatokat a
jogszabalyoknak megfelelGen kezelje és tarolja, kijelentik, hogy az eljar6 ligyvéd eldzetesen tajékoztatast nydjtott résziikre az ellendrzés
céliardl, modjardl és tartalmarol, valamint az Ugyvédi kozremitkddés megtagadasanak kdtelezetiségértl. Szerz6dd felek a Pmt. 8. § (1)
bekezdése elbirasanak megfelelden nyilatkoznak arrdl, hogy jelen szerzddésben rogzitett jogiigylet sorén sajat neviikben, illetve
érdekiikben jarnak el, valamint arrél, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszereplonek, kiemelt kdzszerepi6 kézeli hozzatartozojanak, illetve
kiemelt kdzszerepl6vel kozeli kapcsolatban allo személynek. Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkézik a Pmt. rendelkezéseibe.

A felek a szerz6désbe egyebeket belevenni nem kivannak, azt alairds eldtt elolvastak, a szerzédést készitd Ggyvéd a szerzGdés tartalmat
résziikre részletesen elmagyarazta, és ezt kévetéen - rr?zkaratukkal mindenben megegyezGt - jovahagyblag alairjak.

Fazekas Janosné cL:l o’

Kelt Dunatjvarosban 2026.09.25.

Banhidi Janosné elado és EpIer Jész ne elado

hasznalati jogrél lemondé

o~ Balogh Tamas vevd

Ellenjegyzem Dunatjvarosban 2026.09.25.
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