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TERMOFOLDINGATLAN ADASVETELI SZERZODES SIS,

amely létrejott egyrészrol BALOGI ISTVANNE

1900 Maké, Rakoczi utca 36. szam 2. emelet 5. ajtészim
alatti 4llandé lakcimd, de ténylegesen 2119 Pécel, Tompa utca 1. szam alatti tartézkodasi helyi lakos,
mint eladé — a tovabbiakban: Elado,
masrészr6l VERES NORBERT

byUU Mako, Oszegedi Gt 12. sz4m alatti allando lakcimii lakos, mint vevd — a
tovabbiakban: Vevd kozott az alulirt napon és helyen az aldbbiakkal.

1.) Szetzdédé felek a tulajdoni lap adataival egyezden régzitik, hogy Eladénak kizarblagos 1/1 ardnyd
tulajdonét képezi a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztaly 4. szamitogépes ingatlan-nyilvantartasaban a Maké kiilteriilet 064/10 hrsz alatt felvett,
,szant6” miivelési agh, minddsszesen | ha 7501 m? alapteritletii és 79,07 AK értékii termdfoldingatlan
(mely all 1. mindségi osztalyi 8880 m? teriiletli és 41,65 AK értékli, 2. minGségi osztalyn 8621
mZteriiletii és 37,42 AK értékii foldrészletbol. ’

1.1. Szerzddd felek rogzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlan tulajdoni lapjéra az alabbi terhek keriiltek

bejegyzésre: II/1. része ala 30622/2012.01.16. szdmon az MVM Démisz Aramhélézati KA. javara
(6724 Szeged, Pulcz utca 44.) a terillet kimutatés szerinti 174 m2 teriiletre ,Vezetékjog™ keriilt
bejegyzésre. Eng.szam: SZEMMBH/05654-1/2011/MU, E-45/2011. Az itt irt teher (vezetékjog) nem

’

pénziigyi teher, ezért nem akadalya a tulajdonjog 4tszallasanak, de a tulajdonosvaltozast kévetden is
fannmarad. Felek a vezetékjog jogi jellegével és szabélyaival ligyveédi tajékoztatast kdvetben
tudomassal birnak, szerzddéskotési szandékukat fenntartjak.

2.) Eladé eladja, Vevd megveszi kizérolagos (1/1) ardnyi tulajdonjoggal 6rokre és visszavonhatatlanul az
1.) pontban részletesen koriilirt termofoldingatlant a 3.) pontban kitett vételarért, ismert és megtekintett
sllapotban annak minden fSldben, falban 16v8, lathat6 és lathatatlan tartozékaival, alkot6részeivel és
névedékeivel egyiitt rokre, visszavonhatatlanul igy, ahogyan az a mai napon &ll.

Szerzddd felek rogzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlan vételara 3.500.000,-Ft /azaz harommilli6-
tszazezer forint/, melybdl az 1. mindségi osztalyl foldrészlet értéke 1.843.637,-Ft, a 2. minGségi
osztalyn foldrészlet értéke 1.656.363,-Ft.

o

dtszazezer forintot/ egydsszegben, 4tutalassal az alibbiak szerint fizeti meg. Vevo itutalja a teljes
vételarat, azaz 3.500.000,-Ft-ot /MHarommillié-otszazezer forintot/ Eladé részére, Balogi Erika Ildiké
nevén az nal vezetett + szAmi bankszamlajara, legkésdbb azt
kovetd 5 (6t) napon beldl amikor az 5.) pont szerint kozzeétételre keriilt addsvételi szerzddésre a
jogosultaktol elfogad6 nyilatkozat™ vagy egyéb észrevétel nem érkezik, tovabba ezt kovetben a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv (ezt megeldzden a helyi foldbizottsag) a szerzodést jévdhagyja és
visszakézbesitésre keriil a hatésagi jovahagyé hatdrozattal egylitt okiratszerkesztd ligyvéd részére az
iratcsomé. Felek egyezben rogzitik, hogy a teljesités napja az a nap, amikor a teljes vételar a fenti
bankszamlan jovéirasra keriilt. Eladé nyilatkozza, hogy a fenti bankszdmlara torténd teljesitést sajat
kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. Szerz8dd felek rogzitik azt is, hogy az 1.) pontban irt ingatlan
illetdségen iiltetvény vagy felépitmény nem talalhato, erre tekintettel nem keriilt a vételdr tiltetvény,
illetve felépitmény értéke tekintetében megbontésra.

4.) Felek rogzitik, hogy Vevd az adésvétel térgyét képezo ingatlan illetdség természetbeni fekvését,
elhelyezkedését, terepviszonyait, hasznosithatésagat ¢s allapotat ismeri. Felek rogzitik, hogy Vevd
elévasarlasra jogosult a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz016 2013. évi CXXIL tv. 18 § (1)
bek. d.) pontja alapjan olyan féldmdives, aki helyben lakonak mindsiil, tovdabbd a 2013, évi CXXIL. tv.
18 § (4) bek. a) pontja szerint legalbb egy éve Sstermelok csaladi gazdasiganak tagja.

5.) Szerzddd felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen addsvétel kapcsan mindenekeldtt a szerz6dés
clozetes vizsgalatdra keril sor a CSCSVMKH Korményhivatal Foldhivatali Fdosztilya, mint
mezbgazdasagi igazgatasi szerv altal, majd a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXIL. tv. 18. §-aban meghatarozott személyeket — hirdetményi ton — felhivjak elévasarlasi joguk
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gyakorlasédra a 474/2013.(XI1.12.) Korm.rendelet alapjan a jelen szerzédésnek a korményzati port%l‘
10rténd kozzétételével. Ezt kdvetoen a szerzOdés hatdsagi jovahagyasara kerill sor a mezﬁgazdasd
igazgatasi szerv és a helyi foldbizottsig 4ltal. Felek akként rendelkeznek, hogy amennyiber,
megkiildott szerz8désre észrevétel, elfogadd nyilatkozat nem érkezik a Jjogosultaktol, és,
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv a szerzodést jovahagyja, ugy a szerzédés kozottik a jovahag
hatdrozat kdzlésének napjan 1ép életbe és hatdlyosul. Szerzédd felek egy¢ébként a zaradékolt vét
ajanlat, valamint a hirdetmény visszakildését igazolé iratjegyzék 1-1 példanyat a Rildhivatalh("
beadand$ adasvételi szerzdésekhez mellékelik.

6.) Eladé méar most kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésekor - kiilén iigyvéd alt:
ellenjegyzett nyilatkozattal — feitétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1.
pontban kériilirt ingatlan tulajdonjoga Vevd javara vétel Jogcimén az ingatlan-nyilvantartasb;
kizar6lagos (1/1-ed) ardnyii tulajdonjoggal bejegyzésre keriiljon-Eladd tulajdonjoganak egyidejii torlése
mellett.

Elad¢ el6bbi nyilatkozatat tulajdonjog bejegyzésére alkalmas formaban és tartalommal kiallitja jelen’
szerzGdés alairasaval egyidejiileg és okiratszerkesztd iigyvéd letéti drzésébe adja.

A bejegyzési engedélyt okiratszerkesztd tigyvéd azt kévetden jogosult és egyben kételes kiadni a
foldhivatal részére, ahogy a teljes vételar Eladénak a fenti bankszamlajan jovéirdsra keriilt.

6.1.) Eladé az 1.) pontban irt ingatlan tulajdonjogat a teljes vételér kifizetéséig fenntartja maganak. Szerz6d4
felek, de kiiléndsen Elado jelen szerz6dés alairsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja
ahhoz, hogy Vevé tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi Jogat a [6ldhivatal jegyezze be, vegye
nyilvantartdsba a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig, legfeljebb azonban 6 (hat) honapi
iddtartamra, melyet felek itt kozdsen kérnek.

7.) Elado szavatossagot véllalvan kijelenti, hogy az 1.) pontban kériilirt ingatlan illet6ség az 1.1.) pontban
irt nem pénziigyi tehertdl eltekintve — per-, teher- és igénymentes. Eladé egyebekben nyilatkozza, hogy
az 1.) pontban irtak szerint tulajdoniban 4116 ingatlan illetéséggel 6nalléan rendelkezhet, az kizar6lag
az 6 tulajdonaban 4ll, sem hézastérsi kézos vagyon, sem mas cimen arra més személy igényt nem
timaszt és érvényesit, a tulajdoni hanyadnak ingatlan-nyilvéntartason kiviili szerzdje, tulajdonosa
nincs. Eladd szavatolja tehat, hogy senki masnak nincs olyan — akar az ingatlan-nyilvéantartasba
bejegyzett, akdr azon kiviili, oda be nem jegyzett — joga vagy igénye, mely a tulajdonjog Vevére torténé
atszallasat akadalyozna vagy kizdma.

8.) Felek egyezden abban allapodnak meg, hogy az 1.) pontban irt ingatlan tulajdonjoga a teljes vételar

kifizetésével egyidejilleg sz4ll at Vevére.

a.) Eladé tdjékoztatja Vevét, hogy az 1.) pontban irt ingatlan harmadik személy, Veres Sandor bejelentett
foldhasznalatiban all, haszonbérlet jogcimén, a foldhasznalat idétartama 2016. szeptember ho 29 -
2026. november ho 01. napja, a haszonbér éves dsszege: Haszonbérlé haszonbér fejében koteles 40 kg
takarmény biza/AK augusztusi t6zsdei ar alapjan a haszonbérbe adonak évente december 3 | -1g atadni.
Szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy a foldhasznalati nyilvantartas tanusaga szerint az 1.) pontban irt
ingatlan 2021.11.29. napj4t61-2026. november 1. napjaig Veres Norbert Vevd hasznalatiban van
alhaszonbér jogeimén. Alhaszonbér tsszege: 40 kg takarmany biza/AK augusztusi t6zsdei ar alapjan.
Fentiekre tekintettel Vevs jelenleg is az ingatlan birtokaban van, aki a birtokba vételt] hiizza az ingatlan
hasznait és viseli terheit, valamint a karveszélyt. Szerzodé felek rogzitik tovabbé, hogy Veres Sandor
haszonbérld kordbban elhalalozott, jogutdda, térvényes 5rokdse Veres Norbert Vevéd egyszemélyben.

9.) Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzodéssel megszerezni kivant terméfoiddel egyutt a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 1év6 termo1old teritlete nem haladja meg a 300 hektar nagysagot és
vele szemben nem allnak fenn tulajdonszerzési korlatok. Vevé nyilatkozza tovabba, hogy a tulajdonaban
allo részarany-tulajdon dsszesftett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és
haszonélvezetében 4116, tovabba a fenti szerzédéssel megszerzésre kerills foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tSbb mint 300.

10.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykort magyar allampolgarok, akiknek elidegenitési, szerzési és
szerzddéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdsagi vagy mas hatdsagi hatdrozat nem zarja ki
és nem korlatozza.

11.) Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylethez tartozé ado- és i lletékszabalyokat eljaré tigyvéd Gtjan

megismerték ¢és azokat magukra nézve kotelezének ismerik el. Felek egyezben rogzitik, hogy a
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tkoztatas kiterjedt a jogiligylethez, jognyilatkozathoz kapcsolodé ado- és illetéknemekre, az adé- és
stékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridokre, és a fizetendd
6 és illeték mértékére is. Vevd nyilatkozza, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIL. tv. 26.§. (1)

skezdés p) pontja szerint kiilon jogszabaly alapjan jelen jogligylet mentes a visszterhes
agyondtruhazisi illeték aldl az alabbiak szerint: ,.a lermifoldnek a foldmiives dltali, ellenériék fejében
irténd megszerzése, feltéve, ha u birtokbuaddstol, de leghésobb az illetékkitelezettség keletkezését
ovetd 12. honap utolsé napjatol - vagyoni értékil joggal 18rhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni
irtékii jog megszvinésétol, megsziintetésétol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5.
#v ulolsé napjdtdl - szdmitva 5 évig, a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el, a terméfsldon vagyoni
ér1ékii jogot nem alapi, és a termdfoldet mezd-, illetve erdégazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja.”
feltételek vallalasardl Vevd jelen szerzédésben nyilatkozik.
) A helyi Snazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL térvény felhatalmazdsa alapjan az
Onkorményzat a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel nem vezetett be semmilyen olyan jogvédelmi
eszkodzt, amely az adasvételiel érintett ingatlanra vonatkoz6 tulajdonszerzésre hatéssal lehet. Azaz felek
egyezden rogzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlan fekvése szerinti helyi dnkorméanyzat a helyi
Onazonossag védelmére szolgalé rendeletet nem alkotott.

3.) Vevé kijelenti, hogy foldmiives (Makéi Jardsi Foldhivatal: 510305/3/2014), a Magyar Agrar -
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagja. Agrirkamarai nyilvantartisi szdma:
$690000012983-01, OCSG-00077771.

14.) Vevd itt tett nyilatkozataval véllalja, hogy a jelen szerzddéssel tulajdondba keriild f5ld hasznalatat
masnak nem engedi &t, azt maga hasznilja és ennek soran eleget tesz a foldhasznosiiasi
kdtelezetiségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott S évig mas
célra nert hasznositja.

Vevo itt tett nyilatkozataval vallalja, hogy a jelen szerzodéssel tulajdonaba keriild f5ld6n a jelenleg
harmadik személy javéra fenndllé foldhasznélati jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg, és
annak megsziintét kovetden a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. '

Vevd nyilatkozza tovabba, hogy nincs a fold hasznalataért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa. Vevd nyilatkozza azt is, hogy vele szemben 5 éven beld] nem éllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld szerzodést koo,

15.) Elad6 a sziikséges foldforgalmi eljéras (eldzetes vizsgalat) irdnti eljards meginditasaval, ‘tovabba
szerzddo felek az addsvételi szerzddés hat6sagi jovahagyasaval és annak kapeséin sziikségessé valéd
valamennyi hatdsag, szerv el6tti eljarassal kapcsolatban, tovabbd ligyleti akaratuk irisba foglalasaval,
az adésvételi szerz0dés ellenjegyzésével és a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartison vald
atvezeteschez szlikséges foldhivatali eljarassal kapcsolatban meghatalmazzék dr. Halé Déra Barbara
ligyvédet (iroda: 6900 Maké, Ibolya utca 16.), aki a meghatalmazast jelen szerzédés alairasaval,
ellenjegyzésével elfogadija.

16.) A jelen szerzddésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk, valamint a mezo- és erdgazdasagi foldek
forgalmdrdl szold 2013, évi CXXIL. tv. vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.
Alulirott szerzdd6 felek jelen terméfoldingatlan adasvételi szerzbdést kézos dtolvasés, értelmezés és
megeértes utan, mint akaratukkal mindenben megegyezbt, jovahagyolag irtk ala, melynek 1-1 (egy-egy)
ellenjegyzett példanyat atvetiék.

Maké, 2026. szeptember ho 11,
BalggTi§tVannéd ™ Veres Norbert
elado vevd

Jelen addsvételi szerzddést alulirott dr. Halé Déra Barbara (6900 Makd, Ibolya utca 16. szém alatti székhelyfi
egyéni iigyvéd, kamarai lajtstromszam: 1017., KASZ: 36079329) szerkesztettem és 2026, szeptember ho 11.

napjan Makén ellenjegyzem:
S0y Halo 1o 1.1
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