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Elado és Vevdk (a tovdbbiakban egyiitt: Felek vagy Szerz8d6 Felek) koztt az alulirott napon az alabbi feltételek
szerint:

1. Felek megéllapitjdk, hogy Elads kizar6lagos 1/1 arényi tulajdonat képezi a Nograd Virmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal vezetett ingatlan nyilvantartasban Alsépetény, Kiilteriilet,
031/130 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 1042 m2 alapteriilet(i, 6sszesen 2,16 AK értékii ingatlan, amely kert
miivelési 4gban van nyilvéntartva (a tov4bbiakban: Ingatlan). Az ingatlanon felépitmény, iiltetvény, illetve
az értéket noveld agrotechnikai létesitmény nem tal4lhats.

Felek rogzitik, hogy a szerzédéskotést megel6zéen Elad6 tajékoztatta Veviket, hogy az Ingatlan a mezé- és
erd6gazdaségi foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (,,Foldforgalmi tv.”) rendelkezései szerint
term&fold, ezért annak dtruhdzisa soran a Foldforgalmi tv. rendelkezései iranyadok és a Faldforgalmi tv.
18.§-ban meghatarozott személyeket el8vasarldsi jog illeti meg.

Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 23-30. §-ai szerint az addsvételi szerz6dés hatélyossigahoz az
illetékes mezdgazdasigi igazgatasi szerv hatosagi jovahagyésa sziikséges. Az adasvételi szerzédés a hatdsagi
jovahagydssal a megkotés idépontjara visszamenélegesen vilik hatélyoss a Ptk. 6:118. § szerint. A hatésagi
jovéhagydsig egyik Fél sem tehet semmit, ami a masik Fél jogat csorbitja vagy meghitsitja. Ha az illetékes
mezégazdasagi igazgatasi szerv a jovahagy4st nem adja meg, igy az adasvételi szerz6dés nem lép hatélyba
és annak teljesitése nem kovetelhets. ;

2. Eladé tajékoztatja Vevéket, hogy a szerzédés 1. pontjaban koriilirt ingatlan tehermentes, valamint hogy
hatalyos, illetve még hatalyba nem Iépett f5ldhaszndlati szerz6dés nem érinti.

3. Eladé szavatossagot vallal a vétel targyat képez6 foldingatlan per-, teher-, igény- szolgalom-, valamint adék
mdédjara behajthaté kdztartozds aléli mentességéért. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Vevék az ingatlant
megtekintett jelenlegi 4llapotdban a szerzédés teljesitéseként elfogadjik.

4.  Eladé eladja, Vevék pedig egymés kézott ¥4 — aranyban megveszik Eladénak a jelen szerzédés 1. pontjdban
megjeldlt ingatlan vonatkozésaban bejegyzett 1/1 tulajdoni hanyadat a jelenlegi megtekintett allapotban.
Felek rogzitik, hogy az ingatlanra vonatkozé vételdr a felek kizstt alku eredménye és nem négyzetméter és
aranykorona elszdmolasi. Ennek megfeleléen a felek megerositik, hogy az ingatlanra vonatkozé vételarat
kdlcsondsen egybehangzo akaratuk alapjan alakitottak ki.

5. Felek az 1. pontban kériilirt ingatlan vételarat 8.200.000,-Ft (azaz Nyolemillio-kétszdzezer forint)
Osszegben allapitjak meg.

6. Felek megéllapodnak, hogy a Vevik az ingatlan adasvételi szerzddés megkotésének biztositékakeént a jelen
szerz0dés megkdtésével egyidejiileg Eladé Otp Banknal vezetetett szami
bankszdmldjira 4tutalassal megfizetnek az Eladé részére 820.000,-Ft (azaz Nyolcszizhliszezer forint)
sszeget foglald jogcimén, az Eladé a foglalé Osszegének hidnytalan 4tvételét a jelen szerzodés aldirdsval
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elismeri és nyugtdzza. Az ingatlan adasvételi szerzédés hatélyosuldsa esetén a jelen pontban kériilirt foglald
Osszege a fenti 5. pontban koriilirt vételdrba beszdmit. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az ingatlan
adésvételi szerz8dés meghitsul, ugy a meghitisulsért felelés Fél az adott foglaldt elvesziti, illetdleg a kapott
foglalét kétszeresen koteles visszaadni. A Felek kifejezetten régzitik, hogy a fenti meghitisulds esetén a
foglalo dsszeget egyben kardtaldnynak tekintik és akként fogadjék el. Felek rogzitik tovabba, hogy ha az
adasvételi szerz0dés hatdsagi jovdhagyésat az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv barmely okbdl
megtagadja, az egyik Félnek sem felrohaté meghitsulsi oknak mindsiil, ezért a foglalo jogk&vetkezményei
nem alkalmazandok, az adott foglald egyszeres 6sszegben VevSknek 15 napon beliil visszajar.

7. Felek megéllapodnak, hogy Vevék az Ingatlan fennmaradé vételarat, azaz dsszesen 7.380.000,-Ft (azaz
Hétmillio-hdromszdznyolcvanezer forint) 5sszeget a szerz8dés hatésagi j6vahagyésat rogzitd engedélyezd
korményhivatali hatérozat kézbesitését kdvetben 5 (6t) munkanapon beliil fizetik meg az Eladé részére, Eladé

nevén 1évo, Otp Banknil vezetetett sz4mu bankszamldra torténd 4tutaldssal. Eladé
kijelenti, hogy a fenti bankszamléra torténd teljesitéseket a sajat kezéhez tortént joghatalyos teljesitéseknek
ismeri el.

8.  Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Vevok a teljes vételar megfizetésével 15 (tizendt) napot
meghalado mértékli késedelembe esnek, az Elad6 jogosult egyoldalt irisbeli nyilatkozatival jelen
szerzOdéstdl érdekmiilas igazolasa nélkiil elallni,

9. Elad6 az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogét a teljes vételdr megfizetéséig, de legfeljebb hat hénapig

fenntartja. A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak és kozdsen kérik a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevoi jog bejegyzését az 1. pontban kérilirt ingatlanra Vevék javara
% — 2 ardnyban adasvétel jogcimen. Eladé tudomésul veszi, hogy ennek id6tartama alatt a Vevék
tulajdonszerzésre iranyulé jogét a Vevék hozzéjaruldsa nélkiil nem csorbithatja. E kérben az eljar6 tigyveéd
tajékoztatja a feleket arr6l, hogy az az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol
sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Inytv. Vhr.) 45. § (3) bekezdése alapjén a felek
megallapoddsdban a tulajdonjogjog fenntartdsdra megjeldlt hatérozott idé elteltével a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog az ingatlan-nyilvéntartasban hivatalbél térlésre keriil.
A jelen pontban frtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2021.
évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjén a jelen szerzédés alairasaval a felek kdzosen kérik és az
Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsét adja ahhoz, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan eszmei
hanyadéra addsvétel jogcimen a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog Vevék javara % — %
aranyban a teljes vételdr megfizetéséig, de legfeljebb hat honapig az ingatlan-nyilvéantartdsban bejegyzésre
kertiljon.

10. Eladé a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg kiilon letéti szerzddés rendelkezései szerint, dr. Jeszenszky

Csaba tigyvédnél (1122 Budapest, Magyar Jakobinusok tere 2-3.; eljaré ligyvéd: dr. Jeszenszky Csaba,
KASZ: 36062264) tigyvédi targyi letétbe helyezi Vevdk Y — 14 ardnyu tulajdonjoga adasvétel jogcimén
torténd bejegyzésének és sajat tulajdonjoga torlésének engedélyezését tartalmazé feltétlen és
visszavonhatatlan kiilon nyilatkozatét (bejegyzési engedélyt) — az ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre
alkalmas okiratra megszabott alakban — melyet eljaro ligyvéd jogosult és koteles a teljes vételar Eladd részére
torténd maradéktalan megfizetését valamint a teljesités igazoldsit koveten haladéktalanul az illetékes
ingatlaniigyi hatdésaghoz benytjtani.
Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar jelen szerz8désben leirt médon tortént megfizetését
kovetben haladéktalanul irdsban (okirat postai megkiildésével vagy kozvetlen 4taddsdval, tovabba e-mail
Uitjdn a csaba.jeszenszky@jhlo.hu e-mail cimre) nyilatkozik, hogy a teljes vételr részére szerzédésszeriien
megfizetésre keriilt €s ezen nyilatkozatot haladéktalanul megkiildi a jelen szerzédést készité tigyvédnek, aki
jogosult és koteles a tulajdonjog atruhdzasi nyilatkozatot az Ingatlaniigyi hatésdg részére benytjtani és a
Vevok tulajdonjogénak bejegyzését kérni az Ingatlaniigyi hatosagtol.

11. Felek ajelen szerz8dés alairdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz és kérik az illetékes
Ingatlantigyi hat6sagtol, hogy az Ingatlan-nyilvéntartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl sz6lé

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 79.§-a alapjin az 1 pontban kériilirt ingatlan egésze tulajdonjoganak
atruhdzaséra irdnyuld szerz6dés benyijtdsanak tényét jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjara.

12. Felek megallapodnak abban, hogy az adésvétel tirgyat képez 1. pontban meghatérozott kert ingatlant Vevsk
a teljes vételar megfizetésének napjén veszik bitokba (birtokatruhdzas napja) és a birtokbaadas napjatol
kezdédéen viselik az ingatlan terheif, valamint a masra 4t nem hérithaté karveszélyt.
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13. Felek kijelentik, hogy mindhdrman telies cselekvéképességgel rendelkezé magyar allampolgérok,
szerz6déskotési képességiik teljes és csorbitatlan, a szerz6déskstésnek torvényes akadalya nincs.

14.  Vevék kijelentik, hogy a Féldforgalmi tv 5 -§ 7. pontjdban foglaltak szerint nem mindsiilnek f5ldmiivesnek.

15. Vevok jelen szerzédés alairasaval kbtelezettséget vallalnak arra, hogy az ad4svétel targyét képez6 Ingatlan
hasznalatat méasnak nem engedik 4t, azt maguk hasznéljak, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdon megszerzésétsl szamitott 5 évig mds célra -
a 2013.évi CXXIL torvényben meghatirozott kivételekkel - nem hasznositjik.

16. Vevék kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd béarmilyen
kordbbi ftldhasznélattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisuk (a
tovébbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), tovabba a szerzést megeléz6 5 éven beliil veliik szemben
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet ktsttek.

17. Vevék kijelentik tovabb4, hogy az 1./ pontban megjelélt foldingatlan tulajdonjogdnak megszerzése
nem sérti a 2013.évi CXXIL torvény 16. §-dban meghatdrozott foldszerzési és birtokszerzési
maximumot. Vevék kijelentik, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkeznek.

18. Vevik elfogadjék és tudomasul veszik, hogy ha ut6lagos ellenérzés sordn jogerésen megdllapitdsra keriil a
14-17. pontok szerinti nyilatkozatuknak val6tlansdga, Ugy az a Biintetd Torvénykdnyv szerint bintet6jogi
feleldsségre vondsdt, és a szerzddés targyat képezd fold hasznalata utén a jogsértd dllapot fennallasanak
idGtartama alatt, a jogsértéssel érintett f5ldteriilet utin a résziikre folyositott kdltségvetési vagy eurdpai unids
tamogatdsnak megfelel6 8sszegli pénzosszeg visszafizetését vonja maga utén.

19. Vevék kijelentik, hogy a vétel targyat képezé 1. pontban meghatirozott foldingatlan tekintetében sem
Jjogszabaly, sem pedig szerz6dés alapjan eldvasarldsi jog nem illeti meg &ket.

20. Jelen szerz6dés elékészitésével &s megkotésével kapesolatos tigyvédi munkadijakat, valamint a tulajdoni és
foldhasznélati lapok beszerzésének koltségeit a Vevok viselik, a szerzédés megkdtésével kapcsolatban
felmertild tovabbi koltségeket és dijakat - beleértve a hat6sagi eljardsi és a kozzététellel kapcsolatban
felmeriilé koltségeket, valamint az ingatlan-nyilvantartds (fldhivatali) szolgdltatasi dijat is — a Vevék
kitelesek viselni.

21. Szerz8dd Felek megbizzak dr. Jeszenszky Csaba ligyvédet (1122 Budapest, Magyar Jakobinusok tere 2-3.
IV/18., kamarai azonosité szdma: 36062264), a jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, a
B400 nyomtatviny elkészitésével és Nemzeti Ad6- és Vamhivatalhoz torténd benyujtdsdval, a fold
tulajdonjogénak atruhdzaséra iranyulé szerzédés hatésagi jovéhagydsa iranti kérelem és a tulajdonjog
bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatosaghoz térténé benytjtisaval és az adsvételi szerzodés alapjan indulé
hat6ségi jovadhagyds iranti kozigazgatasi illetéleg a Vevik tulajdonjogénak bejegyzésére iranyulé ingatlan-
nyilvantartdsi eljarasban az illetékes kormanyhivatal (foldhivatal) elbtt teljes jogt képviseletiikkel. Megbizott
a megbizast és meghatalmazast a jelen szerzédés aldirasaval elfogadja és vallalja a Felek képviseletét. Felek
feljogositjdk az eljard igyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szimitdsi hiba, elirds, kihagyas,
hidnyossag esetén az értelemszerten sziikséges valtoztatdst, kijavitst a szerz8désen, a szerzodés lényegi
tartalmanak véltoztatisa nélkiil elvégezze. Felek a sajat adataik tekintetében feleldsséget véllalnak, hogy azok
helyesen kertiltek feltiintetésre a szerzédésen,

22. Szerz6do Felek tudoméssal birnak arrél, hogy ajelen szerzddés alairdsatol szamitott 8 napon beliil a 2013 .évi
CXXII torvény 21. § (1) bekezdésében foglaltak szerint meg kell kiildeni az illetékes a mezdgazdasigi
igazgatasi szerv részére a szerz8dés hat6ségi jovihagydsa érdekében. Szerzddé Felek tudomadssal birnak
arrdl, hogy a jelen adasvételi szerzédés a mezbdgazdasdgi igazgatasi szerv jovahagyasaval valik hatélyossa,
megkdtésének iddpontjéra visszamendleg.

23. Abban az esetben, ha a jelen szerzédés jovahagyédsit a mez6gazdasagi igazgatési szerv vagy a helyi
foldbizottsdg megtagadja — a Felek eltéré nyilatkozata hidnydban — a szerz6dés automatikusan megsziinik
(bonté feltétel) a hatésdgi hatérozat vagy a helyi foldbizottsag 4llasfoglaldsanak Eladé altal térténd
kézhezvétele napjan. Ez esetben Felek maguk viselik a jelen szerzédés elskészitésével kapcsolatosan -
felmertilt k&ltségeiket.

24. Jelen adésvételi szerzédést a 2013.évi CXXIL torvény szerinti elévasérlasra jogosultakkal a f51d fekvése
szerint illetékes telepiilési énkormdanyzat Jjegyzdje utjén, hirdetményi titon kell kozolni, azzal, hogy az
Eladonak az adasvételi szerzédést a mas térvényen €s megéllapodéson alapulé elévasarldsra jogosultakkal
kézvetlenill is k6zdlni kell. A Felek egyiittesen kijelentik, hogy tisztdban vannak azzal is, amennyiben a
Foldforgalmi t6rvény szerinti elévasérlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, ugy & 1ép az adasvételi
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28.

26.

27,

27.

28.

29.

szerz6dés szerinti Vevk helyébe. Az Eladét olyan elfogadé jognyilatkozat kéti, amelyet az elévésarlasra
jogosult hataridén beltll tesz meg, €s a jognyilatkozatdban a jelen adésvételi szerzddést magéra nézve teljes
kortien elfogadja.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzodés teljesitése soran fokozott egyiittmiikodésre kotelesek, egymas
teljesitését kotelesek kolcsondsen eldsegiteni, a sziikséges tdjékoztatisokat &s nyilatkozatokat egymas
iranyéba haladéktalanul megtenni. A szerz6dés barmely okbol t6rténd meghitsuldsa esetén kotelesek az
eljard iigyvédet haladéktalanul értesiteni.

A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Térvénykoényv (2013. V. tv.), a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL. tdrvény, a 474/2013. (XIL. 12.) Korm. rendelet
valamint az Ingatlannyilvantartdsrol sz616 2021. évi C torvény, az 0j Inytv. végrehajtaséro! szl 179/2023.
(V.15.) Korm.r., valamint az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6l6 2021. évi C. torvény hatdlybalépésével
Osszefliggé atmeneti rendelkezésekrdl, valamint egyes, az ingatlannyilvantartissal, teriiletrendezéssel,
telepiilésrendezéssel kapcsolatos és kulturdlis térgyd torvények moddositasardl sz6l6 2021. évi CXLVL
térvény (a tovabbiakban: ,,Atmeneti tv.”) rendelkezései az irdanyadok.

Eljar6 tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel8zéséré! és
megakadélyozasarol sz6lo 2017. évi LIIL tdrvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”) - alapjdn azonositési
kotelezettség terheli Eladé és Vevdk adatai tekintetében. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen
szerzOdésben keriilnek rdgzitésre, a Felek adatszolgiltatisa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjén. Eladé és Vevok jelen szerzddés
alairasaval biintetdjogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz8dés alafrésa soran sajat neviikben
jarnak el.

Vevék nyilatkoznak arrél, hogy villaljak az illetékekr8l sz616 1990. évi XCIIL. torvény (tovabbiakban: Itv.)
szerinti kételezettségeket.

A Felek kifejezetten kérik a 2016. évi CL. tv. (Akr.) 85. § (2) bekezdésére figyelemmel, hogy a f5ldhivatali
hatdrozatot az illetékes foldhivatal szdmukra kézvetleniil kézbesitse.

Felek kijelentik, hogy ezen szerz8dést elolvastik, megértették, annak tartalméra vonatkozéan felvilagositast
kaptak, azt elolvasés utdn jévahagyélag alafrjék. Felek kijelentik, hogy ezen szerzédést a megbizott iigyvéd
akaratuknak megfeleléen készitette el, és azt egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik. Felek kijelentik, hogy
ado-€s illetékfizetési kotelezettségiikrdl a szerz6dést készitd ligyvédtdl részletes felvilagositast kaptak.
Jelen szerz6dés 8 eredeti példanyban, melybél 1 példany biztonsagi okmanyon késziilt, valamennyi példany
2 lapon 4 oldalon 29. pontbél 4ll, és melyet a felek — mint akaratukkal mindenben egyezét — elolvasas és
kozds értelmezés utdn jévahagyolag aldirtak, és alairds utdn 1-1 eredeti példanyt atvettek.

Budapest, 2026. szeptember 28.

Hisbéli Andras - Hocza Péter ' gy Orsolya ‘Szonja-_
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