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amely létrejiitt egyrészrol Orban Jézsef sz. Orbdn - %
le.: 8262 Mindszentkilla, Petdfi w. 37/b.. szsz.; 3, addazonositd: 1 magyar - /g'}/

allampolgdr FELIR azonositd: AA3573479, Ostermeli tevékenység azomositd: NEBIH1035532256 :

Foldmiives azonositd szam: BFKH 510159/2024)), mint Eladd. a tovibbiakban: Eladd, mésrészril

Szatmary Kristof sz. Szatmiry Kristof (szil.: o . an; ) le.. 1163

Budapest, Karit u. 15. szsz.: ... addazonositg: tagyar allampolgiar FELIR

azonositd: AA3573479, Gstermeldi tevékenység azonositd: NEBIH1035532256 Féldmiives azonosito

szam: BFKH 510159/2024., NAK tagsigi szdm: $116300514424), mint Vevé —tovébbiakban: Vevé -

kdziitt a mai napon és helven az alabbi feltételeklel:

L A Szerzddés targya
1. Eladé kijelenti, hogy 3725/27665 arinyl tulajdondt képezi a Mindszentkilla kilteriilet 030/48
helyrajzi szam, ,,5z518, rét, szanté” miivelési dgn, 27665 m? teriiletil, 19,47 AK értékil ingatlan,

2. A Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapon feltiintetett tényeket, és az eljard tgyveédnek a tulajdoni
lappal kapcsolatban adott teljes korl tajékoztatdsét tudomasul vetiék.

3. Eladé a vétel tirgyét képezé Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért feltétlen szavatossdgot
villal & kifejezetten jotdll, kivéve az 4llandé jellegh foldmérési jelek elhelyezését biztosito
hasznélati jogot.

Il.  Vételdr
1. Eladé eladja, a Vevé pedig a jelen Szerzédés erejénél fogva megvasdrolja az 1. pontban megjeldlt
Ingatlanrészt a kblestnésen kialkudott 3.000.000.- Ft, azaz Hirommillié forint vételdrert.

2. A vételar banki dtutalassal kerill megfizetésre az Eladé részére, Elado dltal a teljesités helyeként
megjeldlt OTP Bankndl vezetett sz. bankszémlira. Ezen bankszimldra tirténd
teljesitést Elado sajdt kezeihez torténd teljesitésként ismer el.

11I. A Felek jogai és kotelezettségei

1. Fladé a jelen szerzédés aliraséval véglegesen, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul, hogy
Vevd javara az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozdsdban 3725/27665 ardnyban, adasvétel
jogeimén a tulajdonjogot az Ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék, Eladd tulajdonjogénak egyideji
torlése mellett.

2. A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzodés érvényességének feltétele a Veszprém Virmegyei
Kormanyhivatal jovahagydsa, valamint annak eléfeltételeként a helyi foldbizottsig és az
Agrirkamara tamogaté allisfoglaldsa, tovibbd, hogy a kifliggeszidsi eljdrds sordn arra jogosult
elévisarldsi jogdval ne éljen.

3. Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy az Ingatlan vonatkozisiban f6ldhasmalati jog nem &l fent.

4. Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, az ehhez kapcsolédé azonositt szimai a Vevd
személyi adatindl jelen szerzidés fejlécében feltimtetésre keriiltek.

5. Vev a mezb- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL tdrvénnyel dsszefliggd
egyes rendelkezésekrd]l és dmeneti szabdlyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL tv. (Fétv.) 13. § (3)
bekezdésére hivatkozva kijelenti, hogy a jelen Szerzddés targydt képezd Ingatlan vonatkozésiban a
Féldforgalmi térvény 18.5. (3F A kozbs tulajdonban alld fold esetében a tulajdonostdrs tulajdoni
hanyada egészének vagy egy részének eladisa esetében az (1) bekezdés bj-e) pontjdban, valamint a
(2) bekezdésben meghatdrozott féldmiveseket — az eltvasirlasra jogosultak sorrendjében — megeldzi
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az adasvéleli szersfdés megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hinyvaddal rendelkezé foldmiives
tulajdonostars. Vevi kijelenti, hogy ezen feltételeknek megfelel.

6. A Vevi nyilatkozik, hogy a tulajdondban allo részariny-tulajdon Gsszesilett aranykorona éreéke
mennyiségenek huszada és a mér tulajdondban és haszonélvezetében 4116, tovibbé a mepszerzésre
keriild foéldteriilet hektirban kifgjezett térméntékének egyiities dsszepe nem tébb mint 300.

7. Vevé a Fildforgalmi tdrvény 13-15. §-ai szerint az aldbbi nyilatkozatokat teszi:
a.) Vevd a Foldforgalmi tirvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozottak szerint ugy nyilatkozik és
villalja, hogy a fold (az Ingatlan) haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszmalja, és ennek
sorn eleget tesz a foldhasznosildsi klelezettségének, tovibbd véllalja, hogy a fdldet (az Ingatlant) a
tulajdonszerzés idGpontjétél szimitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében
meghatdrozott esetek kivételével — mis ¢élra nem hasznositja.
b.) Vevd tudomissal bir arrdl, hogy a Foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdése szerint a 13, § (13
bekezdése alkalmazasiban nem mindsil a haszndlat diengedésének az. ha a tulajdonjogot szerzd fél
ba) a [61d hasznilatat
b} foldmiivesnek mindsils kézeli hozzitartozéja, vagy
be) a legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kbzeli hozzitartozéjinak legaldbb 25%-ban
tulajdondban allé mezdgazdasipi termeldszervezet
javira engedi Ai;
bd) térsult erdégazdalkodast folytat, vagy
be) vetémagtermeléshez szilkséges teriilet biztositdsa céljdbol engedi 4t a hasznélatot mas személy
TEszETe,
c.) Vevd tudomdssal bir arré], hogy a Féldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdése szerinl a fold mds
célra hasznosithatd a kévetkezd célokbal:
ca) talajvédelmet szolgald létesitmény megvaldsitisa;
ch) ontozéshez sziikséges 1étesitmény megvalbsitisa;
cg) dntdzdcsatorna &s belvizesatorna l8tesitése;
ed) thjgardilkodési oélh vizpdtlo csatorna és viztirozd létesitése;
ce) veédett termeészeti teriiletek természetvédelmi kezeléaéént felelés szerv altal jogszabalyban, vagy e
szerv alapits okiratdban foglalt, valamint kézdsségi vagy hazai kilsépvetési forras felhasznalésaval
megvalosulé természetvédelmi céli feladatok ellitisa;
¢f) mezdgazdasigi termeléshez, erddgazdilkodashoz szilkséges gazdasagi épiilet létesitése;
cg) lakdépilet létesitése;
ch) a fold megkdzelitésér, illetve a fold hasanélatit biztositd it kialakitdsa,
Az Eladd I11/3. szerinti nyilatkozatdra figyelemmel, a Vevinek a Féldforgalmi térvény 13. § (4)
bekezdése szerinti kételezettsézvéllaldsrdl nem kell nyilatkoznia.

8. Vev( a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésében meghatérozottak szerint nyilatkozik arré! is,
hogy mincs a foldhaszndlatért jiré ellenszolgiltatasanak teljesitésébil eredd barmilyen koribbi
faldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennillé dij-, vagy egyéb tartozdsa.

Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdésében meghatirozottak szerint nyilatkozik tovibbd,
hogy vele szemben a szerzést megeloz6 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kot

9. Vevd a Foldforgalmi torvény 15. §-dban foglalt nyilatkozat megtételére nem kételes.

10. A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében, az Ingatlant, mint f6ld tulajdonjogat atruhdzd
szemelynek nem kozeli hozzitartozdja, foldmiivesnek mindsiilé belfoldi természetes személy, és az
Ingatlan, mint fold tulajdonjogdnak 4ltala valé megszerzése a mezd- és erdbgazdasigi foldek
forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL. torvény (,Féldforgalmi térvény”) alapjin jogi akadilyba nem
itkézik. Ennek értelmében a mér tulajdondban és a haszonélvezetében lévi fold teriiletmagysiganak a
beszdmitasdval — 300 hektdr mértéket nem haladja meg, az alrészletek teriiletnagysagét is beszamitva,
a jelen adisvétel I:_érgyfl képezé Ingatlannal, rmint f6ldde] egyiitt sem.
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A Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlant megtekintett llapotban a hatdsdgi eljaras
s a teljes vételdr megfizetését kivetd 3 napon belill adja a Vevd birtokdba,

A Vevi a binokbaadds napjatd] viseli az Ingatlan terheit, szedi annak hasznait. A kirveszély a
hirtokbaadassal sz41l 4t 2 Vevire, Az ingatlannal kapesolatosan a birtokba adés napjdig keletkezent
terhek és szolgdltatasi dijak az Eladét, a birtokba adds napjat kivetden keletkezdk pedig a Vewvdr
terhelik.

A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant részletesen megtekintett, elfogadott jogi dllapotban vasarolja
meg, vételi szandékdnak az megfelel. Az Eladd kijjelenti, hogy nincs tudomisa olyan kériilményrél,
amely az Ingatlan a Vevd dltali rendeltetésszer( hasznélatat akadilyozna vagy korlitozna.

Veoves és zird rendellezések

A jelen Szerzidés csak irdsban modosithatd, a Szerzbdéssel kapesolatos nyilatkozatok csak irdsban
tehetok meg érvényesen, a szoban vagy rautalé magatartissal étrejott modositds, ily moédon kbzolt
nyilatkozat érvénytelen.

& jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, igy kilténdsen a Foldforgalmi
térvény és a Polgdri Torvénykonyvrdl szald 2013, évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.

A Felek egymds személyazonossagardl, az azokat tanisité okiratok érvényességérdl kélestndsen
megeydzidiek. A Felek nagykord, eselekviképes magyar dllampolgarok. szerzddéskotési
jogosultsdguk korldtozva nines.

A Felek a jelen Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével az illetékes Pest Virmegyei
Korményhivatal elétti képviseletilkre megbizzik és meghatalmazzik Dr. Jakab Jénos fgyvédet
(1165 Budapest, Veres Péter tt 105-107. 1/113., KASZ: 36062144), aki a megbizist és a
meghatalmazast elfogadja. A meghatalmazds a tulajdonszerzés engedélyezése iranti és a tulajdonjog
bejegyzési eljardsra is kiterjed.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzfidéshen foglalt tényeket, adatokat az eljard figyvéd kizérdlag a
nyilatkozataik alapjén rigeitette, azok valbsdgtartalmién felelfsséger villalnak. A Felek kijelentik
tovabba, hogy szerzddési akaratukat annak megfeleléen, a jelen Szerzédés teljeskiiriien tartalmazza,
Felek jelen Szerzédés aldirdsaval hozzdjarulnak, hogy eljird tgyvéd az lgyvédi tevékenységrol
52616 2017, évi LXXVIIL torvény (,,Uttv.”). 32. é 33. §-ban irt felhatalmazis alapjin megkeresse a
Beligyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felelds Helyettes Allamtitkdrsagat az okirati
ellenjegyzéshez szilksépes adat-azonositds és okmidnyellenérzés végett. Felek tudomdsul veszik,
hogy hozzijirulasuk esetén az adat-azonosités és okményellendrzés az Uttv. 32. § (3) bekezdésében
foglaltakra terjedhel ki. Felek tudomasul veszik, hogy eljdré lgyvéd az okirati ellenjegyzés
vonatkozdsdban a kdzremiikidést kiteles megtagadni, ha a személyazonossig megillapitdsihoz a
Felek nem szolgiltatnak adatot, vagy nem tudnak bemutatni érvényes igazolvinyt, vagy az
ellendrzés sordn az dllapithaté meg, hogy az igazolviny elvesziésél, ellopasat vagy
megsemmisiilését bejelentetiék és megtaldlisdnak vagy megkerilésének ténye nincs nyilvdntartva.
Az eljard Ogyvéd tdjékoztatta a Feleket a jelen szerzbdéshez kapesoldddan a pénzmosds és a
terrorizmus  finanszirozdsa megeldzésérdl és megakaddlyozdsérs] szdéle 2017, évi LIIL thrvény
{Pmt.) vonatkozd rendelkezéseirdl. Felek megillapodnak, hogy jelen szerzddéssel kapesolatban
mindennemi nyilatkozal, illetve moédositds kizirdlag frisban érvényes, szobeli megillapoddsra
sikerrel exyik Fél sem hivatkozhat, Felek megillapodnak tovabbd, hogy jelen szerzidésben foglalt
nyilatkozatok moédositisira kizardlag kBz6s megegyezéssel jogosultak. A Felek a kézbesitési
vélelern vonatkozdsiban az 2016. évi CXXX. torvény rendelkezéseit (137. §) fogadjak el
irinyaddnak. A felek kijelentik és elismerik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd részilkre részletes és
megfeleld thjékoztatast és kicktatist adott a jelen szerzédésben foglalt jogiigyletre vonatkozo anyagi
jogi és eljardsiogi — killéndsen az add, é&s illeték - jogszabilyok tartalmérdl, valamint a felek altal
- : ll
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kivetendd eljardsokrol, amelyer a felek a jelen szerzédés aldirdsdval igazolisn megémenek és
elfogadiak. A felek az lipyletkétéei akararukat tanisito jelen szerzddés) — az abban részletesen felvett
tényekre és adatokra figyelemmel egyben — tigyvédi ényvazlatnak is tekintik, ezért annak kiilén
okiratba foglalasaol eltekintenek,

b, A Telek todomdsul veszik a jelen Szermddéshél eredd ado- és alleiéklizetési, illetve bejelentési
kételezettségre vonatkozd tijékoztatist, killdnés tekintettel a B400E jelzésti addhatdsdgi adatlap
ONY A Rendszeren ipénybevételével tirténd kitdiiésdre,

7. A jelen Srerzddés 4 szdmozott, aldfrissal ellatott oldalbdl All. A Felek a Szerzddés 1-1 eredeti
példinyanak dtvételét a jelen Szerafdés aldirasival nyugtizedk.

A Felek a jelen Seerzbdést anmak elolvasdsat és kizos értelmezésétl kiveiden, mint akaratulkkal mindenben
megegyerit, jovahagydlag irtak ala.

Budapest, 2026. auguszius 28.
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