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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyreszrol
CSUHAJ AGNES

) 3909 Mad, Bartok Béla utca 14. szam alatti lak6helyd, de
1104 Budapest X., Harmat utca 78. 2. Iph. 2. emelet 5. ajtészam alatti lakos, mint eladé,

masrészrél

CSEPANYI ADAM
. R ) ) 3626
Hangony, Rézsa ut 10. sz. alatti lakos, mint vevé kézétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1.) Eladé eladja per- és igénymentesen, jogszavatosséggal a

- HANGONY kiilteriilet 0121/9 hrsz. alatt nyilvantartott,

a) erd6 miivelési agu, 2. min. osztalyu, 35 ha 3874 m? tertiletd, 148,63 Ak kat.t. jovedelmd;

b) sajat hasznélatu at mivelési agu, 0. min. osztalyd, 6737 m? teriiletd, 0 Ak kat. t. jévedelmd;

c) erdé mivelési agu, 5. min. osztalyu, 84 ha 8570 m? teriiletdi, 161,23 Ak kat. t. jovedelmdi,

mindésszesen 120 ha 9181 m? teriletl, 309,86 Ak kat. t joévedelml ingatlanbdl az egészhez viszonyitott
25758/557766 aranyu tulajdoni hanyadat a vevének egészben, a kdlcsénésen megéllapitott, 2.002.000,- Ft azaz
Kettémillio-kettéezer forint vételarért, egészben. ’

Az ingatlant a tulajdoni lap Ill/12. sorszéma alatt a Magyar Allam javéra bejegyzett Allamhatarjelek

elhelyezését biztosito hasznalati jog terheli, ezen tilmenéen az ingatlan-illetéség per-, teher- és igénymentes.

- HANGONY kiilteriilet 0122/3 hrsz. alatt nyilvantartott,

a) erd6 miivelési agu, 3. min. osztalyu, 137 ha 7804 m? teriiletd, 482,23 Ak kat.t. jévedelmdi;

b) sajat hasznalata at mivelési agu, 4959 m? tertiletd, 0 Ak kat. t. jévedelmd,

mindGsszesen 138 ha 2763 m? teriiletli, 482,23 Ak kat. t jévedelm( ingatlanbdl az egészhez viszonyitott
40086/868032 aranyu tulajdoni hédnyadat a vevének egészben, a kélcséndsen megéllapitott, 3.118.000,- Ft azaz
Harommilli6-egyszaztizennyolcezer forint vételarért, egészben.

Az ingatlant a tulajdoni lap Ill/1. sorszama alatt a BAZ. Megyei Féldhivatal (3525 Miskolc, Vologda utca 4.)
javéra bejegyzett Féldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog, a Ill/12. sorszéama alatt a Magyar Allam
javéra bejegyzett Allamhatérjelek elhelyezését biztosité hasznalati jog terheli, ezen tilmenéen az ingatlan-illet6ség
per-, teher- és igénymentes.

2,) A vev6 az 1.) pontban megjeldit ingatlan-illetéségeket az ott kikotott vételarért, mindésszesen 5.120.000,- Ft azaz
Otmillic-egyszazhuszezer forintért ezennel 1/1 tulajdoni aranyban, igy egészben megvéasarolja az eladotol.

3.) A jelen szerz6dés alapjan az eladét megilleté 5.120.000,- Ft azaz Otmilli6-egyszézhuszezer forintért vételar a
mezbgazdasagi és igazgatasi szerv jovahagyd hatarozatdnak kézhezvételét kéveté 8 napon beliil esedékes, hogy az
eladd vevé felé hitelt érdemiben bizonyitja az aléabbiakat:

a) a mez6— és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Fftv.) 23.
és kapcsolodo §-ai szerint biztositoft hataskérben eljdrva a mezbgazdasdagi igazgatési szerv nem hozott olyan
dontést, amely az adasvételi szerz6dés jovahagyasénak a megtagadasardl szol vagy arra iranyul, és

b) a vevét megel6z6 elévasariasi jogosult elévasarasi jogaval az arra nyitva &ll6 hataridé alatt nem élt.

A vevé a vételarat a mezbégazdasagi és igazgatasi szerv jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét koveté 8
napon beldl atutaldssal fizeti meg az eladé részére, az eladé rendelkezésének megfeleléen, az elado tulajdonét
képezé, ' szamu szamlaszamra.

Az atutalas megjegyzés rovatba tel kell tintetni az ingatlan-illetéségek helyrajzi szamait ,Hangony 0121/9.,
0122/3. hrsz.” és a ,teljes vételar’ jogcimet.

Az eladbé kijelenti, hogy az éltala a jelen pontban megadott bankszéamlara térténd teljesitést a sajat kezéhez
térténd joghatélyos teljesitésnek ismerik el. A banki utalds akkor tekintheté teljesitettnek, amikor az elado fentiekben
megadott bankszamléjan jovairasra kertilt.

Az eladb kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar hidnytalan étutalasét kévetbéen a veételar hianytalan
atvételét atvételi elismervény alairdsaval elismeri és nyugtazza. A felek rogzitik, hogy a jelen pontban irtak szerinti
teljesités esetén a vevé fizetési kitelezettségét szerz6désszertien teljesiti az eladé a jelen joglgylettel
kapcsolatosan a vevével szemben semmilyen jogcimen tovabbi fizetési igényt (kévetelést) nem tamaszt.

Csuhaj Agnes Csépanyi Adam Tamasikne-dr. Torék Véléria
eladé vevl igyvéd



4.) Az elad6 az adasvétel targyat képez6 és az 1.) pontban megjelélt ingatlan-illetéségek birtokét a teljes vétela
kiegyenlitésekor ruhdzza at a vevlre, aki birtokba lépésétél kezd6dben szedi azok hasznait és viseli a
fenntartasukkal jaré koltségeket.

5.) Az ingatlan-illetéségek a természetben Hangony kézség kiltertiletén taldlhaté erd6részeknek felelnek meg. A
vétel a veva éltal ismert, megtekintett allapotban térténik.

6.) Csépényi Adém vevé jelen okirat aldirdséval akként nyilatkozik, hogy az Ozdi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly
altal meghozott, 515065/2021.11.08. sz. hatarozattal nyilvantartasba vett, Fftv. 5.§ 7. pontja szerinti féldmivesnek
minésilé természetes személy.

Egyben akként nyilatkozik, hogy az 1.) pontban megjeldlt foldteriiletek tulajdonjoganak megszerzésével a
mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysédganak beszamitaséval a 300 hektart nem haladja
megq, valamint a jelen szerzédéssel megvasarolt foldtertiilet nagysaga a mar birtokaban 1évé foldtertilettel egyttt nem
haladja meg az 1200 hektart, igy kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkézik a 16.§ (1)- (2) bekezdésébe, mert a
megszerzend6 foldtertilet nem haladja meg az oft rogzitett féldszerzési maximumot, birtokmaximumot.

A vevé az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl sz6l6 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet 42. §-ra hivatkozassal, a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az ott rogzitett részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

A vevé az Fftv. 13. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, a jelen okirat alairasaval vallalja, hogy az
adasvételi szerz6dés targyat képezé fold hasznélatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatol
szémitott 5 évig — a hivatkozott jogszabaly (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.

A vevé az Fitv. 13. § (4) bekezdésében foglaltak szerint, a jelen okirat aléirasaval kbtelezettséget vallal
arra, hogy amennyiben a jogigylet targyat képezé fold harmadik személy hasznalataban all, a fennallo
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitia meg, és a megszinését kovetd idore vallalja, hogy az
adasvételi szerz6dés targyat képezé fold hasznélatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatol
szamitott 5 évig — a hivatkozott jogszabaly (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.

A vevé nyilatkozik tovabba arrdl, hogy az Fftv. 14. §. (1)-(2) bekezdései alapjan nincs a féldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél ered6 barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, valamint vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belil nem éllapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 joglgyletet kétott.

Vevé akként nyilatkozik, hogy fiatal féldmivesnek minésdil.

Vevé akként nyilatkozik, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezé és 1.) pontban megjeldlt ingatlan
megvasariasa tekintetében az_Fftv. 18. § (3) bekezdése szerint el6vasarldsra jogosult, mert az adasvételi
szerz6dés targyat képezé6 Hangony kiilteriilet 0121/9., 0122/3. hrsz-ok alatt nyilvantartott féldekben a veve
tébb_mint 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezé féldmdves tulajdonostérs, mert a hivatkozott jogszabalyhely
értelmében a kézos tulajdonban all6 fold esetében a tulajdonostars tulajdoni hanyada egészének vagy egy
részének eladdsa esetében az 1.) bek. b)-e) pontjaban, valamint a 2.) bekezdésben meghatérozoftt
féldmiiveseket az elévasarigsra joqosultak sorrendjében megel6zi az addsvételi szerz6dés megkétésekor
legalabb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezé féldmdives tulajdonostars.

Emellett a vevé a 18.8 (4) bekezdésében meghatarozott jogosulti csoporton beliil az el6vasdridsra jogosultak
sorrendjében a b) pont szerinti fiatal foldmiivesnek mindsiil.

Az elad6 az Fftv. 15/A.§-a értemében az adasvétel targyat képezé terméféldek vonatkozasaban akként
nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képez6 és az 1.) pontban koriilirt ingatlan-illetéségeknek a Biriny
Erdébirtokossdgi Tarsulat az erdészeti hatésagnal bejegyzett foldhasznaloja, mely féldhasznalat
meghatarozatlan ideig all fenn (hataridé nélkiili) és ellenérték nélkiili, tobblethasznalati megéllapodas az
adasvételi szerz6dés targyat képezé féldeket nem érinti.

Az eladé a vételar hianytalan teljesitésével egyidejiileq kiilén iven szévegezett okirat alairasaval feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulaséat adja ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
a szerz6dés targya szerinti ingatlan-illetéségek tekintetében bejegyzésre keriljén az 1.) pontban feltiintetett tulajdoni
aranyban, az elado tulajdonjoganak egyideji tériése mellett.

7.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, a hatalyos jogszabalyok szerzédeéskotesi, illetve
ingatlanszerzési és elidegenitési képességeiket sem részlegesen, sem teljesen nem korlatozzak.

Csuhaj Agnes Csépanyi Adam amasikné dr. Térok Valéria
elado vevl yvéd
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* 8.) Szerz6dé felek jelen szerzédésbe foglaltan meghatalmazzak Tamasikné dr. Térék Valéria tigyvédet (székhely:
3600 Ozd, Bolyai F. u. 3., aliroda: Ozd, Jészi Oszkar u. 3. IIl/305. sz.) a szerz0dés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és a tulajdonjog bejegyzése sorén a Féldhivatal és az Fftv. szerint illetékes hatésagok el6tti
eljarasban a teljes kori jogi képviselettel, B400 NAV adatlap kit6ltésével és meghatalmazottkénti aldiraséval. A felek

/ a jelen okiratot egyben (gyvédi tényvazlatnak elismerik. Eljaré (gyvéd ezen meghatalmazast a jelen okirat

alairasaval is elfogadja.

9.) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel felmeriils, a vevék tulajdonjoganak
megszerzésével 6sszefiiggb valamennyi kéltség és illeték a vevéket terheli.

A vev6k gy nyilatkoznak, hogy igénybe kivanjak venni az illetékekrél sz6l6 és tébbszdér médositott 1990. évi
XCIIl. tv. 26.§. (1) bekezdésének p) pontja alapjan jar6 illetékmentességet. Véllaljak, hogy a birtokbaadéstdl, de
legkésGbb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12. hoénap utolsé napjatél szémitva 5 évig a megszerzett
termdfold tulajdonjogéat nem idegenitik el, azon vagyoni értékd jogot nem alapitanak, és mezé-, illetve erdégazdaségi
tevekenység céljara hasznositjigk a megvasarolt terméfold-ingatlanokat.

Szerz6do6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés akarat-kijelentéseiket helyesen tartalmazza, azt elolvaséas és
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat keziileg és helybenhagydlag aléirdsukkal I&tjak el.

Kelt Ozdon, 2026. szeptember 24.

Csuhaj Agnes Csépényi Adam

eladoé vevd
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