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Mely létrejott:

egyrészrol: Johancsik Zoltan Péter

(sziiletési neve:Johancsik Zoltan Péter, sziiletett: ~ . anyja neve: lakik:
3000 Hatvan, Vas Gereben u. 17., személyi azonositd jel: adbazonositd jele: ) mint
Eladé

mdsrészrdl: Majorosné Farkas Adrienn
(sziiletési neve: Farkas Adrienn, sziiletett: . anyja neve: . lakik:
3014 Hort, Magyar ut 27., személyi azonosito jele: , addazonosité jele: _mint Vevd

egyiittesen: a Felek kozott, az alabbi feltételek szerint:

1. A szerziodés targya

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen adasvételi-szerzédés targya a hatvani zartkerti ingatlan-
nyilvintartisban a 11047-es hrsz alatt nyilvantartott, sz616 mivelési 4gi, 3671 m? teriiletli, 10,21 AK
kataszteri jovedelm{ ingatlanboél az Eladét illetd, a tulajdoni lapon II/4 sorszim alatt szerelé 1/3 eszmei
hinyadu illetéség (a tovabbiakban: ingatlanileltdség), melynek a mai napon lekért 20260916/20743
iigyazonosit6ju tulajdoni lapjara ITI/1 sorszam alatt a 34335/2005.05.26. szdm alatti bejegyz0 hatérozattal a
Magyar Allam jogosultkénti feltiintetésével “kisajatitsi eljards meginditisdnak ténye keriilt bejegyzésre, mely
eljaras azonban, mivel a III/2 sorszam alatti bejegyzésbdl megallapithato, hogy a 38284/2006 2005.02.14 szamu
hatarozattal 120 m? nagysagi teriilet kisajatitds jogcimen beolvasztasra keriilt a 10668/3 hrsz-u ingatlan
teriiletébe, feltehetben mar lezdrult.

2. Az Elado és a Vevo jelen szerzddés alairdsaval megallapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé pedig a
jelen szerzédés 4. pontjaban részletezettek szerint megfizetendd 400.000 Ft, azaz Négyszazezer forint vételar
megfizetése fejében, addsvétel jogcimen megveszi az 1.pontban koriilirt 1/3 eszmei hanyad illetoséget.

3. Szavatossag

3.1. Az Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzdés 1. pontjaban koriilirt ingatlanilletdség az 1. pontban irtaktol
eltekintve per-, teher- és igénymentes, annak sem az egésze, sem valamely része nem szolgal tartozas fedezetéiil,
az ingatlant illetéen sem adod-, sem pedig masmilyen tartozisa nincs. (Jogszavaiossdg).

3.2. A Felek rogzitik, hogy a szerzddés targyat képezo ingatlant a Vevd megtekintette, azt jol ismeri, és az
adasvételi szerzédés megkétésére részér6l az ingatlan allapotanak ismeretében keriilt sor. Felek tudomadssal
birnak arrdl, hogy Elado és tulajdonostarsa. Szuldgyi Csilla a szerzédés targyat képezd ingatlant a tulajdoni
hanyadaikkal ardnyosan, a természetben megosztva hasznaljak, és azon telekrész, mely az Eladé hasznalatban
all, a Vevd tulajdonat képezd 11043-as hrsz-G ingatlantol tdvolabbi részre esik, és a Szulagyi Csilla
tulajdonostars 4ltal hasznalt, jelenleg semmilyen modon nem miivelt telekrészt6l annyiban kiilénbozik, hogy az
Eladé 4ltal hasznalt részen egy 25 éves szOliiltetvény talalhatd, melynek forgalmi értéke 300.000 Ft. Felek
egyiittesen rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nem talalhatd, az ingatlan nincs kérbekeritve, a kozmiivek
egyikéhez sem csatlakozik. (Kellékszavatossdg)

3.3. Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az ingatlan vonatkozdsaban, mivel az a term6foldtérvény hatalya ala
tartozik, elévasarlasi jog illeti a terméfold forgalmardl szold térvényben, tovabbd a hegykozségekrdl szold
torvényben meghatarozott jogosultakat, ezért Eladok véllaljdk, hogy lefolytatjdk az ezzel kapcsolatos
eljarasokat, igy kiilonosen a jelen szerz6dés alairdsival meghatalmazzak az okiratszerkeszt6 ligyvédet az ,,Adas-
vételi szerzodés jovahagydsa iranti kérelem benyhjtasara, illetve a hegykdzség el6tti eljarasara is.

3.4. Felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerzédést az illetékes mezGgazdasdgi igazgatasi szervnek jova
kell hagynia ahhoz, hogy a Vevé érvényesen tulajdonjogot szerezhessen.

4, Vételar és bejegyzési engedély

4.1. A Felek akként allapodnak meg, hogy a jelen szerz8dés 1. pontjaban korilirt ingatlan vételara 400.000 Ft,
azaz Négyszazezer forint, mely osszeget a Vevl a jelen okirat aldirdsaig megfizette Eladonak akként, hogy azt
az okiratszerkeszt ligyvédnél ligyvédi letétbe helyezte.

42. Az Eladd a teljes vételar hidnytalan megfizetésére figyelemmel a jelen okirat aldirdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal az ingatlan tulajdoni lapjara a Vevo
1/3 aranyt tulajdonjogat, adasvétel jogcimen a sajat tulajdonjoga egyidejiitérlése mellett bejegyezze.

5. Birtokbalépés
5.1. A Vevf a mai napon lép az ingatlan birtokaba, ettél kezdddéen viseli az ingatlan terheit és szedheti hasznait.
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5.2. Elado kifejezetten is nyilatkozik, hogy az ingatlan jelenleg nem &ll harmadik személy haszndlataban, nem
képezi haszonbérleti szerzddés targyat.

5.3. A Felek az okiratszerkesztd ligyveédts] tajékoztatdst kaptak azon kockézatokrol, melyek arra figyelemmel
meriilhetnek fel, hogy a birtokbaadésra a jelen jogiigylet hatosagi jovahagydsit megel6zden keril sor. Erre
tekintettel kitelezik magukat, hogy az eredeti birtokéllapotot az attol szidmitott 8 napon beliil helyreallitjdk, hogy
értesiilnek arrol, hogy az illetékes hatosig a jogiigyletet jovdhagyésara valé kérelmet elutasitotta, vagy azt masik
vevivel hagyta jova. A Felek utasitjak a letéteményes iigyvédet, hogy ebben az esteben a letétbe helyezett
vételarat a Vevbnek fizesse vissza, mig a jogiigylet jovdhagyésa esetén az az Eladd részére fizetendd ki
készpénzben. A Felek megallapodnak, hogy az eredeti birtokéllapot helyredllitisa korében az ingatlant az
atvételkori allapotnak megfeleld allapotban koteles a Vevo az Elado részére visszaadni, egyben Vevd tudomasul
veszi, hogy a jovahagyasrol szolo hatérozat véglegessé valasat megeldzéen csak a sajat kockazatéra végezhet az
ingatlanon értékndveld beruhdzasokat, azok ellenértékének megtéritésére az Elad6 az eredeti éllapot
helyreallitisa kérében nem koteles.

6. Egyéb nyilatkozatok
6.1. A Felek mindketten cselekvBképes magyar allampolgarok, akiket nyilatkozataik tételében nem korlatoz
semmi, azok érvényességéhez harmadik személy vagy szervezet hozzajarulasa a fenn irtakon til nem sziikséges.
6.2. Szerzédé felek kozil a Vevd kifejezetten nyilatkozza, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél
sz0l6 2013, évi CXXIL tdrvény 16.§ alapjan a jelen jogligylettel megszerzett foldteriiletre tekintettel
tulajdonjoga ¢és hasznalati joga nem haladja meg a birtokmaximumot.

6.1. A Felek mindketten cselekv8képes magyar allampolgdrok, akiket nyilatkozataik tételében nem korlatoz
semmi, azok érvényességéhez harmadik személy vagy szervezet hozzajarulasa a fenn irtakon tal nem szikséges.
6.2./ Szerzéds felek koziil a Vevd kifejezetten nyilatkozza, hogy a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmarél
sz616 2013. évi CXXIL torvény 16.§ alapjdn a jelen jogiigylettel megszerzett foldteriiletre tekintettel
tulajdonjoga és hasznalati joga nem haladja meg a birtokmaximumot.

6.3. Vevé kijelenti, hogy regisztrilt foldmiivesnek minésiil, mivel foldmiives-nyilvantartasba van véve
(bejegyzd hatérozat szama: ! . A Vevd tovabba tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi
és Vidékfejlesztési Kamaranak, tagsagi azonosité szama:

A Vevb nyilatkozik tovabbd, hogy 6t a jelen szerzdés targyat képez ingatlan-illetéség vonatkozisiban a
foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdésének e) pontja alapjan illeti meg elévasarlasi jog, mivel Hort telepiilésen
van életvitelszerii lakasanak helye, mely 20 kilométeren beliil helyezkedik el Hatvan telepiiles kozigazgatasi
hataraihoz képest.

6.4. Vevd kifejezetten vallalja, hogy a jelen okirat targyat képezé (0ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig més célra nem hasznélja vagy hasznositja. Felek rogzitik, hogy a jelen okirat
targyat képezd fold nem 4ll harmadik személy hasznalataban, nem targya mas személlyel kotott haszonbérleti
szerzddeésnek.

6.5. Vevd kifejezetten nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa
(foldhasznalati dijtartozas). Vevd kifejezetten nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem éllapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irnyuld jogiigyletet kotott, tovabba vele
szemben végleges foldvédelmi birsdgot sem szabtak ki a megeldz6 5 éven beliil. Vevé nyilatkozik tovabba a
birtokaban 4116 fold jogellenes méds céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatosag — a jelen szerzédés megkotését megelézd 5 éven belil nem szabott ki véglegesen
foldvédelmi birsagot.

6.6. Vevé nyilatkozik egyben arrél is, hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik.

6.7. Felek meghatalmazzak Dr. Kertész Krisztina {igyvédet (3000 Hatvan, Hatvany 1.u.3.) hogy dket a jelen
jogiigylet alapjan sziikségessé valo valamennyi foldhivatali- és egyeb eljardsdban — ide értve a jovéhagyasi
kérelem alairasat és az azzal kapesolatos eljarasban valé képviseletet is — az ligyvédekrdl sz010 térvényben
meghatarozott teljes jogkdrrel képviselje, mely meghatalmazas azonban nem terjed ki a foldhivatali hatdrozatok
feleket illetd példanyainak atvételére. Az ligyved a meghatalmazast jelen okirat alairdsaval és ellenjegyzésével
elfogadja azzal, hogy az kiterjed a jelen szerzodésben szerepld esetleges elirasok, név- és szamhibak stb
javitasara is.

Hatvan, 2026.szeptember 16. ... oo
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