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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

Oyl m‘é

,amely letfejott egyrészrél HEJJANE HODI ILONA (sziil.neve: . sziil.:

, an.: _személyi azonosité jele: . SZig.8Z.!
adodazonositd jele: és HEJJA ROBERT IMRE (sziil.neve: , sziil.:
an.: személyi azonositd jele: , $71g.8Z.:
, addazonositd jele: mindketten 6800 Hodmez6vasarhely, Kaszap utca 23. szdm

1. emelet 3. ajtészam alatti alland6 lakeimii lakosok, mint eladok — a tovabbiakban egyiitt: Eladok,

mésrészrol SZENT-IMREY DEZIDERATA BOGLARKA (sziil.neve: .

szll.: an.: személyi azonositd jele: , SZig.8zZ.:
, addazonositod jele: 6800 Hodmezovasarhely, Kigyd utca 1/B. szdm alatti

allandé lakceimi lakos, mint vevd —tovabbiakban: Vevé kozott az alulirt napon és helyen az aldbbiakkal:

1.) Szerzéd6 felek a tulajdoni lap adataival egyezden régzitik, hogy Eladoknak az egészhez viszonyitottan
egyenlé (1/2-1/2-ed) arényt tulajdondban all a Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Foosztdly Foldhivatali Osztaly 2. szémitégépes ingatlan-nyilvantartisdban a
Hédmezévasarhely zartkert 21214/2 hrsz alatt felvett, természetben 6800 Hodmez6vésérhely, Vajnai
utca 115. szam , feliilvizsgélat alatt™i, ,,gytimélesds és egyéb épitmény” megnevezésii, 2. mindségi
osztalyu, 794 m? alapteriiletii és 3.45 AK érték{ ingatlan.

1.1.) Eladék nyilatkozzdk, hogy az 1.) pontban irt ingatlan tulajdoni lapjanak IV/1. része ald
32120/2013.02.27. szdmon az MVM Démész Aramhalézati Kft. (6724 Szeged, Pulcz utca 44.) javara
14 m? teriiletre ,,vezetékjog” keriilt bejegyzésre - az okiratban foglalt tartalommal. Az itt irt teher
(vezetékjog) nem pénziigyi teher, ezért nem akadilya a tulajdonjog atszallasdnak, de a
tulajdonosvaltozast kévetden is fennmarad. Felek a vezetékjog jogi jellegével &s szabélyaival ligyvédi
tajékoztatast kovetGen tudomassal birak, szerzddéskotési szandékukat fenntartjak.

&

2.) Eladék eladjék, Vevé megveszi kizérélagos (1/1) ardnyi tulajdonjoggal érdkre és visszavonhatatlanul e M
az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlan illet6séghél az egészhez viszonyitott 358/794-ed illetdségets
a3) pontban kitett vételarért, ismert és megtekintett allapotban annak minden fSldben, falban 1¢ ‘2??
lathat6 és lathatatlan tartozékaval, alkotérészével és ndvedékével egyutt drokre, \11sszav./onhatatIanu‘l’"3x f &«?&
ugy, ahogyan az a mai napon all. H
Az adasvétel targyat kepezo ingatlan 1lletdség a természetben a csatolt térképen p1rossa1 jelzett teriiletet j
testesiti meg, mely 358 m? alapteriiletii, és az ingatlannal kézteriileten szemben allva a hétsé részen
helyezkedik el, melyen semmilyen felillépitmény és kzmii nem talalhat6. Az adasvétel targyat képezd
ingatlan dr6thalobol késziilt keritéssel a természetben lehatérolasra keriilt akként, hogy az az ingatlant
ketté szeli, valamint a kerités egyenes vonalvezetéssel folytatédik a HodmezSvasarhely zartkert 21214/1
hrsz alatti ingatlanon keresztben is, igy a két ingatlant ketté szeli és egyben korbekeriti akként, hogy a
két ingatlan Vajnai utca fel6li része, kvazi az ingatlanok elsd utcafronti része Eladok kizardlagos
birtokaban €s hasznalatéban, valamint tulajdonaban all, mig a 21214/2 és a 21214/1 hrsz Viragos utca
feloli, Eladok részétdl keresztben elvélasztott része Vevo kizarélagos birtokaban és hasznéalatdban 41l —
tekintettel arra is, hogy a jelen adasvétellel nem érintett 21214/1 hrsz alatti ingatlan Viragos utca fel6li
része mar Vevd tulajdondban all.
Szerz8d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy jelen szerz6désben irt jogiigylet kdzottiik kozos tulajdont
hoz létre, melynek kévetkezményeivel tigyvédi tdjékoztatast kévetden tudomassal birnak, ennek
tudatéban is fenntartjdk szerzodéskotési szandékukat. Felek rogzitik, hogy Eladdk tulajdoni hanyada a
jelen jogiigylet foldhivatali atvezetését kdvetéen az egészhez viszonyitott 436/794-ed illetéségre
valtozik, melynek tovabbra is az egészhez viszonyitottan egyenld ardnybani tulajdonosai maradnak.
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3.) Szerz6dd felek az adéasvétel targyat képezd, 2.) pontban irt ingatlan illetdség (35 8/794-ed) vételarat a
kélesbndsen kialkudott 2.500.000,-Ft-ban /azaz: K ettémillié-6tszazezer forintban/ allapitjak meg azzal,
hogy a teljes vételarat Vevd azt kévets 3 (hérom) banki napon beld] fizeti meg Eladék részére — Eladék
nyilatkozata alapjan — Héjja Robert Imre Eladé nevén Banknél vezetett

szamu bankszadml4jara, amikor az 5.) pont szerint k6zzétételre keriilt adasvételi szerzédésre
a jogosultaktdl elfogadd nyilatkozat vagy egyéb észrevétel nem érkezik, tovabba ezt kdvetden a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv, végil a helyi foldbizottsig a szerzédést j6véhagyja és
visszakézbesitésre keriil a hat6sagi jovahagyé hatérozattal egyiitt okiratszerkesztd ligyvéd részére az
iratcsomoé.

Eladok nyilatkozzék, hogy a fenti bankszamlajukra tSrténd teljesitést a sajat keziikhdz torténd
teljesitésnek ismerik el, valamint, hogy kozdttitk a vételar tulajdoni hanyadaik aranyaban oszlik meg.
Felek régzitik, hogy a teljesités napja az a nap, amikor a teljes vételar Eladok fenti bankszamlajan
jovairésra keriilt.

Felek egyezéen nyilatkozzék, hogy a teljes vételar Gsszegébél, azaz a 2.500.000,-Ft-bol a »Zylimdlcsds”
miivelési 4gi részlet értéke: 2.500.000,-Ft, mig az ,,egyéb épitmény” miivelési agu részlet értéke: 0,-Ft
(melybdl a felépitményi ingatlan értéke 0,-Ft, mig a felépitményi ingatlan alatt taldlhaté foldteriilet
értéke 0,-Ft).

Az adasvétel térgyat képezd ingatlan illet6ségen, foldrészleten iiltetvény vagy felépitmény nem
talélhaté, igy a vételar erre tekintettel nem keriilt megbontasra az iiltetvény vagy felépitmény értéke
vonatkozasiban.

4.) Felek rogzitik, hogy Vevd az adasvétel targyét képezd 1.) pontban irt ingatlan természetbeni fekvését,
elhelyezkedését, terepviszonyait, hasznosithatésagat és allapotat ismeri tekintettel arra, hogy azt
megtekintette, illetve a szomszédos ingatlan tulajdonosa. Vevé nyilatkozza, hogy elévasarlésra nem
jogosult a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. tv. szerint, tovabbé
nyilatkozza, hogy nem féldmiives. Vevd kijelenti, hogy nem tagja a Magyar Agrar- Elelmiszergazdasagi
¢és Vidékfejlesztési Kamaranak.

5.) Szerz0d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy jelen adasvétel kapesan mindenek elstt a szerzédés
elézetes vizsgilatdra kertil sor a CSCSVMKH Korményhivatal Féldhivatali Féosztalya, mint
mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal, majd a mez6- és erd8gazdasagi fldek forgalmardl szl 2013.
eévi CXXIL tv. 18. §-aban meghatérozott személyeket — hirdetményi Gton — felhivjak elévasarlasi joguk
gyakorlasdra a 474/2013.(XIL.12.) Korm.rendelet alapjén a jelen szerzédésnek a korményzati portélon
torténd kozzétételével. Ezt kivetben a szerz8dés hatésagi jovahagydsara keriil sor a mezbdgazdasagi
igazgatdsi szerv és a helyi foldbizottsag 4ltal. Felek akként rendelkeznek, hogy amennyiben a
megkiildott szerzédésre észrevétel, elfogadd nyilatkozat nem érkezik a jogosultaktdl, és a
mezégazdasagi igazgatdsi szerv a szerzbdést jovdhagyja, gy a szerzédés kozdttik a 16véhagyd
hatérozat kozlésének napjén 1ép életbe és hatdlyosul. Szerzédé felek egyébként a zaradékolt vételi
ajanlat, valamint a hirdetmény visszakiildését igazolé iratjegyzék 1-1 példanyét a foldhivatalhoz
beadandé adasvételi szerz8désekhez mellékelik.

6.) Eladok a 2.) pontban irt ingatlan illetéség (358/794-ed) tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig
fenntartjdk maguknak. Szerz6d6 felek, de kiiléndsen Eladék jelen szerzédés alairasaval feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozz4jérulnak ahhoz, hogy Vevé tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevéi jogat
a foldhivatal jegyezze be, vegye nyilvantartasba a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig,
legfeljebb azonban 6 (hat) honapi id6tartamra, melyet felek itt kdzdsen kérnek.
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6.1.) Eladék mér most kételezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar megfizetésekor — kiilén
nyilatkozattal — feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasukat adjak ahhoz, hogy a 2.) pontban kériilirt
ingatlan illetdség (358/794-ed) tulajdonjoga Vevd javéra adésvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
kizérélagos (1/1) ardny tulajdonjoggal bejegyzésre keriiljén ~ Eladok tulajdonjogdnak egyidejil tériése
mellett,

7.) Eladok szavatossagot vallalvén kijelentik, hogy a 2.) pontban kériilirt ingatlan illetdség — az 1.1.)
pontban irt, nem pénziigyi tehertdl eltekintve — per-, teher- és igénymentes. Eladék egyebekben
nyilatkozzak, hogy a 2.) pontban irtak szerint tulajdonukban 4ll6 ingatlan illet6ségekkel 6nalléan
rendelkezhetnek, azok kizardlag az & tulajdonukban allnak, sem hézastarsi kozds vagyon, sem mas
cimen azokra més személy igényt nem tdmaszt és nem érvényesit, az ingatlan illet6ségeknek
nyilvantartason kiviili szerzéje, tulajdonosa nincs. Eladok szavatoljak tehat, hogy senki masnak nincs
olyan — akér az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, akér azon kiviili, oda be nem jegyzett — joga vagy
igénye, mely a tulajdonjog Vevére torténd atszalldsat akadalyozna.

8.) Felek egyezden abban allapodnak meg, hogy a 2.) pontban irt ingatlan illetdség tulajdonjoga a teljes
vételdr kifizetésével egyidejiileg, mig birtoka mar korabban atszallt Vevére, igy a birtokatruhazas fel6l
jelen szerz6désben nem kell. Eladék tajékoztatjak Vevot, hogy az 1.) pontban irt ingatlannak bejelentett
f6ldhasznaldja nincs. Vev® az ingatlan illetdség birtokbavételétdl hiizza az ingatlan hasznait és viseli
terheit, valamint a kérveszélyt. )

9.) Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel megszerezni kivant terméfolddel egyiitt a mér
tulajdondban és birtokaban 4116 termé£51d teriilete nem haladja meg az 1 (egy) hektar nagysagot és vele
szemben nem 4ll fenn tulajdonszerzési korldt. Vevé nyilatkozza tovabba, hogy a tulajdonaban 4116
részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdondban és
haszonélvezetében 4ll6, tovibba a fenti szerz6déssel megszerzésre keriils foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem t3bb mint 300.

10.) Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylethez tartozé ado- és illetékszabélyokat eljar6 ligyvéd Watjan
megismerték és azokat magukra nézve kételezének ismerik el. Felek egyezéen rogzitik, hogy a
tdjckoztatas kiterjedt a jogligylethes, jognyilatkozathoz kapcsolddd ado- és illetéknemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridSkre, tovébbé a
fizetendd ado és illeték mértékére is.

11.) Vevé itt tett nyilatkozataval vallalja, hogy a jelen szerzédéssel tulajdonaba keriilé f6ld hasznalatat
méasnak nem engedi 4, azt maga haszndlia és ennek soran cleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig més
célra nem hasznositja. Vev$ nyilatkozza tovébba, hogy nincs a fold hasznélatdért jard
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerbsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa. Vevd nyilatkozza azt is, hogy vele szemben 5 éven
beldl nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld szerzddést kotott.

12)) Szerz6dé felek kijelentik, hogy nagykori magyar allampolgérok, elidegenitési, szerzési és
szerzOdéskotési képességiikben korlatozva nincsenek.
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13.) Eladé a szitkséges foldforgalmi eljaras (elozetes vizsgalat) iranti eljards meginditasaval, tovabba
szerz0d6 felek az adédsvételi szerzédés hatésagi jévahagyésaval és annak kapcsan szitkségessé vald
valamennyi hat6sag, szerv elétti eljarassal kapcsolatban, tovabbé tigyleti akaratuk irasba foglaldséval,
az adasvételi szerz6dés ellenjegyzésével és a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartason valé
atvezetéséhez sziikséges foldhivatali eljarassal, valamint a B40OE garnitira NAV részére torténd
benyujtasdval kapesolatban meghatalmazzak dr. Kis Andrés ligyvédet (iroda: 6800 Hodmezdvasarhely,
Damjanich utca 51.), aki a meghatalmazast jelen szerzédés aldirdsaval, ellenjegyzésévet elfogadja.

14.) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk, valamint a mez6- és erdégazdasagi f5ldek
forgalmérdl sz616 2013. évi CXXIL tv. vonatkoz6 rendelkezései az iranyadoak.

Alulirott szerz6dé felek jelen ingatlan adasvételi szerzédést kozos atolvasas, felolvasds, értelmezés és
megertés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, j6vahagyolag irtak ald, melynek 1-1 (egy-egy)
ellenjegyzett példanyat atvették.

Hédmezévdsdrhely, 2026. szeptember 16.

Héjjané Hodi Hlona  — ' Héjja Robert Imre Szent-Imrey Deziderata Boglirka
eladd eladé revh

Jelen adésvételi szerzédést alulirott dr. Kis Andras (6800 Hodmezévasarhely, Damjanich utca 51, szém
alatti székhelyll egyéni {igyvéd, kamarai lajtstromszam: 659, KASZ: 36063029) 2026. szeptember ho
16. napjan Hodmez6vasarhelyen szerkesztettem és ellenjegyzem:
)
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