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ADASVETELI SZERZODE

mely létrejott egyrészril

Mészirosné Baki Maria Ilona (szilletési csaladi és uténeve: |

sziiletési helye, ideje:

anyja szilletési csaladi és uténeve:

személyi azonositd:

adodazonositd jel:

allampolgarsag: magyar)

8513 Mihélyhaza, Kossuth u. 155. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban eladd),
mdsrészrél

Vargané Kiss Nikolett (sziiletési csaladi €s utoneve:

sziiletési helye. ideje: P :

anyja sziiletési csaladi és uténeve:

személyi azonositd:

adbazonositd jel: s

dllampolgarsag: magyar

NAK nyilvantartasi szém: : 1

fldmiives bejegyzé hatérozat: g

8500 Pépa, Puskas Tivadar v. 29. szdm alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)
kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Nagyacsdd kiilterillet 0188/43 hrsz-i ,szantd, legeld, szantd”
F!}gg‘r_lﬁy{g;ésﬁ, 3,9731 ha terilletdi, 81,49 ak értékil ingatlan az elado tulajdonat képezi az alébbiak szerint:
| Elad6 Tulajdoni héanyad | Vételar
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- Meészérosné Baki Maria Ilona  7654/16442 (tul.lap I1R.) . 3.700.000,-Ft, Hérommillié-hétszézezer forint

Szerzbdd felek rogzitik, hogy az ingatlan-hanyad harmadik személy haszonbérletében 4ll, a foldhasznlati
‘nyilvantartas szerint 2030.04.15. napjdig, azonban a felek mdr Gj haszonbérleti szerzédést kotottek, mely

2046.04.10. napjaig s261 30 kg/Ak/év biza értékének megfeleld bérleti dij mellett.

2/ Szerzbdd felek megallapodnak, hogy az elad6 - a vevd alébbi tartalom mellett tett vételi ajénlatdt

elfogadva - tehermentesen eladja, 2 vevd pedig megvasdrolja az 1./ pontban irt ingatlanban rogzitett eladdi
tulajdoni-hanyadot a kalesondsen kialkudott 3.700.000,-Ft (Héarommillié-hétszazezer forint) vételarért.

Szerzodo felek megallapodnak, hogy a vevd a teljes vételdrat a szerz8dés mezdgazdasagi igazgatdsi szerv éltali
jévahagyasanak kézhezvételétdl szémitott 15 (tizendt) napon belill fizeti meg az elad6 részére az OTP Bankndl
vezetett 11773487-12255458 szdmu szdmléra torténd atutalassal.

Az eladé a vételdr sajat kezéhez torénd joghatdlyos teljesitésének ismeri el, amennyiben az Gsszeg a megadott
szamlé4n jovairasra kertil. Az eladé kotelezetiséget vallal arra, hogy a vételar teljesitésrol a jovairas napjan teljes
bizonyité erejii magénokiratban rogzitett elismervényt ad ki és killd meg az eljar6 iigyvédnek, vagy e-mail Gtjan
az eljaré iigyvédet (ruischdr@email.com / ugyved@ruisch hu) értesiti.

Szerz6d6 felek az e-mail Gtjan érkezd levelek kapeséan elbzetesen kijelentik, hogy azt sajat nyilatkozatanak és az
irasos kozléssel egyenériékiinek ismeri és fogadja el, mely alkalmas joghatds kivéltésara.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben az eladoi értesités valamely oknal fogva elmarad, gy
a vevd altal adott — akér elekironikus utalasrél sz616 — bizonylat pétolja az eladéi nyilatkozatot.

3. Az elad6 a tulajdonjogat a vételdr kifizetéséig fenntartja, a vevé tulajdonjoga a vételdr maradéktalan
megfizetését kdvetden keritlhet bejegyzésre az ingatlanra.

3/1.  Szerzbds felek megallapodnak abban, hogy az eladé jelen szerzbdés aldirdsaval feltétlen €s
visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja ahhoz, hogy az ingatlan-hanyadra a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd -
vevdi jog a vevd javéra szoloan bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerzodé felek megéllapodnak, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapesoléds vevéi jog hatérozott idére, a
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem elbiraléséig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevdi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatol szamitott 6 (hat) hénapos hatérido elteltéig 4l fenn.

372 Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az eladd jelen szerzodés aldirdsdval egyidejileg
kiilon nyilatkozatban adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat (bejegyzési engedély) ahhoz, hogy az
ligylet targyat képezd ingatlanrol a tulajdonjogat tordljck és a vevd tulajdonjogat adasvétel jogcimén bejegyezzék
az ingatlan-nyilvéntartasba.
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Az eladd a bejegyzési engedélyt jelen szerzGdést készitd és egyben letétkezeld lgyvédnél 3 (hérom) eredeti
példanyban letétbe helyezi azzal a rendeltetéssel, hogy a letétkezeld a nyilatkozatot 2 vételar kifizetésének
barmely ¢l 4ltali - a fentiekben rgzitettek szerinti - igazoldsdt kdvetden jogosult és kdteles kiadni az ingatlaniigyi
hatosag felé, a tulajdonjog atvezetése érdekében. Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy 2 letét megsziinik
azzal, amennyiben az eljaré tigyvéd a bejegyzési engedélyt az ingatlaniigyi hat6séghoz benyu;tja

Szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a vételar kifizetésére valamely oknal fogva nem kertil
sor, vagy a hatdsdg mas személyre hagyja jové a szerzO0dést, az eljard ligyvéd koteles a bejegyzési engedélyeket
megsemmisiteni, lerontani. Az eljar6 iigyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével kijelenti, hogy 2 bejegyzési
engedélyt letétbe veszi.

4./ Az eladé szavatol az tigylet targyét képezb ingatlan — jelen szerzodésben foglaltakon feltili - per-, teher-
és igénymentességéért, valamint azért, hogy annak tulajdonjogéra, hasznalatéra, és hasznai szedésére mas
személynek érvényes jogcime nincsen.

5/ Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vevd a haszonbérleti jogviszony megszinése napjaval 1ép az ingatlan-
hényadok birtokdba, az eladé a vételar kifizetés napjdval ruhdzza 4t az ingatlan-hdnyad kiadasa irdnti igényt a
vevdre, aki e naptél hizza annak hasznait és viseli terheit, a karveszélyt. A vevé kijelenti, hogy az ligylet targyat
képezd ingatlant megtekintette, allagat ismeri &5 azt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas 4llapotban vasérolja
meg.

6./ A vevé kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében elévasarlasi joga all fenn a 2013. évi CXXIL. tv. (Fftv.) 18.
§ (1) bek. e) pontja alapjan, mint olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakéshaszndlata helye/lizemkdzpontja
legaldbb 3 éve olyan Magyarorszag teriiletén fekvd teleplilésen van, melynek kozigazgatdsi hatdra az tgylet
targyat képezd foldek fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataraidl kbziton, vagy kbzforgalom eldl el nem
zért maganuton legfeljebb 20 km tavolségra van. A vevé kijelenti, hogy a Foldforgaimi tv. 18. § (4) bekezdésben
meghatérozott sorrendben az a) pont szerinti dstermeldk csaladi gazdasdga tagjanak mindsil.

V| A vevd 2 2013. évi CXXIL tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve véllalja, hogy
— a fold hasznédlatdit masnak nem engedi 4, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
féldhasznositasi kotelezettségének,

— a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig — a 2013.évi CXXII. tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.
A vevd a 2013. évi CXXII tv. 14, §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve nyilatkozik, hogy
—  nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisénak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi f5idhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllé dij-,vagy egyéb tartozdsa (egyitt:fbldhasznalati
dijtartozés),és
— vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
A vevd — amennyiben a szerz6dés targyat képezé fold harmadik személy hasznélatdban van - kételezettséget vallal
arra, hogy a foldhasznélati jogviszony iddtartamét nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kovetd idére
vallalja a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakat.

8./ A vevd jelen okiratban nyilatkozik arrél is, hogy a jelen jogugylette] megszerzett ingatlannal egyfitt sem
rendelkezik a 2013. évi CXXIL. tv. 16. § (1)(7) bekezdésében rogzitett foldszerzési maximumot meghaladé fold
tulajdonjoggal vagy haszonélvezeti joggal, tovabba részardny-tulajdonnal nem rendeikezik.

9. Szerzddé felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédés a 2013, évi CXXIL tv. (Fftv.) rendelkezései szerint a
mezbgazdasdgi igazgatasi szerv jovahagydsdhoz kotott. Szerzodé felek rogzitik, hogy a jogligyletre alkalmazni
kell a Fftv. elovasérlasi jogra vonatkozé rendelkezéseit, igy a 21. § alapjan a tulajdonos az 4ltala elfogadott vételi
ajanlattal egységes okiratba foglalt szerz6dést - a felek alirdsat6l szamitott 8 napon beliil - kdteles megkiildeni a
mezbgazdasagi igazgatési szerv részére, amely elbzetes vizsgilatot végez, dontését végzésben kozli a felekkel, s
amennyiben nem tagadja meg a jévahagydst, ugy hivatalbdl elrendeli a szerzdés kozzdtételét, ennek soran
megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz6jének a tdrvényen vagy megallapoddson
alapulé eldvasdrlasi jog jogosultjaival torténd hirdetményi dton val6 kizlés érdekében, valamint ezzel egyidejileg
megkeresi a fld fekvése szerint illetékes ingatlanilgyi hatésdgot a fold tulajdonjogénak atruhézasdra irdnyulé
szerzOdés beny\jtasa tényének feljegyzése érdekében.
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Szerz6dé felek rogzitik, hogy megillapoddson alapulé el6vésarlasi jog az ingatlan-hanyadok kapcsén nem éll
fenn, az ingatlanok tulajdonostarsainak a Ptk. és a Fftv. rendelkezései alapjan lehet eldvasarlési joga, tovabba az
ingatlanokon nem kerlilt sor a magyar épitészetrd] sz6l6 2023. évi C. tv. 127. §-a szerinti elévasarlasi jog
alapitdsdra, egyéb jogszabalyon alapul6 elévéasarlasi jog nem 4ll fenn, a Ffiv. 21. § alapjén pedig az eldvésérlasra
Jjogosultak értesitése hirdetményi Gton torténik,

10/ Szerzidé felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgérok, szerz6déskotesi képességitk nem
esik korlétozas ald. A vevé nyilatkozik, hogy belftldi természetes személy, a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7.
pontjéban foglalt fldmiives fogalomnak megfelel, jogosult a terméfold tulajdonjogénak megszerzésére.

11/ Szerz6dd felek megéliapodnak, hogy jelen szerz6dés elkészitésével kapesolatban felmeriilé valamennyi
kdlség, Ugyvédi munkadij. esetlegesen kiszabésra keriil illeték a vagyonszerz6t terheli.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a 2013. évi CCXIL tv. (Fétv.) 13/A. § (1) bek. rendelkezései szerint a vevd helyébe
Iép6 elovasarlasra jogosultat az adasvételi szerz6désnek a vevire vonatkoz6 rendelkezései jogositjak és kitelezik.

12./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik a hatélyos illeték szabalyokra valé kioktatdst. A vevé — mint fldmiives
- jelen szerzBdésben nyilatkozik és kijelenti, hogy a terméfoldet a birtokbaadast6l, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél szamitva — vagyoni értékil joggal terhelt
term6fSld szerzése esetén 2 vagyoni érékii jog megszinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatdl - 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot
nem alapit, és egyéni vallalkozéként/dstermelSként a termdfvldet mezé-, illetve erddgazdaségi tevékenység
céljdra hasznositja.

A vevb megbizza az eljaré igyvédet, hogy a vagyonszerési illetékhez kapesolédd NAV adatlapot helyette és
nevében eljarva kitdltse és benyajtsa az Ad6igazgatasi Osztaly felé azzal, hogy a meghatalmazés nem terjed ki az
NAV-t61 érkez6 kiildemények atvételére, igy azokat kozvetlentl a sajat részére kéri kézbesiteni. Az eljaré igyvéd
az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazést elfogadja.

13/ Szerz6dd felek tudomdsul veszik a hatdlyos adészabélyokra adott kioktatist, mely szerint az eladé
adéfizetési kotelezettségére az Szja. tv. 59-64. § rendelkezései iranyadéak, megéllapitjak ugyanakkor, hogy az
elad6 tulajdondt 1wbb mint 5 éve szerezte, igy a vételar adémentes.

14/ Szerz6dé felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a mezBgazdasdgi igazgatdsi szerv
elétti, tovabba az eladé tulajdonjogénak torlése, a vevd javara a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevsi jog és
a tulajdonjog bejegyzése érdekében az ingatlaniigyi hatésag elétti eljarasban teljes korii képviseletiik ellatésaval -
az esetleges elirasok javiidséra is kiterjedben - megbizzdk és meghatalmazzék dr. Ruisch Attila Ugyvédet (8500
Pépa, Budai Nagy A. u. 1. I/5.), aki az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazist elfogadja.

Jelen okiratot elolvasésa és értelmezése utdn, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t jévahagytlag aldirtuk.

Papa, 2026. szeptember 23,
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Az okiratot szerkesztettem, €s P4pén, 2026. szeptember 23. napjan ellenjegyzem:
Dr. Ruisch Attila tigyvéd (KASZ: 36067924)
8500 Pépa, Budai Nagy A. u. 1. /5.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOCSIS
LORETTA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.12. 12.00.27

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KOCSIS LORETTA
Sziiletési hely: PAPA

Sziiletési datum: 1994.08.07.

Anyja neve: ANYOS MARTA MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.10.12. 12.00.27
					
				 
					 ID_82f0540e-e57e-49aa-89a7-f19bfe40c991
				
				 
					 KOCSIS LORETTA
					
				 
					 KOCSIS LORETTA
					
				 
					 ÁNYOS MÁRTA MARGIT
					
				 
					 1994.08.07.
					
				 
					 PÁPA
					
			
		
	



		2026-10-12T12:00:30+0200


		2026-10-12T12:00:28+0200
	IdomSoft Zrt.




