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H—3000 Hatvan, Csokonai utca 10. szam alatti lakos

H-1171 Budapest, Napoly utca 2. szam alatti lakos
H-2145 Kerepes, Esze Tamés utca 21.

mint vevd kozott az alulirott napon és helyen a kdvetkezékben megallapitott feltételek szerint:

1. Az eladé kijelenti, hogy Bukovics Géza eladonak kizarolagos tulajdonét képezi a Hatvan, Zartkert,
10682 hrsz. alatt felvett 1342 m? alapteriiletdi és 3,73 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd sz6lé

megnevezésii ingatlan (tovabbiakban ingatlan).

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap II1. részében sem jelzilogjog, sem egyéb jogcimen

teher nincs bejegyezve, azaz az ingatlan tehermentes, tovibba a tulajdoni lapon el nem birilt

széljegy nem talalhato.

Az elad6 a jelen szerzédés aldirasival kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhetd, az
ingatlanra vonatkozé adatok a mai napon is a valésaggal mindenben megegyeznek, azon semmiféle
modositast nem kezdeményezett, ilyenrdl nem is tud. Az eladé kijelenti tovabba, hogy az ingatlan-
nyilvantartasi adatokkal kapcsolatban médositasra alapot a vevén, iigyintézé tigyvéden kiviil harmadik

személynek nem ad és nem adott.

Dr. VARGA P. ROLAND
KASZ. 36073700
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tel.: +36 1 7

Varga P Roland
okirat szerkesztd ligyvéd

Bukovics Géza
elado

P R preeseatcaneannan

Sar051 Adédm
vevod

1 y A

\7 7 1[0 7



Dr. VARGA

KASZ

3607

o la]

¥, ly. H-1015 Budapegt. Szena & 7 111/3
e-mail roland p varga@ajgcyt.hu <
tel.. +36 1 788 60f 3 /

!

A szerzbdb felek rogzitik, hogy a term6fold védelmérdl szol6 2007, évi CXXIX. torvény (Tfvt.) 1. §
(1) bekezdése, valamint a 2. § 19. pontja értelmében az ingatlan-nyilvantartasban sz8l6 miivelési
agban nyilvantartott, zartkerti ingatlanra a term6f5ldre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL térvény (tovabbiakban:
Foldforgalmi Térvény) 21. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében: fold eladasa esetén a foldre
vonatkozé a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerz8dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alairasatél szamitott 8
(nyolc) napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Amennyiben az elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben megéllapitja a szerzédés kozzétételre valo
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassag
megallapitasa nem minésiil az adasvételi szerzodés hatdsagi jovahagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzodés szerinti
vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzbjének. A jegyzd — az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatérozottak szerint — hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzodést a torvényen vagy
megallapodason alapuld elévésarlasi jog jogosultjaival.

Az adasvételi szerzddés hirdetményi Uton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében miikédé korményzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) torténd kozzététellel
valésul meg azzal, hogy a szerzddésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén,
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes
személyazonosité adatot. A szerzédés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetckes telepiilési
onkorményzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is kifiiggeszthet6 az elektronikus kozzététellel
megegyezd idotartamra.

Az elbvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridon beliil tehet az adasvételi szerzodésre
elfogadd, vagy az elévasarlasi jogarél lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az
adasvételi szerz6désnek a kormanyzati portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik.

Az elvasarlasra jogosult - ide nem értve az allamot megillet6 elévasarlasi jog eseten a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szervet és az onkorményzatot - a jognyilatkozatat a jegyzd részére
személyesen adja at. Az el6vasarlasi jogrol valo lemondasnak kell tekinteni, ha az el6vasarlasra
jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridon beliil nem nyilatkozik.

A vevé a jelen szerzédés alafrasaval kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvény értelmében
foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy, és megfelel a Foldforgalmi Torvény
16.§-ban meghatarozott foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté 6sszes fold megengedett mértékre
vonatkozé elGirasoknak (foldszerzési maximum, és birtokmaximum), a jelen szerzddés 1./
pontjaban meghatérozott ingatlan megvésarlast kovetoen is.

A vevd a jelen szerzédés alairasaval tudomésul veszi, hogy amennyiben jogerdsen megallapitast nyer,
hogy a fenti bekezdésben tett jognyilatkozata valétlan, Ggy az biintetdjogi feleldssége megallapitasat
vonhatja maga utan.

A vevé kijelenti, hogy a fold hasznilatat masnak nem fogja dtengedni, azt maga fogja hasznalni és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
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tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi Torvény 13.§ (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem fogja hasznositani.

A vevé kijelenti, hogy nincs foldhasznalatért jard ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,
azaz nincs jogerésen megallapitott és fennallé foldhasznalati dijtartozasa. A vevo kijelenti, hogy a
szerzést megeléz6 5 (6t) éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotott volna.

A vevé kijelenti, hogy nem palyakezdd gazdalkodo és nem allattarto.

A vevd az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.
15.) 42. § értelmében kijelenti, hogy az ingatlanok vonatkozésiaban nem rendelkezik részarany
tulajdonnal.

4. A szerzddést kotd felek rogzitik, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzodés vonatkozasaban a vevo
nem elGvasarlasra jogosult, azaz a Féldforgalmi Torvény 18. §-ban irtak szerint eldvételre nem
jogosult.

A felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi Térvény 18. §-ban szabalyozottak szerint a jelen adasvételi
szerzbdés vonatkozasaban elévasarlasi jog all fenn azzal, hogy az eladd kijelenti, hogy mas
torvényen, illetve megéllapodason alapuld elévasarlasi jog nem all fenn.

Az elado kijelenti azt is, hogy a jelen szerzédés targyat képezd zartkertet sajat maga hasznilja, a fold
nincs harmadik személy hasznélataban, tehat a Foldforgalmi Térvény 18. § (1) bekezdésének b)
pontja szerinti elovasarlasi jogosult nincs.

5. A felek vallaljak, hogy a jelen szerz6dés 4./ pontjaban rogzitett elovasarlasi jog tekintetében a
Foldforgalmi Torvény rendelkezései szerint a sziikséges intézkedéseket megteszik, és a jelen
adasvételi szerzddést a felek alairasatol szamitott 8 (myolc) napon beliil megkiildik a Heves
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly, mint mezdgazdasagi igazgatési szerv részére a 2./
pontban meghatarozott elézetes vizsgélat lefolytatasa érdekében. A mezogazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa esetén elrendeli a szerz8dés kozzétételét és az adasvételi szerzédést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorméanyzat jegyzojének. A jegyzd — az e torvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — a korméanyzati portalon torténé kozzététellel kozli az
adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodéson alapulé eldvasarlasi jog jogosultjaival.

A felek vallaljak, hogy az adéasvételi szerz6dés megkotését kovetoen megkeresik a Nemzeti
Fildalapkezelé Szervezetet is, amely a Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jog vonatkozasaban
jogosult eljarni és nyilatkozni a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL. térvény szerint.

6. A szerzbdést kotd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben valaki él az elévasarlasi jogaval,
iigy a jelen szerzédésben rogzitett rendelkezések hatalyukat vesztik, tekintettel arra, hogy az
ingatlanok targyaban az ad4svétel az elgvasarlasi jogaval €16 harmadik személy és az eladé kozott
jon létre a jelen szerzddés szerinti tartalommal.
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Ha az el6vasarlasra jogosultak valamelyike él eldvasarlasi jogaval, a felek ezt olyan koriilménynek
tekintik, amelyért egyik fél sem felel6s és a vevd altal megfizetett barmely vételarrészlet Osszege,
beleértve a foglalot is, kamatmentesen visszajar.

A szerzédd felek rogzitik, hogy amennyiben a Féldforgalmi Torvényben rogzitett 30 (harminc)
napon beliil az eldvasarlasra jogosultaktol az el§vasarlasi jogrél valo lemondé nyilatkozat nem
érkezik, Gigy azt Ggy tekintik, mintha a jogosultak el6vasarlasi jogukrol lemondtak volna.

Az eladét nem koti, illetve a jelen szerzédés hatélyat nem érinti az a nyilatkozat, amelyet a jogosult a
torvényes hataridon tal, vagy a jelen szerzédésben rogzitett feltételektdl eltérd tartalommal tesz meg.

7. Az eladé eladja, a vevd pedig megveszi az ingatlan 1/1 arany( tulajdonjogat a kdzosen és kdlesondsen
kialkudott 4.000.000.-Ft, azaz négymillié forint vételarért, amely vételar kiegyenlitésérdl a szerz6dd
felek jelen szerz6dés 8./ pontjaban rendelkeznek.

A szerzédd felek a vételarat az ingatlan elhelyezkedésével, allapotaval kifejezetten értékaranyosnak
tekintik, és igy a Polgari Torvénykdnyv 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kizéarjak mind az eladd, mind a
vevok feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé adéasvétel jogcimén — a jelen szerzGdésben alabb
meghatérozott feltételek mellett — ruhazza 4t a vevore az ingatlan tulajdonjogat. A vevo a jelen
adasvételi szerz6dés alapjan az 1. pontban koriilirt ingatlan 1/1 tulajdoni aranyl tehermentes
tulajdonjogat szerzi meg.

8. A felek rogzitik. hogv ielen szerzddés alairasaval egyidejileg a vevd az elado altal megjelslt MBH
Bank Nyrt. szamu bankszamla javira (szamlatulajdonos: Bukovics Géza)
javara banki atutalds Gtjan megfizet, foglalé jogcimén 400.000.- Ft, azaz négyszazezer forint
osszeget, amely Osszeg hianytalan jovairasat az eladd a jelen szerz6dés aldirasaval elismeri és
nyugtazza. Eladé a jelen pontban megjeldlt bankszdmlara torténd teljesitést a sajat kezéhez tortnd
szerzédésszerii teljesitésnek ismeri el. Felek a foglald dsszegét a vételar Gsszegébe beszamitjak.

A szerzddd felek kijelentik, hogy a foglalé intézményét ismerik, — a teljesités meghitsulasaért felelos
személy az adott foglalot elveszti a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni — arra nézve az
eljaré jogi képviselétél kioktatst kaptak. Az elad6 vallalja, hogy amennyiben a foglalo kétszerese
visszafizetésére valna kotelessé, azt a meghiGsuldsi ok felmeriilésétél vagy az err6l vald
tudomasszerzéstsl szamitott 7 (hét) napon beliil vallalja visszafizetni a vevonek.

Amennyiben a jelen szerzodés 4./ pontjdban rogzitett eldvésarlasra jogosultak eldvasarlasi jogukkal
nem élnek, (gy a vevd véllalja, hogy utolsé vételdrrészlet jogcimén, dner6bdl megfizet az eladoknak
minddsszesen 3.600.000.-Ft, azaz harommillio-hatszazezer forint 6sszegli vételarrészletet a jegyzdi
értesités (az elévasarlasra jogosultak nem éltek az elévasarlasi jogukkal) kézhezvételétdl szamitott 8
(nyolc) napon beliil, banki atutalas Gtjan az elad6 altal megjel6lt MBH Bank Nyrt.

rami bankszamla javara (szimlatulajdonos: Bukovics Géza).

A felek rogzitik, hogy amennyiben a jegyz0i értesités szerint az eldvasérlasra jogosultak elévasarlasi
jogukkal nem éltek, azonban a vevd mégsem fizeti meg az eladd részére az utolso vételarrész Osszegét
hianytalanul és hataridében, ugy az eladd jogosult a szerz6déstdl irasban, egyoldali nyilatkozattal
elallni. Az elallis a szerzbdést felbontja, és a szerzdédd felek az eredeti allapotot kotelesek
helyreallitani a foglaléra vonatkozo6 rendelkezések figyelembevételével.
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9. A felek rdgzitik, hogy a jelen tulajdonjog é&truhdzasrol szolo szerzodés érvényességéhez, illetve
hatalyosulasahoz hatosagi jovéhagyas sziikséges, a szerzédést a Foldforgalmi Torvény 7.§ (1)
bekezdése alapjan a mezégazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova, erre tekintettel a felek kérik ezen
hatésagot, hogy hagyja jova a jelen adasvételi szerzddést.

A szerzddést kotd felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzodés jovahagyasa megtagadasra keriil
és a jelen szerzédésben foglaltak hatalyukat vesztik, ugy a vevd éltal teljesitett barmely vételarrészlet,
beleértve a foglaldt is, a jelen szerzddés jévéhagydsa megtagadasarol valé értesités kézhezvételétdl
szamitott 30 (harminc) naptéari napon beliil visszajar a vevének, és a felek az eredeti allapotot
kotelesek helyreallitani.

10. A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni aranya tehermentes
tulajdonjoga a teljes vételar kiegyenlitésével szall 4t az eladordl a vevére 1/1 tulajdoni aranyban.

Eladé a Ptk. 6:216. §-dban foglaltak alapjan tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig, de
legfeljebb 6 (hat) hénapos idétartamra fenntartja. A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére
figyelemmel a felek megallapodnak és kézdsen kérik a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevoi
jog bejegyzését az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra addsvétel jogcimén. Elad6 tudomasul veszi, hogy
ennek idbtartama alatt a vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat a vevd hozzajaruldsa nélkiil nem
csorbithatja. E korben az eljaro iigyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3)
bekezdése alapjan a felek megallapodéséban a tulajdonjog fenntartasira megjeldlt hatarozott id6
elteltével a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddé vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbol
torlésre keriil.

A fenti bekezdésben irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216 § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvéantartasrol
sz616 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a jelen szerzédés alairasaval a felek
kézosen kérik és az elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadéara addsvétel jogcimén a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog a vevd
javara a tulajdonjog fenntartisara meghatarozott id6pontig, teht 6 (hat) honapig az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

A szerzéd6 felek rogzitik, hogy a teljes vételar megfizetését az eladé az atvételi elismervény
alairasaval koteles a teljes vételar atvételét elismerni.

A vételar atvételét elismerd, az elado altal alairt nyilatkozatot az eladd a Pgmail.com e-mail
cimrdl kiildott e-mail Gtjan, szkennelt formaban kételes eljuttatni a vevo és az ellenjegyzé ligyved,
mint letéteményes részére az alabbi e-mail cimekre: a vev0 részére: @gmail.com ; az

ellenjegyzd ligyvéd (mint letéteményes) részére: varga.roland@blaczo.eu .

A jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyiddben az elado 5 (6t) eredeti példanyban tigyvédi letétbe
helyezi dr. Varga P. Roland iigyvédnél (székhely: H-1015 Budapest, Széna tér 7. II/3.; a
tovabbiakban: letéteményes”) azt a nyilatkozatot, amelyben feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzjarul ahhoz, hogy az eladé tulajdonjoga torlésre keriiljon, valamint a vevd a tulajdonjogat az
ingatlan 1/1 tulajdoni hényadara 1/1 tulajdoni aranyban addsvétel jogcimén eladd minden tovabbi
hozzajarulasa nélkiil bejegyeztesse (a tovabbiakban: ,bejegyzési engedély”). A letéteményes a
bejegyzési engedélyt abban az esetben jogosult és koteles késedelem nélkiil kiadni a vevé részére, ha
az eladé — az el6zd bekezdésben foglaltak szerint — igazolta azt, hogy a teljes vételar kiegyenlitésre
keriilt. Amennyiben az eladd nem igazolja a vételar atvételét a fentiek szerint az utolsd vételarrészlet
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4tvételének id6pontjatdl szamitott legkésdbb 5 (6t) napon beliil sem, és ugyanezen hataridon belil nem
vitatja a letéteményes tigyvéd felé irasban (egyszerii maganokiratban) a teljesités megtorténtét, ugy a
letéteményes a bejegyzési engedélyt abban az esetben is eljuttathatja az illetékes fSldhivatalhoz, és
kérheti a felek képviseletében az eladé tulajdonjoganak torlését és a vevo tulajdonjoganak adasvétel
jogcimén az ingatlanra torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését, ha a vevo igazolja az utolso
vételarrészlet megfizetését az eladd altal alairt 4tvételi elismervény eredeti példanyanak
bemutatasaval.

A vevé kéri az eljard illetékes foldhivatalt, hogy a teljes vételar megfizetését kovetGen a jelen ingatlan
adasvételi szerzédés alapjan a tulajdonjogat az ingatlan vonatkozésaban 1/1 tulajdoni aranyban
addsvétel jogcimén, az ingatlan-nyilvéantartasba jegyezze be.

Amennyiben a szerzédés bérmely okbdl megsziinik, gy a bejegyzési engedélyt a letéteményes (a
megsziinésrél valé tudomasszerzést kovetéen haladéktalanul) az elad6 részére koteles kiadni. Egyéb
esetben a bejegyzési engedélyt a letéteményes nem adhatja ki, a letét nem vonhatd vissza. Az
adasvételi szerz6dés megsziinését az eladd koteles hitelt érdemléen igazolni.

A letéteményes a nala letétben 16vd bejegyzési engedély eredeti példanyait, az illetékes foldhivatal
részére, a teljes vételar maradéktalan kiegyenlitését kovetd 5 munkanapon beliil koteles megkiildeni.

A felek kifejezetten rogzitik, hogy a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére kizarolag, a jelen szerzOdés
2./ pontjaban meghatarozott vételar maradéktalan kifizetése, és annak az eljar6 okiratszerkeszto
ligyvéd részére torténd hitelt érdeml6 igazolasat kévetden keriil sor.

A felek a jelen pontban rogzitettekre tekintettel megéllapodnak abban, hogy amennyiben a teljes
vételar a jelen szerzbdésben foglaltak szerint az elado részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, agy
az iigyvédi letétben tartott bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhato meg.

A szerz6dést kotd felek rogzitik, hogy a bejegyzési engedélyt az eljaré okiratszerkeszté igyvéd a jelen
pontban meghatérozott feltételek teljesiilése esetén jogosult és koteles benyujtani az ingatlan fekvése
szerinti illetékes foldhivatalhoz a vevd tulajdonjoganak bejegyzése céljabol.

A szerz6dést kotd felek megallapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eljards soran
barmilyen probléma meriil fel a vev tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartasba torténd bejegyzésével
kapcsolatban, akkor az eladé koteles minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot a vevo
felszolitasara hataridében megtenni, és vevével teljes mértékben egyiittmikodni, amely ahhoz
szilkséges, hogy a vevd tulajdonjogénak bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan
vonatkozasaban megtorténjen.

11. A felek a szerzddés hatésagi jovahagyasa esetén kérik az illetékes foldhivatalt, hogy — a bejegyzési
engedély benyijtisaval — az eladé 1/1 tulajdoni aranyu tulajdonjogat torolje és a vevé 1/1
tulajdoni aranya tulajdonjogat, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be.

12. A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy az eladé az 1./ pontban koriilirt ingatlant a jelen
szerz8dés alairasaval egyidejiileg birtokba adja a vevé részére, olyan médon, hogy az eladé atadja a
vevdnek az ingatlan valamennyi kulcsat és ezt a jelképes tényt a felek annak tekintik, hogy a vevé az
ingatlan kizaroélagos birtokaba lepett.
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A vevé a birtokba 1épés napjatol kezdddden élvezi az ingatlan hasznait, viseli terheit és a masra at nem
harithat6 kérait azzal, hogy szerz6dé felek ugyanakkor rogzitik, hogy vevd a tulajdonjog atszallasaig
értékndveld beruhazasokat nem végezhet, annak ellenértékét az eladétdl nem kovetelheti és nem
tarthat igényt eladéval szemben barmely az ingatlanon végzett munka (pl. kaszalds, gyomlalas)
ellenértékére sem.

Szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlan kézmii ellatassal nem rendelkezik.

A vevd az ingatlant megtekintett és megismert allapotban vasarolja meg.

13. Az eladé kijelenti, hogy szavatol az ingatlan per, teher- és igénymentes mivoltaért tovabba azért, hogy
harmadik személynek az ingatlanon nincs olyan joga, amely a vevét a tulajdonszerzésben,
birtoklasban, avagy hasznalati joga gyakorlasaban korlatozn4, vagy akadéalyozna.

Az eladé szavatolja, hogy a jelen szerz6dés 4./ pontjaban rogzitett, Foldforgalmi Torvényben rogzitett
elévasarlasi jog jogosultakon kiviil az ingatlanon harmadik személynek eldvésarlasi joga nem all fenn.

Az eladé kijelenti, hogy legjobb tudomaésa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincsen.

Szavatol tovabba az eladd azért is, hogy az ingatlant érintéen nincs az ingatlant terhel add, vagy
illeték modjara behajthaté tartozas, vagy egyéb (pl. koziizemi tartozas) lejart tartozas.

14. A szerz6dd felek kijelentik, hogy a személyi jovedelemadd, valamint az illetéktdrvény rendelkezéseit
ismerik.

15. A szerzddd felek biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel
rendelkez6 magyar allampolgarok, akiknek szerzési-, elidegenitési képessége korlatozés ald nem esik.
A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi Térvényben meghatarozott tulajdonszerzést korlatozoé ok vele
szemben nem all fenn.

16. Felek a jelen szerzédés alairdsdval meghatalmazzak dr. Varga P. Roland digyvédet — székhelye: H-
1015 Budapest, Széna tér 7. 1I/3. —, hogy oket a jelen jogiigylettel kapcsolatban az iigyvédi
torvényben foglalt jogkérrel képviselje, a szerzdést elkészitse és ellenjegyezze, aki a
meghatalmazast és megbizast a jelen szerz0dés alairasaval és ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.
A meghatalmazas kiterjed a féldhivatali eljarasra, valamint a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet €s
az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje elotti eljarasra is.

A szerzédéd felek kifejezetten kérik a 2016. évi CL. tdrvény (Akr.) 85. § (1) és (3) bekezdésére
figyelemmel, hogy a foldhivatali hatarozatot az illetékes foldhivatal szamukra kozvetleniil kézbesitse.

17. A szerz6dé felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzoinek tanisitasardl szolo 176/2008.
(VL.30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tanisitviny beszerzése nem kételezd, ugyanis az
ingatlanon épiilet, épitmény nem talalhato.

pr. VA VARGA P. ROLAND egyéni 0

KASZ 39073700 o
szekhely: H-101 5 Bugapest sna terd

thw
ema.h rolandpv gapav 4 ﬂ

Varga P. Roland Bukov1cs Géza Sérosi Adam
okirat szerkeszt6 Ugyvéd elado vevo



18. Felek a jelen szerzédés alairasival elismerik, hogy az aldirt ingatlan adasvételi szerzodés
vonatkozasdban minden pontjara kiterjedé, részletes tajékoztatast kaptak az eljaro tigyvedtdl, amelyet
megértettek és a jelen szerzédést ennek tudataban irjak ald, és a jogi képviseld felelsségét kizarjak
minden olyan esetre, amelyben a jogi képviseld kifejezetten, irasban szavatossagot nem vallalt. Az
eljard, okiratszerkeszté ligyvéd jogosult a jelen adasvételi szerzodésnek megfelelSen tett valamennyi
nyilatkozatnak, igazolasnak vagy barmilyen méas dokumentumnak hitelt adni an€lkiil, hogy az azokban
szerepld tények, illetve adatok valédisagat, egymasnak megfeleloségét vagy hatdlyossagat vizsgalna,
vagy megallapitand, tehat azok tartalméért feleldsséget nem vallal.

Felek tudomasul veszik tovabba, hogy eljaré iigyvéd a Kkartéritési felelosségét a kotelezd
feleldsségbiztositisa kareseményenkénti legmagasabb Gsszegéig korlatozza, melyet a felek jelen
szerzbédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul, kifejezetten tudomasul vesznek eés
elfogadnak. Az eljard iigyvéd nem vallal felelosséget az esetleges nyelvtani-, vagy szamtani
elirasokbél, szamitasi vagy mas szoveges hibakbol eredd karokért, ugyanis azokat a felek a
szerz6déskotést megel6zoen ellendrizhették. Felek ugyanakkor a jelen szerzddés aldirasaval
megbizzak és meghatalmazzak eljaré iigyvédet, hogy amennyiben szam, betli, vagy egyéb eliras
talalhato a jelen szerzédésben, Ugy azt a felek kiilon aldirasa nélkiil javitsa ki €s a javitast lassa el
kézjegyével.

Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az eljaro ligyvédet a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérol és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a
felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolésara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard
iigyvédet irasban értesiteni. Felek jelen szerzGdés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy
eljaro ligyvéd a felek képviseletében eljarok személyi adatait tartalmazo okmanyairdl fénymasolatot
készitsen, és adataikat a jogszabalyok eldirasai szerint kezelje. Felek adatait eljaré iigyvéd az
informaciés onrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXIL torveny
rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

19. A jelen szerzddés modositdsa, vagy azzal kapesolatos barmilyen jognyilatkozat vagy értesités
kizarélag irasban érvényes, kivéve, ha a jelen szerz6dés kifejezetten masképp rendelkezik. Az irasban
megtett nyilatkozatot a mésik féllel érvényesen kozolni személyes atadas atjan (atvételi elismervény
ellenében), ill. a fejlécben megjeldlt cimeikre kiildstt postai kézbesitéssel ajanlott-tértivevenyes
kiildemény forméjaban lehet. Postai kozlés esetén a nyilatkozat kozoltnek tekintendd a sikertelen
kézbesitést kivetd 5. (6todik) munkanapon, ha azt a cimzett ténylegesen azért nem vette at, mert e
szerzbdésben megjelolt lakcimére (vevonek székhelyére) cimzett levelet a posta ,,nem kereste”, ,nem
vette 41 és az ,drvételt megtagadta” jelzéssel kiildi vissza, vagy ,.elkoltozétt”, illetve Lismeretlen”
jelzéssel kiildi vissza gy, hogy a lakcimének megvaltozasat a fél valamennyi masik szerzodé féllel
elézetesen irdsban nem kozolte

20. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a 2013. évi CXXIL
torvény, valamint mas hatalyos jogszabalyok rendelkezései a megfelel6en iranyadoak.
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21. A jelen ingatlan adasvételi szerzédés 9 (kilenc) oldalbol és 21 (huszonegy) pontbol all.

A jelen ingatlan adasvételi szerzédés, amely egymassal szo szerint megegyezd 8 (nyolc) eredeti
példanyban késziilt, annak elolvasdsa és megértése utin a szerzédést koté felek, mint akaratukkal

mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2026. jalius 21.
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