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1mel\ 1étrejott egyrészrol Sz6ke Maria Magdolna (sziiletési név: Széke Maria Magdolna, sziiletési hel\ és 1d6:
i , addazonositd jel: lakcim: 1147 Budapest, Gervay utca 58. 2. em. 5.,
anyja neve: , személyl azonositd jele: ; magyar allampolgar), mint eladd (a
tovabbiakban: ,,Elad6”),
mastrészrél Bencsik Lajos (sziletési név: Bencsik Lajos, anyja neve: , sziletési hely és 1dé:
lakcim 3292 Adacs, Arpad fejedelem utja 82.; adbéazonositd jele: !
személyi azonosito jele: allampolgarsaga: magyar; agrarkamarai tagi azonositd szama:
NEBIH szam: SstermelSk csaladi gazdasaganak azonosité szama: OCSG-
), mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevg”),
kozosen egytitt, mint ,,Felek” kozott az alulirott napon és helyen alabbi feltételek szerint:
I A szerz8dés targya
1. Elad6 1/2 aranyu tulajdonat képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasaban

Visznek kiilteriilet 0172/18 hrsz. alatt nyilvantartott, ,,szanté” mivelési agi, 27200 m2 (2,72 ha)
nagysagu, 77,2 AK értékd, 3., 4. és 5. minGségi osztalyu foldrészletbdl allé termofold ingatlan (a
tovabbiakban: ,, Ingatlan™).

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az Ingatlan 1/1 tulajdoni hianyada vonatkozasaban az Ingatlan
alulirott napon lekért tulajdoni lapjanak

III. Rész 1. soraban 30090/2019.01.03 szamu hatarozattal bejegyzésre kerilt az aliabbi szbveges
bejegyzés: lresiilt a vissneki 0172/ 9 hrsg megosztdsdval osztatlan Ri0s tulajdon megsiintetése sordn az: 1993. évi
I1. 16rvény alapian.

Felek egyetértésben rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel. Felek
az Ingatlan tulajdoni lapjat megtekintették, annak tartalmaval tisztaban vannak.

2. Felek egyetértésben rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak [.2. szamu bejegyzése alatt
(52546/2007.12.06.) feltintetésre kertilt, hogy az Ingatlan Natura 2000 teriiletnek mindsiil a természet
védelmérdl sz016 1996. évi LIIL. szamu t6rvény (Ttv.) 4.§ h) pontjaval ésszhangban. A Ttv. 68.§ (6)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot  kizérélag védett természeti érték vagy védett terilet
tulajdonjoganak valtozasakor illeti meg elévasarlasi jog, erre tekintettel a Magyar Allamot a Ttv. 68.§ (6)
bekezdése alapjan el6vasarlasi jog nem illeti meg az Ingatlan vonatkozasaban.

3. Felek egyetértésben rogzitik, hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban fldhaszonbérleti
szetz6dés van érvényben 2026. november 30. napjaig, mely értelmében az Ingatlan haszonbérléje
Vevd. Felek egyetértésben rogzitik, hogy 2026. szeptember 2. napjan haszonbérleti szerzédés
meghosszabbitasa (2032. december 1. napjaig) targyaban szerzédést kotottek, mely jelen termofold
adasvételi szerz6dés alairasanak napjaig jovahagyasra nem kerilt. Felek ezzel 6sszhangban rogzitik,
hogy Vevd a mez8- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. térvény
(tovabbiakban: “Foldforgalmi tv.”) alapjan foldet hasznalé foldmivesnek mindsiil azzal, hogy a
Foldforgalmi tv. 19.§ (2) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban Vevé tobb, mint harom (3) éve
hasznalja a foldet.

4. Az eljar6 tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy figvelemmel arra, miszerint az Ingatlan elidegenitésére
Foldforgalmi tv., valamint a mez8- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII.
térvénnyel Gsszefiiggd egyes kérdésekrSl és atmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXII.
torvény rendelkezésel az iranyaddak, ezért a fenti térvényekben meghatirozott személyeket,
valamint a Polgari Térvénykdnyve6l sz616 2013. évi V. t6rvény (a tovamnagban Ptk.) 5:81.§ (1)
bekezdése alapjan a tulajdonostarsat tovabba elGvasarlasi ]qg llletlt‘?ﬁwg, valamint a
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tulajdonszerzéshez sziikséges az illetékes mez6gazdasigi igazgatasi szerv jovahagydsa. A .
mez6gazdasagi igazgatisi szerv jovahagyasa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és
kellékeket nem pétolja, tovabba nem poétolja mas hatdsagok el6zetes engedélyét, illetve jovahagyasat,
amelyek a jogiigylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak szikségesek. Felek egyetértésben
rogzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 4. §-a értelmében az Ingatlan teljes teriiletére alkalmazandoak a
Foldforgalmi tv. szabélyai, ugyanis az Ingatlan teljes teriilete a Foldforgalmi tv. 5. § 17. pontjaban
meghatarozott mivelési agban (szantd) nyilvantartott alrészletbdl all.

A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mez8gazdasagi igazgatasi szerv a jovihagyast barmely
okbol megtagadja, akkor a jelen terméféld adasvételi szerz6dés — minden egyéb korulménytol
fliggetlentl — érvényesen nem jon létre. Ebben az esetben a szerzédéshez semmilyen jogkévetkezmény
nem fiz3dik, a tulajdonatruhazas nem valdsul meg és a jelen szerz6désbél eredéen a Feleknek
kotelezettséglik egymassal szemben nincs.

A Felek kijelentik, hogy megismerték a Foldforgalmi tv-ben rogzitett, a fold tulajdonjoganak
megszerzésére vonatkozo rendelkezéseket, kiilonos tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeire,
az elévasarlasi jog gyakorlasara és az adasvételi szerzédés illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv altali
jovahagyasara vonatkozo szabalyokra.

A Vevé eziton nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés bc) pontja alapjan el6vasarlasra
jogosult, azzal, hogy a Féldforgalmi tv. 19.§ (2) bekezdésében foglalt feltételeknek is megfelel tekintettel
arra, hogy az Ingatlan haszonbérléje tobb, mint harom (3) éve.

II. Az adasvétel

Eladé eladja, a Vevé pedig megvasirolja (addsvétel jogcimén) Eladétél a fentiekben
részletesen koriilirt Ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadat 1/2 tulajdoni aranyban a megtekintett és
megismert allapotban.

ITII.  Avételar és annak megfizetése

Szerz8d6 Felek az Ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadanak vételarat (a tovabbiakban: , Vételar”) a
kolesonésen kialkudott 3.264.000,- Ft, azaz harommillié-kétszazhatvannégyezer forint 6sszegben
allapitjak meg. Ezen Osszeget a Felek — az Ingatlan adottsagai és a piaci viszonyok ismeretében —
értékaranyosnak ismerik el. Felek a Foldforgalmi tv. 8/A.§ (3) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
rdgzitik, hogy a fold forgalmi értéke a teljes Vételar arra tekintettel kerult meghatarozasra, hogy azon
sem felépitmény, sem a fold forgalmi értékét, illetve hasznait n6vel agrotechnikai létesitmény nem
talalhat6. A Vételir meghatarozasanal a Felek figyelembe vették a Foldforgalmi trv. 24. § (3) bekezdés
ha) pontjaban foglaltakat. A Vételar az Ingatlan V2 tulajdoni hanyadanak, s minden alkotorészének és
tartozékanak vételarat is tartalmazza.

Felek megallapodnak, hogy a Vételarat, azaz 3.264.000,- Ft-ot, azaz harommilli6-
kétszazhatvannégyezer fotintot Vevé azon naptdl szamitott nyolc (8) napon beliil fizeti meg
Eladé részére, amely napon az illetékes mez8gazdasagi igazgatasi szerv jelen jogiigyletet
jévahagyd, végleges és jogets hatdrozatit Vevé kézhez veszi vagy a jévahagyis tényérdl
ellenjegyzé iigyvéd a Feleket tijékoztatja, és a jogszabilyban meghatirozott jogosultak elévasarlasi
jogukkal nem éltek. Felek egyetértésben megillapodnak, hogy a Vételar teljes osszeoét Vevs a fenti
hataridében koteles 4tutalassal teljesiteni Eladé OTP Banknal vezetett szamu
szaml4jara (a tovébbiakban: ,Eladé Bankszamlaja”). A teljes Vételar akkor mindsiil teljesitettnek,
amikor a teljes 6sszeg Eladé Bankszamlajan jovairasra kertl. Elad6 a banki atutalas utjan torténd
teljesitéshez hozzajarul, azt kifejezetten szerz8désszerinek ismeri el.

Az Fladé koteles Vételir megfizetését elismerni és nyugtizni (e-mail Ulzenet Utjan a

e-mail cimre) a teljes Vételar megfizetését kovetéen h ;@lel\talanul de
legkésébb a banki utalas jovairasat koveté harom (3) munkanapon belil ellenje %{ ugyvéd részére.
Arra az esetre, ha az Eladd a Vevd irasbeli felszolitasat kovets ot (5) m\\;.n @ag@h_\belul sem
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nvilatkozna a Vételar teljesitésérdl, a Vételar teljesitését a Vevd is jogosult hitelt érdeml6é mddon —
eredeti banki igazolassal - igazolni ellenjegyz6 tigyvéd felé.

Iv. Az Ingatlan per-, teher-, és igénymentessége, jogszavatossag

Eladd szavatossagot villal arra vonatkozdan, hogy a targybeli Ingatlan jelen szerzbdéssel érintett 1/2
aranyu tulajdoni hinyada per-, teher- és igénymentes, azt kdztartozas nem terheli, nem all birds zar alatt,
nem képezi hatosagi igénybevétel targyat, arra harmadik személynek — a termdéfold jellegbdl fakado
elévasarlasi jogosultsigokon, valamint az 1. 3. pontban szereplé haszonbérleti szerzédésen tul -
egyebekben semminemt jogosultsiga nem dll. Eladé kijelenti, és szavatol azért, hogy egyebekben
fentieken tal:

a) az Ingatlan jelen szerzédéssel érintett tulajdoni hanyada mentes mindenféle tehertdl, jelzdlogtol,
szolgalmi jogtdl, haszonélvezeti jogtdl, joghatranytol, jogi igénytdl, koveteléstdl, valamint harmadik
személy barmely mas jogatol;

b) az Ingatlan jelen szerz8déssel érintett tulajdoni hanyadaval kapcsolatban nem all fenn olyan tény
vagy korilmény, amely akadilyozna, sértené vagy késleltetné az Ingatlan tulajdonjoganak teher
és/vagy kotlitozasmentes megszerzését és/vagy amely akadalyozna vagy sértené a tulajdonjog
szabad gyakorlasat;

c) az Ingatlan jelen szerz8déssel érintett tulajdoni hanyadaval kapcsolatban nem nyujtott be
semmilyen okiratot az illetékes kormanyhivatalhoz, amely az ingatlan-nyilvantartasban még nem
keriilt széljegyzésre vagy bejegyzésre;

d) az Ingatlan jelen szerz8déssel érintett tulajdoni hanyada nem 4ll elidegenités alatt;

€) nincs tudomisa harmadik személynek az Ingatlan jelen szerzédéssel érintett tulajdont hanyadaval
kapcsolatos olyan igényérdl és kérelmérdl, amely az Ingatlan jelen szerzédéssel érintett tulajdont
hinyadanak jelenlegi helyzetét hatranyosan befolyasolna;

f) az Ingatlan jelen szerzddéssel érintett tulajdoni hanyada Atruhdzasaban az Eladét semmi nem
korlatozza;

g) a teljes vételir megfizetése esetén az Ingatlan jelen szerzédéssel érintett tulajdoni hanyadanak
tlajdonjoginak megszerzésében, illetve az Ingatlan jelen szerzédéssel érintett tulajdoni
hanyadanak birtokbavételében a VevSt semmi nem korlatozza;

h) az Ingatlan jelen szerz&déssel érintett tulajdoni hanyadan tartozas, kdztartozas nincs;

i) az Ingatlan jelen szerz8déssel érintett tulajdoni hanyadaval kapcsolatban FEladot elszimolast
kotelezettség nem terhels; :

j) az Ingatlan jelen szerz8déssel érintett tulajdoni hanyadanak nincs az ingatlan-nyilvantartason kiwiili
olyan tulajdonosa, akinek tulajdoni igénye allhat fenn az Ingatlan jelen szerzédéssel érintett
tulajdoni hanyadara hazastarsi kézos vagyon cimén;

k) jelen tigylet nem mindsiil a Ptk. 6:120. §-ban meghatarozott fedezetelvond szerzédésnek;

) a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, birosagi, hatosagi
eljarst vagy hatirozatot, amelyben az Eladé félként szerepel.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés idétartamanak hatalya alatt a targybeli Ingatlan
jelen szerzSdéssel érintett tulajdoni hényadat nem terheli meg, nem idegeniti el, tovabbi harmadik
személy hasznilatiba, illetve bétletébe nem adja, illetve kotelezi magit arra, hogy a jelen pont szerinti
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per-, tehet- és igénvmentes ingatlant fog a Vevé birtokaba adnt.

Felek a Ptk. 6:175-176. §-2itd] eltéréen akként allapodnak meg, hogy amennyiben a IV.10. pontban
rogzitettek ellenére a Vevd tulajdonszerzése akadalyozva vagy korlitozva van, és az Elado a Vevo
irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovetd tizendt (15) napon belil sem biztositja Vevd részére a
teher-, korlatozas-, akadilymentes tulajdonjogot, a Vevd jogosult a jelen szerzddéstdl az Fladohoz
cimzett irasbeli nyilatkozattal elallni.

A Féldforgalmi térvény 15/A. §-a értelmében ,Ha a tulajdonjog dirubdsdsdrol s30l0 s3ersddés 1drgydi képesd
[older batdlyos vagy a syersidéskités iddpontiiban  méy hatdlyba  nem  lépet!  [Gldbasspdlati  iyersddés  ragy
1ibblethassndlat megillapodds érinti, akkor a sser3ddés lartalmasga a Joldbassndlal iditottamdra é ellenéridkére
ronatkosd 1djékoziatdst”, mely alapjan a szerzédd Felek az alabbiakat régzitil?f«@ jeleri éf%erzédés targvat
képezé Ingatlant (annak 1/1 tulajdoni hanvadat) hatilyos féldhasznalati Q/éf;%dcs%rﬁ\@% mely 2019.
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junius 27. napjat6l 2026. november 30. napjaig all fenn, s mely szerint a féldhaszonbérlet ellenértéke évi
40.000,- Ft, azaz negyvenezer forint/hektar. A jelenleg még jévahagyas alatt allé 4 foldhaszonbérleti
szerz6dés alapjan a haszonbétletének ellenértéke 110.000,- Ft, azaz szaztizezer forint/év/hektar, s
2026. december 1. napjatdl 2032. december 1. napjaig all fenn a haszonbérlet. Felek ezen tajékoztatast
tudomasul vették.

V. Az Ingatlan birtokbaadasa

Az Ingatlan tényleges birtokbaadasa nem sziikséges tekintettel arra, hogy a Vevé az Ingatlan
haszonbérléje, igy az Ingatlan jelenleg is birtokaban all.

Az Fladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tényleges telekhatarai megegyeznek az ingatlan-
nyilvantartasi térképen feltiintetett telekhatarokkal és nincs tudomasa az Ingatlan olyan rejtett hibajarol
(igy kulonosen talajszennyezés, hatdsagi elSiras, régészeti lel6hely), amely a Vevé tulajdonszerzését,
birtoklasat kotlatozna, akadilyozna vagy meggatolna.

VI. Az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa:

kormanyhivatali eljaras, illetékes jegyzd és mezégazdasagi szakigazgatasi szerv el6tti eljaras

Felek jovahagyolag tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben barmely Foldforgalmi tv.-ben
meghatirozott elévasarlasra jogosult él az elSvasarlasi jogaval, gy jelen ingatlan adasvételi szerzédés
nem hatélyosul, Eladé az elévasatlasra jogosult(ak) részére koteles az 1. pontban rogzitett Ingatlant
eladni. A Felek tudomasul veszik tovabba a Féldforgalmi térvény 21-30. §-aiban foglaltakat, miszerint a
jelen szerz8dés érvényességéhez szlikséges az illetékes mezS8gazdasagi igazgatasi szerv, valamint a helyi
foldbizottsag jévahagyasa is.

Eladé — ellenjegyzd tgyvéd kozremtkodésével - kotelezettséget vallal arra, a Felek alairasatol szamitott
nyolc (8) napon belil a jelen ingatlan adasvételi szerzédést megkildi jovahagyas céljabol a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv felé a Foldforgalmi tv. 21. §-ban foglaltakkal 6sszhangban.

A Felek egyetértésben rogzitik, hogy a Foldforgalmi tv. rendelkezéseivel 6sszhangban tudomassal
birnak arrél, hogy ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja
meg a jelen adisvételi szerzédés jovahagyasat, akkor a végzésében megallapitja a jelen szerzédés
kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre valo
alkalmassag megallapitasa nem minGsil az adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasanak. A kozzétételre
alkalmas adasvételi szerzddést a mez8gazdasagi igazgatasi szerv kiildi meg a fold fekvése szerint
illetékes teleptlési 6nkormanyzat jegyzéjének, melyet kévetéen a jegyz6é hirdetményi Gton kozli az
adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodason alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival.

Amennyiben barmelyik torvényes elévasarlasi jogosult az elévasarlasi jogaval él, agy a szerz6dés az
Eladé és a torvényes elévasarlasi jogaval él6 jogosult kozott, az e szerzédésbe foglalt rendelkezések és
feltételek szerint jon létre a jogiigylet. Az Elad6 tudomasul veszi, hogy amennyiben az illetékes hatosag
tobb azonos ranghelyen allé el6vasarlasra jogosult javara hozhatna jévahagyo dontést, akkor a hatosig
az ezen elGvasatlasra jogosultak kozil az Eladé valasztasanak megfelelé jogosultat jeloli ki arra, hogy az
adasvételi szerz6dés szerint a Vevd helyébe 1épjen. Amennyiben az Eladd toérvényes hataridén beliil

nem nyilatkoznak a hatdsag részére, gy az illetékes hatdsag jeloli ki a Vevé helyébe 1ép6 jogosultat.

RCs
Eladé az Ingatlan 1/2 aranyd tulajdoni hanyada tekintetében tulajdonjogat a Véxﬁér @t%ljeé
kiegyenlitéséig fenntartja. A Felek megillapodnak, hogy az Elad6 az Ingatlan tekintéi€ben @ jelen
szerz6dés alafrasaval egyidejileg killon okiratban foglalt nyilatkozatban kjfejezg&, . e%@%@ﬁqﬁl) és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, valamint kéri, hogy az Ingatlan Von%d(%a?séﬁgﬁ’;ﬂf’%eljes
Vételar hidnytalan megfizetését kovetSen a Vevs 1/2 aranyt tulajdonjogat ,,ag;&xré:ggﬁjéggﬁhen az
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ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztesse, valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja és
kérelmezi, hogy az ingatlan-nyilvantartasbol 1/2 aranyu rulajdonjoga torlésre kertiljon.

A Felek a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg letéti szerzédést — a tovabbiakban: Letéti Szerz8dés —
kotnek dr. Bencsik Klaudia egyéni tgyvéddel (székhely: 1011 Budapest, Szalag utca 19., a tovabbiakban:
Letéteményes), amely alapjan az Eladé, mint Letevd a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint letétbe
helyezi azon tigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatanak 6 (hat) eredeti példanyit, amelyben a Vételar
megfizetése és a jelen szerzédés VI. fejezete szerinti, Vevével vald jovahagyasa, valamint érvényes és
hatalyos elévasarlisi joggyakorld nyilatkozat hidnya esetére feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlanra vonatkozo6 2 aranyt tulajdonjogat ,adasvétel” jogcimen
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse, valamint Fladé feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
hozzajarul, hogy az ingatlan-nyilvantartisbdl 1/2 ardnyd rulajdonjoga térlésre keriiljon (a tovabbiakban:

,Bejegyzési Engedély”).

A Felek tudomasul veszik, hogy a letétkezelé tigyvéd az Eladd bejegyzési engedélyét tartalmazo
nyilatkozatot kizarélag azt kévetéen adja ki Vevd részeére, és nytjtja be az illetékes kormanyhivatalhoz,
ha a teljes Vételar kifizetése jelen szerz6désben  foglaltaknak megfeleléen megtortént s a
mezbgazdasagi igazgatisi szerv jelen adasvételt a Foldforgalmi trv. 23. §-a szerint jovihagyta, és a
Foldforgalmi tv-ben, illetve egyéb jogszabalyokban meghatirozott hatirid6ben egyetlen elévasarlasa
jogosult sem kivant élni a tdrvény vagy megillapodds szerint &t megilletS el6vasarlasi jogaval.
Amennyiben a jelen szerz8dés barmely oknél fogva megszinik, meghitsul, vagy valamely el6visarlasra.
jogosulttal jon Iétre, vagy abban az esetben, ha a jelen szerzGdést az illetékes mezgazdasigi igazgatasi
szerv vagy foldbizottsig nem hagyja jova, tgy a letéteményes ligyvéd koteles a letett bejegyzési engedély
valamennyi példanyat az Eladé részére visszaadni.

18. Felek kérik az illetékes kormanyhivatalt, hogy a ,,f6ld tulajdonjoginak dtruhazasara iranyul6 szerzédés
benytjtasanak tényét” az Ingatlan tulajdoni lapjara jegyezze fel a Foldforgalmi tv 23. (1) bekezdésére

hivatkozissal a mezSgazdasagi igazgatasi szerv megkeresését kovetden.

VII. Féldforgalmi tv. alapjan sziikséges nyilatkozatok

19.
A Vevé nyilatkozatai a Foldforgalmi tv. alapjan:
a) a Vevé regisztralt foldmivesnek mindsiil,
b) a Vevé kijelenti, hogy az illetékes kamara tagja, tagsagi azonosit6 szama: S$329200160137;
<) Vevé a 18. § (1) bekezdés be.) pontja alapjan elévasarlast joggal rendelkezik;
d) a Vevd a 13. § (1) bekezdésére figyelemmel véllalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi

at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig —a 13. § (3) bekezdésben meghatirozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja, és tisztdban van azzal a kérilménnyel, hogy ennek
mindsiil az erdd termelésbél vals iddleges vagy végleges kivonasa is;

9 a Vevs a 14. §-ban irtakra figyelemmel kijelent, hogy nincs a féldhasznilatért jard
ellenszolgaltatisanak teljesitésébél eredd birmilyen koribbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyttt: f6ldhasznilat dijtartozas) és
vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott

f) a Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel érintett tulajdonszerzés nem litkdzik torvenyben
megallapitott tulajdonszerzési korlatokba;
2) a 16. § (1) bekezdésére figyelemmel Vevd kijelenti, hogy a most megszerzett és a mar

tulajdonaban és haszonélvezetében 1évé féld teriiletnagysaga egytitt nem haladja meg a 300 ha-t. Vevé
ckként kijelenti, hogy az I.1. pontban megjeldlt foldterilet rulajdonjoginak megszerzésevel a
tulajdondban 1évé f8ld nagysiga nem haladja meg a térvény szerind foldszerzési maximumot. V evo
tudoméssal bir arrdl, hogy aki terméfoldet haszndl, kételes a haszndlatot annak megkezdésétdl
szdmitott 30 napon beliil az ingatlaniigyi hatdsighoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

~
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h) Vevé kijelenti tovabba, hogy a jelen adasvételi szerz6déssel megszerzett f6ld birtokaval egytitt a «
birtokdban 1évé foldtertiletek nagysiga nem haladja meg a birtokmaximumként meghatarozott 1200
hektart (Foldforgalmi tv 16. § (2) bekezdés)

) Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésben meghatarozottak szerint kijelenti és vallalja,
hogy amennyiben a jelen szerz6déssel szerzett Ingatlan harmadik személy hasznalatiban van, abban az
esetben a fennall6 foldhasznalati jogviszony 1dStartamat nem hosszabbitja meg, és megszinését kévetd
idére az 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket is vallalja (ezen kijelentés kizardlag a
jogszabalynak torténé megfelelés céljabdl kertlt bele jelen szerzodesben hiszen az Ingatlant Vevd
hasznalja);

) a Vevé kijelenti tovabba, hogy a term6£0ld védelmérdl szolo torvény szetint foldvédelmi birsig

fizetésére ez idaig még nem kotelezték, ilyen jellegl eljaras ellene nincs is folyamatban.

k) a Vevo kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

) a Vev6 kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezégazdasagi tarsasagnak,

m) a Vevé kijelenti, hogy tagja Ostermeldk csaladi gazdasaganak (nyilvantartasi szam: OCSG-
7
)

n) Vevé kijelenti, hogy egyéb mas jogszabalyban rogzitett kizard ok, vele szemben nem all fenn,

mely az Ingatlan tulajdonjoganak a megszerzését korlatozna.
VIII. Zaré6 rendelkezések

A Felek kijelentik, hogy egytittmikodnek a kormanyhivatali eljaras, az illetékes jegyzé eldtti eljaras,
tovabba az illetékes mezdgazdasagi szakigazgatasi eljaras soran is. A Felek megallapodnak, hogy
amennyiben az illetékes hatésag a jelen szerz6dés pontositasat, kiegészitését vagy modositasat irja eld,
vagy barmely okbol sziikségessé valik vallalasaik 0j adasvételi szerzédésben valé megerdsitése,
rogzitése, és ez nem ellentétes a Felek szerz6déskotési szandékaval, a Felek ezen felhivisnak,
szerzbdéses akaratuk Gjboli megtétetelének haladéktalanul eleget tesznek.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairisit megelézéen a szerz8dés teljes szovegét, igy
kilénosen a sajat, valamint a tobbi szerz6d6 fél személyes és azonositd adatait, tovabba az Ingatlan
szerz6désben feltiintetett adatait — ideértve kiilénésen az Ingatlan cimét, helyrajzi szamat,
megnevezését és tulajdoni hanyadat — tételesen atolvastik és ellendrizték. Az Eladé kijelenti tovabba,
hogy a jelen szerzédésben a vételar, illetve annak egyes részletei megfizetésének céljara megjelolt
valamennyi bankszamlaszamot, valamint a kapcsolédé szamlavezetSi és szamlatulajdonosi adatokat
kulon is ellendrizte.

A Felek az ellenérzés eredményeként kijelentik, hogy a jelen szerzédésben feltintetett adatokat
helyesnek és a valésaggal egyezének talaltak, azokban elirast, szamelirast, adateltérést, hidnyossagot
vagy egyéb hibit nem észleltek, és a szerz&dést ennek tudataban irjak aldi. A Felek kifejezetten
tudomasul veszik, hogy ellenjegyz6 tigyvéd nem felel a Felek altal k6z6lt és a fentiek szerint jévahagyott
adatokban, illetve bankszamlaszamokban szerepld, altaluk fel nem ismert hibdkbdl ered$ karokért.

A Felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Bencsik Klaudia egyéni tigyvédet (székhely: 1011 Budapest,
Szalag utca 19. 2. em.; KASZ: 36067959), hogy a jelen szerz6dést a fenticknek megfeleléen
megszerkessze, ellenjegyezze és Oket az illetékes Kormanyhivatal, ingatlantigyi hatdsag (foldhivatal)
elotti eljarasban (kiilénosen, de nem kizardlagosan B400E adatlap aldirdsa; fold tulajdonjoganak
atruhazasa iranyul6 szerz6dés benyujtisa elnevezést tényfeljegyzés, Vevd tulajdonjoganak bejegyzése
1/2 aranyban, Eladé tulajdonjoganak torlése 1/2 arinyban), az illetékes 6nkormanyzat jegyzdje elétt
foly6 eljarasban (beleértve a vételi ajanlat kozléséhez kapcsolodo eljarast, illetSleg a Foldforgalmi tv.
szerinti hatosagi eljarast kovet6, a hirdetményi dokumentumok atvételéhez kapcsolédd eljarast is),
valamint az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv el6tt az iratbetekintésre és iratmasolat kérésére is
kiterjed6en teljes korten képviselje, nyﬂatkozatot tegyen, illetve e tekintetben helyettesitésére
tgyvédnek (lgyvédjeldltnek), vagy mas harmadik személynek tovabbi meghatalmazast adjon.
Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast és a megbizast elfogadja. Az Eladé a jelen szerzod@ alalr@saval
meghatalmazza dr. Bencsik Klaudia egyéni tigyvédet (székhely: 1011 Budapest, Szalag R@lfx 19, @Z\em
KASZ: 36057365) azzal, hogy a jelen szerz&dés jogszabalyokban foglaltaknak n@f@elg, a ]elen

szerz6dés V1. fejezete szerinti jovahagyasa és kozzététele érdekében az 1lletelt§35 e@\tég?azﬁasagl
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igazgatasi szervet keresse meg, ¢s a kozzététel érdekében a szitkséges intézkedéseket, igy killondsen az
adasvételi szerzddés 4 példanyanak benyjiasat, a kozzétételi kérelem aldirasat a nevében és helyette
megtegye. Eljard tGgyvéd a jelen bekezdésben foglaltakra vonatkozé meghatalmazast elfogadja. Vevd
meghatalmazza és megbizza dr. Bencsik Klaudia egyéni Gigyvédet (székhely: 1011 Budapest, Szalag utca
19.; KASZ-szam: 36057365) NAV elStti eljarasra k17arolag Vevé képriseletében: a jelen —\daqvcteh
Szerzédéshez kapcsolodd B40OE nyomtatvany NAV részére torténd szemeélyes benvu]t'\cara vagy
elektronikus médon (az ANYK-n keresztil, vagy az ONYA-n keresztiil ) vagy egyéb mas médon - a
hatalyos lehetSségek alapjan - t6rténd benydjtasara az illetékfizetést kotelezettség teljesitése érdekében,
tovabba, hogy az illetékes NAV el6tt teljes képviseleti jogkorrel eljarjon. Ellenjegyzé tigyvéd a
meghatalmazast és megbizast az ugyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: ,,Uttv.”) 34. § (2) bek. alapjan elfogadja.

A Felek kijelentik, hogy kell§ tdjékoztatast kaptak a szerzédéssel kapcesolatos ado-, illetve illetékfizetési
kotelezettséget lletSen.

A szerz&déskotési  koltségek, az atvétel és a  tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartisba valo
bejegyzésének koltségei a Vevdt terheli.

Eljird tgyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl
és megakadalyozdsardl szoldé 2017. évi LIIL torvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositisi
kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletilkben eljaré személyek vonatkozasaban. Felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kertilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és
az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan.

Felek adatait eljiré tgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok nyilvanossagardl
sz6l6 t6rvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshez kapesolédé megbizas és a Pmt-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A Felek kifejezett beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy az azonositisukhoz szikséges személyi
okmanyaikrdl az ellenjegyz$ tigyvéd fénymasolatot készitsen, és az azokon rogzitett adataikat a jelen
szerzGdéssel egytitt kezelje, illetSleg az adataikat a kozponti személy- és lakcim-nyilvantartasban a
személyi okmanyaik szdma alapjan ellendrizze a jogligyletek biztonsagardl szolod jogszabalyoknak
megfeleléen.

Jelen szerz&dést, vagy azok egyes rendelkezéseit illetS értelmezési vitak esetén az érintett rendelkezést
akként kell értelmezni vagy kiegésziteni, hogy az dltala szandékolt gazdasigi célnak megfelelSen
alkalmazhaté legyen.

Felek kijelentik, hogy nagykors, cselekvlképes magyar allampolgarok és szerzédéskotési, illetve
elidegenitési, tulajdonszerzési képességét illetSen korlatozas ala jelen szerzédésre vonatkozodan nem
esnek.

Ellenjegyzé tigyvéd a Magyar Ugyvédi Kamara Etikai Szabilyzatinak 5/15. pontja értelmében
tajékoztatja a Feleket, hogy Vevé egyenesigi leszarmazoja, leanygyermeke. Felek a tdjékoztatast
kifejezetten megértették és tudomasul vették.

Vev$ clbadja, hogy az illetékekrd] sz6ld 1990. évi XCIILL sz. térvény 26.§ (1) bekezdés p) pontjaban
szerepld illetékmentességi kezdeményt igénybe kivanja venni.

Ezen szerzSdés valamely kikotésének érvénytelensége nem érinti a tobbi rendelkezés érvényességét. Az
érvénveelen kikotés helyébe olyan rendelkezésnek kell lépnie, amely leginkibbeomegfelel a Felek

p . o, P ’ N7
szerzGdéskotés-kori akaratanak és jogszert. =

Az ellenjegyz6 tgyvéd tdjékoztatja a Feleket az éplletek energetikai j dlemzom kzal%i%fuol 52016
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan arrél, hogy az Ingatlanra a mndcl& :
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tanusitvanyt nem kell késziteni, tekintettel arra, hogy az Ingatlanon épiilet nem all.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést csak valamennyi fél alairasaval, és tigyvédi ellenjegyzéssel,
irisban lehet kiegésziteni, modositani, kozos megegyezéssel megsziintetni. Amennyiben a jelen
szerz&dés barmely rendelkezése jogszabalyvaltozas okan vagy egyéb okbdl részben vagy egészben
érvényét veszti, ugy a Felek kolcsondsen kotelezik magukat, hogy kozésen megfeleléen modositjak a
jelen szerz&dést, egyebekben a szerzédéses rendelkezés érvénytelensége az egész szerzédés
érvényességét nem érinti, kivéve, ha az érvénytelenség miatt a jelen szerz6dés célja hiasul meg, vagy a
Felek az érvénytelen rendelkezés nélkiil a jelen szerz8dést nem kotoétték volna meg.

Felek egyetértésben rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 XLVIIL. szamu torvény 3.§ a)
pontja alapjan Vev betelepiilének minGsiil, azonban a hivatkozott ]ogszabaly 5.§ alapjan Visznek
Koézség Onkormanyzata jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasanak napjaig nem hozott jogvédelmi
eszkozok alkalmazasira onkormanyzati rendeletet, ekképp Vevd tulajdonszerzése nem akadalyozott.

A Felek rogzitik, hogy minden olyan tény, korilmény, nyilatkozat, amely a szerzédéskotés
szempontjabol lényeges, a jelen szerzédés részét képezi, ezen tilmenden semmilyen mas kérdést
rendezni nem kivannak; tovabba a jelen szerzédés minden jogot és kotelezettséget tartalmaz, ezen
tilmenden, semmilyen egyéb jogot és kotelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem
kivantak rogziteni.

A Felek a jelen szerz8désbdl eredé valamennyi esetleges vitds kérdést elsésorban békés Gton kivannak
rendezni. a Felek azonban megillapodnak abban, hogy amennyiben a békés rendezés eredményre nem
vezetne, mar most alivetik magukat pertargy érték fiiggvényében a hataskorrel és illetékességgel
rendelkez6 birdsagnak.

Jelen adasvételi szerz8dés valamennyi fél altali alafrasaval 1ép hatalyba azon a napon, amely napon
valamennyi fél alairta.

A Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., kiilénosen annak
adasvételi szerzddésre vonatkozd rendelkezéseit, illetve a Foldforgalmi tv. rendelkezéseit tekintik
iranyadénak.

A Felek jelen okiratot — amelyet tényvazlatként is elfogadtak — elolvastak, annak tartalmat megismerték, az
tgylettel kapcsolatos teljes kordh jogi tjékoztatast (polgari jogi, illeték, addzas stb. szabalyai) és megértést
kovetden — mint szerz6déses akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2026. szeptember 18.

£

~ Sz8ke Maria Magdolna Bencsik Lajos
Eladé Vevé

Készitettem, szerkesztettem és ell

jegyzem Budapesten, 2026. szeptember 18. napjan:

sik Klawdlgu hi ligyyéd.
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