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I Szerzddo felek

A jelen szerzbédés létrejott egyrészrdl Koch Janos sziil.:
magyar allampolgar,
4352 Mérk, Rikdezi utca 53. szam, mint elado, és

mastészrdl pedig Pataki Imre .,
} , lakcime: 4352
Mérk, Hunyadi utca 141. szam, magyar auampolgar,

mint vevé — egyuttesen emuive — icien
— kozott alulirott napon és helyen a kévetkezok szerint

II. Az addsvérel tdrgva, az ingatlan adatal, vételdr és annak meglizetése

1. Fent nevezett eladé ezennel eladjik a Mérk 020/11 hrsz. INYER/TULLAP/20260917/8863 alatt nyilvintartott,
kizarélagos, minddsszesen 1/1 hinyadt tulajdonat képezd ,,szantd” miivelési dgh, 1 ha 1436 m2 Osszteriletd és 7,11
AK 6sszértékd killteriilet ingatlanit a kolcsondsen megillapitott, minddsszesen 2.859.000,-Ft, azaz kétmillio-
nyolcszazétvenkilencezer forint vételarére, Pataki Imre vevének.

2. Vevé a vételarat az adasvételi szerz8dés alairasival egyidejlileg fizet meg egyosszegben az elado részére, az altala
megadott 68000347-00359445 bankszimlira, mely Alexiné Koch Melinda (elad lanya) tulajdonit képezi, és ahol a
teljes Bsszeg atutalast az eladé igy kéri, elfogadja, teljesitettnek, és sajit kezeihez torténd megfizetésnek tekint.

A vételar ilyen forméban torténé megfizetését, teljesitését, atutalasat elado a jelen szerzGs alairdsdval kifejezetten kéri,
elfogadja, elismeri, és nyugtizza, teljesitettnek és sajit kezeihez torténé megfizetésnek tekintik a szimlin valo
jovairassal, tovabbd kijelent, hogy tovibbi igénye — a vételdrnak a szdmldjin torténd jovairassal egyidejiileg — nincs,
azzal a teljes vételar megfizetésre kertil a vevd részérdl.

3. Felek tudomaisul veszik, miszerint jelen szerzédés joghatilyossiginak feltétele a szerz6dés hatosagi jovihagyasa,
valamint azt a tényt, hogy amennyiben a kozzététel idétartama alatt a vevt sorrendben megel6z8 elGvisarlasra
jogosulttél érvényes elfogadé nyilatkozat érkezik, abban az esetben az adasvételi szerz6dés az érvenyes elfogadd
nyilatkozatot tevével, mint 0j vevével jon létre.

Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a hatosagi jévihagyasi eljaris eredményeképpen a jelen szerzGdés
szerinti vev® helyébe elévasirlisra jogosult harmadik személy lép, igy eladé kételes a veve altal megfizetett vételarat
a déntés kozlését kovetd 3 munkanapon belil, jelen szerz&désbeli vev részére visszautalni.

4. A 2013. évi CXXIL torvény 21/A. § (1) kimondja: Ha az adisvételi szerz6désben foglaltak alapjan a vevé a
kételezettségvallalds megerdsitéseként foglalét fizetett, akkor az elfogadé jognyilatkozatot tevé elévisirlisra jogosult
kételes a foglald Gsszegét az eladé javira tigyvédi letétbe vagy kozjegyzdi okiratba foglalt szerz6dés esetén kozjegyzGi
bizalmi &rzésbe (e § alkalmazisaban a tovibbiakban egyiitt: letér) helyezni és ennek igazolisit az elfogadd
jognyilatkozathoz csatolni. (2) Ha az el6vasatlista jogosult az adasvételi szerz6désben a veve helyébe 1ép, akkor a letétbe
helyezett Gsszeget az eladd részére kell megfizetni. Minden maés esetben a letétbe helyezett Osszeg a letevd részére
visszajir. (3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételarat vagy annak
egy részét a vevé a szerz8déskotéskor elSlegként az eladok részére megfizette.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben elévéasarlasra jogosult harmadik személy lép a szerz6désbeli veve
helyébe, tigy egyiittmiikodik a foldhivatali tulajdonjog bejegyzése érdekében.

5. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerz8dés jovihagyisit a mez6gazdasagi igazgatisi
szery megtagadnd, abban az esetben a felek a jelen adasvételi szerzédést felbontjak, egymassal szemben elszaimolnak.

I11. Szavatossdg, birtokbaadds

1. Felek kolcsoéndsen megallapitiak, hoov a lekért tulajdoni lap tantsdega szerint az adasvétel targyat képezd ingatlan

: pitjak, hogy ] 2P g § gy 2
per-, igény-, és tehermentes, melynek tényéért az eladd teljes szavatossigot villal és kijelenti, hogy 2zt semminem
elmaradott kdztartozas nem terheli,



2. Felek kolcsonosen kijelentik, hogy a vevl az adfsvétel tatgyit képezd ingatlant legkoribban a jelen szerzddés
hatésagi jovihagyisa napjin veszi bittokba.

3. Felek kolcsoénosen kijelentik, hogy az adasvétel targyit képezd ingatlant jelenleg hatilyos féldhaszndlati szerz8dés
nem érinti, sajat haszndlattal mévelve.

IV. A tulajdonjog viltozds befegyzésére vonatkozo rendelkezések

1. Eladé ezennel, és mar most feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését és hozzijarulasit adja ahhoz, hogy az I,
pontban {tt ingatlanra vevé tulajdonjoga — adéasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzéste keriiljon, igy
a Mérk 020/11 htsz-G ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadata, Pataki Imre vev@ javira, valamint elado feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul kéri, hogy a tulajdonosi tulajdonjoga totlésre keriiljon az ingatlan elézéekben megjelélt tulajdoni
hanyadarol, melyet vevd maga is két.

V. Elbvasatlasi jogok, nyilatkozatok, kitelezettségvallalasok

1. Vevd teljes felel8ssége tudatdban kijelenti, hogy magyar allampolgar, és ,,A mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmatdl” sz6l6 2013. évi CXXII. tdrvény (tovabbiakban: foldforgalmi térvény) 5. § 7. pontja szerint foldmiivesnek
mindstil.

2. Vev8 kotelezettséget villal, hogy a jelen addsvételi szerz6déssel megszerzett. L. pontban irt ingatlan hasznélatit
misnak nem engedi 4t, azt sajat maga hasznélja, és ennek soran cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek.
Tov4bb4 vallalja, hogy jelen szerzédésben emlitett kitlteriileti ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig
— a foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mis célra nem hasznositja.

Vevd tovabba kotelezettséget vallal arra, (13. § (4) bekezdés), hogy amennyiben a jelen adasvétel targyit képezd ingatlan
részilletéség harmadik személy hasznalatiban van, a fennillé f6ldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovetd idére a 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezetiséget vallalja. ‘

3. Vev8 —a foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésében foglaltakra hivatkozdssal — teljes feleldssége tudatiban kijelenti,
hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgiltatasainak teljesitésébdl eredd bérmilyen koribbi féldhasznilattal
kapesolatos jogerSsen megallapitott, és fennall dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egylitt: foldhasznalati
dijtattozas), nyilatkozik tovabba ezen térvény (2) bekezdésében foglaltakta hivatkozassal arrdl, hogy vele szemben nem
allapftottak meg, hogy a szerzési kotlitozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kitotrek a jelen szerzédést megelézd
5 éven beliil.

Vevé kijelenti tovibba, hogy a foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan van elgvasdrldsi joga.

4. Az elad6 mér most kinyilatkozza, hogy ha a hirdetményi eljirds sordn a vevével azonos rangsorban 1évé elSvisitlasta
jogosult személytél érkezik elfogadd jognyilatkozat, a jelen szetz8désbeli vev6t jeloli meg elévisitlasta jogosultként.
5. Felek tudomésul veszik okiratot szerkeszté ligyvéd azon tijékoztatisat, miszerint a foldforgalmi térvény 21. § (15
bekezdésében foglaltak alapjin eladé (tulajdonos) kiteles a jelen szerzédést 2 mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére
megkiildeni jovihagyis céljzbdl, melyet eljard Ggyvéden keresztil tesznek meg, erre meghatalmazzdk ¢s megbizzik a
jelen szerzédés alafrisaval.

6. Vevd teljes felel@ssége tudatiban kijelenti, hogy a foldforgalmi térvény 16. § (1), (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak
alapjin a jelen adasvétel tirgyit képezd ingatlan tulajdonjogit jogosult megszerezni, mert azok megszerzésével sincs a
tulajdonsban és haszonélvezetében 300 hektir teriletd féld, kijelenti tovibbd, hogy a jelen ingatlan megszetzésével
sines birtokaban 1200 hektir tertletd £6ld, fipyelemmel a részarany tulajdonokra is.

7. A vevé kijelenti, hogy regisztricids igazoldssal rendelkezd, mezdgazdasigi tevékenységet is végad féldmibvesck
kételezettséget villal arra, hogy bejelentési kotelezettségének cleget tesz, és a most megvisirolt foldet a birtokbaadastol
szamitott 5 évig nem idegenti el, azon vagyoni értékd jogot nem alapit, és a foldcket mezdgazdasagi foldmivesként a
totvényben meghatarozott célra kivanja hasznositani.

Eite tekintettel kéri a NAV Sz-Sz-B. Megyei Adbigazgatosigit, hogy a visszterhes vagyonitruhizisi illeték
megillapitasit és kivetését mellézni sziveskedjen az 1990. évi XCIIL tbrvény 26. § (1) bekezdése p) pontja alapjin.

8. Felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgirok, nyilatkoznak tovibbd, miszerint a jelen adisvételi
jogiigyletre vonatkozd személyi jovedelemadd és illeték jogszabilyok rendelkezéseit ismertk. Ennek kapesan tudomésul
veszik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos esetleges adébevallsi és adofizetési kotelezettségiiknek 6nilldan, az
dnadbzds szabalyai szerint kotelesek eleget tenni.

9. Felek kijelentik, hogy jelen megillapodast szerkesztd tigyvéd felhivta figyelmiiket arra, hogy az okitatot annak alafrisa
elétt figyelmesen olvassak el. Felek kijelentik, hogy a jogiigylet lényegérdl, a Foldforgalmi térvény rendelkezéseirdl, a
kapcsol6dé okiratedl, és annak jogi kévetkezményeirdl teljeskord tijékoztatast kaptak.



Az eljard Ggyvéd tijékoztatia a feleket, hogy a pénzmosis és a tetrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl es
megakadalyozasirdl sz616 2017. évi LIIL torvény —a tovabbiakban Pmt. -alapjan azonositdsi kotelezettség terheli az
adataik tekintetében.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjin jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatisa és az altaluk
bemutatott, személyazonossig igazolisira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

Az eladé és a vevd a jelen szerz6dés aldirdsival biintetjogi felel8sségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzédés
alairasa soran sajat nevikben jarnak el.

10. Felek megillapodnak, hogy az egyes szerz8déses rendelkezések érvénytelensége esetén, amennyiben az a joglgylet
érvényességét nem érinti, a tobbi szerzédéses rendelkezést érvényesnek tekintik.

11. Felek jelen szerz&dés alirisival hozzijirulnak ahhoz, hogy eljard Ggyvéd az elad6 és a vevd szemelyi adatait
tartalmaz6é okményokrdl fénymisolatot készitsen, és adataikat az informacids oOnrendelkezeési jogrol és az
informicidszabadsigrol sz616 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan kizirdlag jelen szerzédéshez kapcsolodo
megbizis keretében kezelje. Felek a jelen szerz&dés aldirisival hozzdjarulnak ahhoz, hogy a személyi okmanyaikat az
eljaro jogi képviselS azonositas céljabdl lemasolja, és nyilvantartasban elhelyezze.

12. Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben jelen adasvételi szerz6dés joghatalyossa valik egymassal szemben,
azt 30 napon belill a vev8 kotelesek ezen adasvételi szerzédést a tulajdonosvaltozas atvezetése végett a kell§
példanyszidmban és a szitkséges mellékletekkel egyiitt a Matészalkai Jarasi Foldhivatalhoz benytjtani — az eljar6 tigyvéd,
vagy jovahagyd fSosztily Gtjan, valamint az eljardsi illetéket megfizetni.

13. Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban rogzitetteket egyben tgyvédi megbizasnak, meghatalmazasnak, és
tényvizlatnak is tekintik, és fogadnak el.

14. Felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, onkormanyzat elStti, a Mezbgazdasagi Szakigazgatasi Szerv
elétt képviseletiik elldtisaval jelen okiratnak és az ahhoz kapcsolddo iratoknak, a jévahagyast kévetden a Mitészalkai
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilya (4700 Matészalka, Kélcsey u. 2.) részére torténd benytjtisaval, és a NAV-nil
torténd illetékkiszabds bejelentése tgyében Dr. Papp Ildiko iigyvédet (4352 Mérk, Hunyadi utca 104. szam, mely
a levelezési cim is egyben, aliroda: 4300 Nyirbator, Szabadsig tér 18, +3620/327-9577, ildikodrpapp@gmail.com)
bizzidk meg, hatalmazzak meg, mely meghizdst és meghatalmazast eljir6 tgyvéd alairisaval elfogad.

Alulirott szerz6dé felek kijelentik, hogy ezen szerzédést, amely 3 oldalbol, és 7 példanybol all (melybdl egy példany
biztonsagi okményon késziil), elolvastik, tartalmat megértették és — mint akaratukkal mindenben megegyez6t — sajat
kezlileg irtak ala.

Kelt, Mérk, 2026. év szeptember h6 30. napjan

nochi janos €rauu rataki Tmre vevd

Alulirott, eljdrista meghatalmazort jogi képvisels Dr. Papp Ildiké iigyvéd az ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a jelen okirat a szerz6d6 felek kinyilvinitott akaratat
tartalmazza, megfelel a hatilyos jogszabalyt rendelkezéscknek, valamint tandsitom a szerz6d8 felek aldirisinak valodisigat.

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Papp Ildiké
tgyvéd
4352 Mérk, Hunyadi utca 104. (iroda)
4300 Nyirbator, Szabadsag tér 18. (aliroda)
Kamarai azonositoszim: 36066838
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