/

ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrés=r! B S e =
Mészéiros Géza (szilletési csalddi és uténeve: Mésziros Géza é § 5
sziiletési helye, ideje: P S &g
anyja szilletési csal4di és utoneve: | - T SE 3
személyi azonosita- 2 =
adéazonosité jel: . é N

dllampolgérsag: magyar)

8513 Mihélyhaza, Kosssuth u. 155. sz4m alatti lakos, mint eladé, és
Meészirosné Baki Msria Ilona (sziiletési csalddi és utdneve: Baki Miria llona
szilletési helye, ic _

anyja sziiletési csalddi &< uténeve; ...____

személyi azohosfta:

addazonosité jel:

allampolgarsig: magyar)

8513 Mihdlyhaza, Kossuth u, 155, szam alatti lakos, mint elad6

(tovabbiakban egyiitt: eladék) e Nems
mdsrészrél A

Varginé Kiss Nikolett (sziiletési csalddi és uténeve: Kiss Nikolett =)
szliletési helye, ideje:1 \ -
anyja sziiletési csaladi és utoneve: !
személyi azonosits-

adbazonosité jel: ! .

llampolgérsag: magyar

NAK nyilvéntartisi szdm: S 850000137003

foldmilves bejegyz6 hatdrozat: 510083/2014.04.17.)

8500 Papa, Puskas Tivadar u. 29. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)

kozbtt az alulirott helyen és napon, az alsbbi feltételek szerint:
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1./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy az alébbi ingatlanok az aldbbi arinyok szerint képezik az egyes eladék
tulajdonait:

1. Mihélyhdza kiilteriilet 056/23 hrsz- .5z4nt6” megnevezésti, 3,8470 ha teriletii, 99,39 ak &rtéki
ingatlan: !
Eladé | Tulajdoni hanyad Vételdr - .
| Mészéros Géza * 482/9940 (tul.lap 11/2.) ' 357.000,-Ft, héromszéztitvelhétezer forint_

Meészérosné Baki Maria llona ' 4003/9940 (tul.lap II/5.) | 2.965.000,-Ft, kettémillié-kilencszdzhatvandtezer forint

Az ingatlan-hényadok vételira 8sszesen 3.322.000,-Ft (harommillié-hdromszizhuszonkettSezer forint).

Szerz6d6é felek rogzitik, hogy a Mészarosné Baki Maria Ilona eladé tulajdoni héanyada harmadik személy
haszonbérletében 4ll, a fildhasznalati nyilvantartés szerint 2030.04.15. napjiig, azonban a felek mar Gj haszonbérleti
szerzOdeést kototeek, mely 2046.04.10. napjéig sz6l 30 kg/Ak/év biiza értékénck megfelels bérleti dij mellett, tovabba
Me¢észaros Géza elad6 tulajdoni hinyad4t nem érinti foldhasznalati szerzodés.

172, Mibslyhéza Kiilteriilet 088/3 hrsz- ,rét” megnevezésii, 6976 m2 tertllets, 18,21 ak értékii ingatlan:

Eladé | Tulajdoni hanyad Vételar i

i Mészarosné Baki Méria llona  1358/3642 (_tul.lap II/5.) 335_.000,-Ft,£é_ror_nszézhmminc6tezer forint

Azin gatlan-hényad vételdra 335.000,- Ft (hdromszézharmincttezer forint).

Szerz6d$ felek régzitik, hogy az ingatlan-h4nyad harmadik személy haszonbérletében 4ll, a fSldhasznalati nyilvéntartés
szerint 2030.04.15, napjéig, azonban a felek mar 0jj haszonbérleti szerzédést ktdttek, mely 2046.04.10. napjéig szél 30
ke/Ak/év buza értékének megfeleld bérleti dij mellett.

2/ Szerz8dé felek megéllapodnak, hogy az elad6k - a vevd aldbbi tartalom mellett tett vételi ajanlatst elfogadva -
eladjdk, a vevd pedig megvasdrolja az 1/1. és 1/2. pontokban meghatirozott ingatlanokban lévé eladéi tulajdoni
hanyadokat a kblesontsen kialkudott — és az egyes ingatlanoknél tételesen feltiintetettek szerint szimitott — Ssszesen
3.657.000,-Ft (Hirommillié-hatszazstvenhétezer forint) vételarért. Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy a vevé a teljes
vételarat a szerz8dés mezdgazdasagi igazgatdsi szerv 4ltali jévahagydsdnak kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon
belul fizeti meg az eladok részére akként, hogy az egyes elad6knak juté vételarrészeket

—  Meészaros Géza elado részére az MBH Bankndl vezetett 73200196-15325196 széami,

~  Mészérosné Baki Méria Ilona elad6 részére az OTP Banknél vezetett 11773487-12255458 szamui
szAmléra utalja 4t
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Az elad6k a vételar sajdt kezukhoz tortén joghatélyos teljesitésének ismerik el, amennyiben az dsszegek a megadott
szamlékon jévairdsra kerlilnek. Az eladék kbtelezettséget vallalnak arra, hogy a vételér teljesitésrl a jovéirés napjén
teljes bizonyité ereji magéanokiratban rdgzitett elismervényt adnak ki és killdenek meg az eljaré tigyvédnek, vagy e-mail
[itjan az eljéré tigyvédet {ruischdr@gmail.com / ugyved@ruisch.hu) értesitik.

Szerz6db felek az e-mail Gtjan érkezd levelek kapcsén eldzetesen kijelentik, hogy azt sajat nyilatkozatuknak és az irdsos
ktzléssel egyenértékiinek ismerik és fogadjak el, mely alkalmas joghatas kivaltisara.

Szerz3dé felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben az eladéi értesités valamely oknal fogva elmarad, gy a vevd
dltal adott — akar elektronikus utalésrél sz616 — bizonylat pétolja az eladéi nyilatkozatot.

3/ Az elad6k a tulajdonjogukat a vételar kifizetéséig fenmtartjak, a vevd tulajdonjoga a vételar maradéktalan
megfizetését kSvetden keriilhet bejegyzésre az ingatlanra,

3/1. Szerz0d6 felek megdllapodnak abban, hogy az eladék jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijéruldsat adjak ahhoz, hogy az ingatlan-hényadaikra a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dsd
vevdi jog a vev javéra szoloan bejegyzésre kerilljon az ingatlan-nyilvantartisba.

Szerz3d6 felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevsi jog hatdrozott iddre, a tulajdonjog
bejegyzés irdnti kérelem elbiralasdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzése iranti
kérelem ingatlantigyi hatésigi benyiijtdsatol szamitott 6 (hat) hénapos hatdrids elteltéig 41l fenn.

3/2. Szerz5d8 felek megéllapodnak abban, hogy az elad6k jelen szerz3dés alairasaval egyidejiileg kiilon
nyilatkozatban adjék meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat (bejegyzési engedély) ahhoz, hogy az tigylet
targyat képezd ingatlanrél a tulajdonjogukat toréljék és a vevd tulajdonjogat adasvétel jogcimén bejegyezzék az
ingatlan-nyilvéantartasba.

Az eladk a bejegyzési engedélyt jelen szerzidést készité és egyben letétkezeld tigyvédnél 3 (hdrom) eredeti
példényban letétbe helyezik azzal a rendeltetéssel, hogy a letétkezel6 a nyilatkozatot a vételér kifizetésének barmely fél
altali - a fentiekben rbgzitettek szerinti - igazoldsdt kdvetben jogosult és kdteles kiadni az ingatlanilgyi hatésig felé, a
tulajdonjog dtvezetése érdekében. Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a letét megsziinik azzal, amennyiben az
eljaré iigyvéd a bejegyzési engedélyt az ingatlaniigyi hatésdghoz benyijtja.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a vételdr kifizetésére valamely oknél fogva nem keritl sor,
vagy a hatésag mas személyre hagyja jovA a szerzOdést, az eljaré iigyvéd koteles a bejegyzési engedélyeket

megsemmisiteni, lerontani. Az eljaré ligyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt
letétbe veszi.

4./ Az eladdk szavatolnak az ligylet targyat képez6 ingatlanok — jelen szerzidésben foglaltakon felitli - per-, teher-
€s igénymentességéért, valamint azért, hogy annak tulajdonjogdra, haszndlatara, és hasmai szedésére mis személynek
érvényes jogeime nincsen.

5./ Szerzddd felek rogzitik, hogy a vevd a haszonbérleti jogviszony megsziinése napjaval lép az ingatlan-
héanyadok birtokaba, az eladdk a vételar kifizetés napjéval ruhdzzék 4t az ingatlan-hanyadok kiaddsa iranti igényt a
vevire, aki e napt6] hiizza annak hasznait és viseli terheit, a karveszélyt. A vevd kijelenti, hogy az iigylet targyét képez6
ingatlanokat megtekintette, allagét ismeri és azt rendeltetésszerii hasznilatra alkalmas allapotban vasarolja meg.

6./ A vevé kijelenti, hogy az ingatlanok tekintetében elovésérlasi joga 4ll fenn a 2013. évi CXXIL tv. (Fftv.) 18. §
(1) bek. ¢) pontja alapjan, mint olyan fSldmiives, akinek az életvitelszeri lakashasznalata helye/tizemkézpontja legalabb
3 éve olyan Magyarorszag terilletén fekvé telepiilésen van, melynek kozigazgatisi hatdra az ilgylet térgyat képezd
foldek fekvése szerinti teleplilés kizigazgatési hatérato] koziton, vagy kozforgalom eldl el nem zart magénuton

legfeljebb 20 km tivolsigra van. A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdésben meghatarozott
sorrendben az a) pont szerinti dstermelék csaladi gazdasiga tagjanak mindstl.

7./ A vevd a 2013. évi CXXIL tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve vallalja, hogy

— a fold hasznélatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a fldhasznositési
kotelezettségének,

— a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott S évig — a 2013.évi CXXIL. tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
A vevd a2013. évi CXXIL. tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve nyilatkozik, hogy

— nincs 2 fildhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fsidhasznalattal
kapesolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-,vagy egyéb tartozasa (egyiitt:foldhasznalati dijtartozas),és
— vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kitott.
A vevd — amennyiben a szerz&dés targyat képezd f5ld harmadik személy hasznalatdban van - kotelezettséget véllal arra,
hogy a foldhasznalati jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kdvetd idére véllalja a 2013.
évi CXXIL tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakat.

| Mészéros Géza ‘Mészérosné Baki Mériatfona Varginé Kiss Nikolett dr, Ruisch Atila
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8./ A vevd jelen okiratban nyilatkozik amél is, hogy a jelen jogugylette] megszerzett ingatlannal egyiitt sem
rendelkezik a 2013. évi CXXII. tv. 16. § (1)-(7) bekezdésében rogzitett foldszerzési maximumot meghaladé f5ld
tulajdonjoggal vagy haszonélvezeti joggal, tovibb4 részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

9./ Szerzddd felek tudomésul veszik, hogy a szerz8dés a 2013. évi CXXIL. tv. (Fftv.) rendelkezései szerint a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv JOvihagyssshoz kitdtt. Szerzods felek rogzitik, hogy a jogligyletre alkalmazni kell a
Fftv. elovésarldsi jogra vonatkozd rendelkezéseit, igy a 21. § alapjn a tulajdonos az éltala elfogadott vételi ajénlattal
egységes okiratba foglalt szerz6dést - a felek aldirdsatol szémitott 8 napon beliil - kdteles megkiildeni a mez8gazdasdgi
igazgatési szerv részére, amely elSzetes vizsgélatot végez, dontését végzésben kbzli a felekkel, s amennyiben nem
tagadja meg a jovihagyast, gy hivatalbél elrendeli a szerzddés kizzétételét, ennek soran megkiildi a f5ld fekvése
szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzliének a tSrvényen vagy megéllapoddson alapul6 eldvésérlasi jog
jogosultjaival térténs hirdetményi dton valé kozlés érdekében, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a f5ld fekvése
szerint illetékes ingatlantigyi hatéségot a f51d tulajdonjogénak Atruhszésira irnyul6 szerz6dés benyijtisa tényének
feliegyzése érdekében.

Szerzodd felek rogazitik, hogy megsllapodason alapuld elévasarlisi jog az ingatlan-hanyadok kapcsan nem 4ll fenn, az
ingatlanok tulajdonostérsainak 2 Ptk. és a Fftv, rendelkezései alapjn lehet eldvasarlési joga, tovabba az ingatlanokon
nem keriilt sor a magyar &pitészetrl sz6lé 2023. évi C. tv. 127. §-a szerinti elévasarldsi jog alapitasara, egyéb

Jjogszabélyon alapulé elgvasarlasi jog nem 4l fenn, a Fftv. 21. § alapjén pedig az elGvésdarlasra jogosultak értesitése
hirdetményi iiton torténik.

104 Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzodéskbtési képességiik nem esik
korldtozis ali. A vev) nyilatkozik, hogy belfSidi természetes személy, a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjaban foglalt
foldmiives fogalomnak megfelel, Jjogosult a termdfold tulajdonjoganak megszerzésére.,

11/ Szerzddd felek megallapodnak, hogy jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatban felmertils valamennyi
ktltség, Gigyvédi munkadij, esetlegesen kiszabasra keriil6 illeték a vagyonszerzét terheli.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a 2013. évi CCXIL. tv. (Fétv.) 13/A. § (1) bek. rendelkezései szerint a vevé helyébe 1ép6
eldvasirlasra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a vev{re vonatkozé rendelkezései Jogositjak és kételezik.

12/ Szerz6d6 felek tudomasul veszik a hatélyos illeték szabélyokra valé kioktatést. A vevé — mint foldmiives -
jelen szerz8désben nyilatkozik és kijelenti, hogy a terméfosldet a birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkdtelezettség
keletkezését kdvetd 12. hénap utolsé napjatél szamitva — vagyoni értékii joggal terhelt termbfsld szerzése esetén a
vagyoni értékii jog megsziinésétsl, megsziintetésétsl, de legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kovets 5. év
utols6 napjétél - 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni €rtékil jogot nem alapft, és egyéni véllalkozoként/Gstermeloként a
terméfSldet mez6-, illetve erddgazdas4gi tevékenység céljara hasznositja.

A vevd megbizza az eljiré ligyvédet, hogy a vagyonszerési illetékhez kapesolédé NAV adatlapot helyette és nevében
eljarva kitsltse &s benyiijtsa az Addigazgatasi Osztaly felé azzal, hogy a meghatalmazds nem terjed ki az NAV-t6l érkezé
killdemények atvételére, igy azokat kdzvetlenill a sajét részére kéri kézbesiteni. Az eljaré iigyvéd az okirat
cllenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

13./ Szerz6dé felek tudomasul veszik a hatilyos adészabélyokra adott kioktatést, mely szerint az eladok ad6fizetési

kotelezettségére az Szja. tv. 59-64. § rendelkezései iranyadéak, megallapitjsk ugyanakkor, hogy az eladék tulajdonukat
18bb mint 5 éve szerezték, igy a vételar adémentes,

14/ Szerzéd6 felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a mezdgazdasdgi igazgatisi szerv elbtti,
tovabba az eladdk tulajdonjoganak torlése, a vevd javara a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoléds vevsi jog és a
tulajdonjog bejegyzése érdekében az ingatlaniigyi hat6sdg eldti eljardsban teljes korii képviseletik ellitisival - az
esetleges elirdsok javitéséra is kiterjedden - megbizzék és meghatalmazzék dr. Ruisch Attila igyvédet (8500 Papa,
Budai Nagy A. u. 1. I/5.), aki az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Jelen okiratot elolvasisa és értelmezése utén, mint akaratunkkal mindenben megegyezdt jévahagydlag aldirtuk.

Pépa, 2026. szeptember 23.
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V’ Mészéros Géza Meészérosné Baki Méria [lona Vargéné Kiss Nikolett
ela;dé elad6 vevd

AZ okiratot szerkesztettem, és Papén, 2026. szeptember 23. napjén ellenjegyzem:

Dr. Ruisch Attila tigyvéd (KASZ: 36067924)
i
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8500 Pdpa, Budai Nagy A. u. 1. I/5.






