Termofold adasvételi szerzédés

amely 1étrejott

Ludanvi Zoltan

sziiletési név: Ludanvi Zoltan
anyja neve:

lakcim: ; ——
sziiletési hely, id6:

személyi azonosit6 iel:
addazonositd jel:

személyi igazolvany szama:
allampolgarsag: magyar

a tovabbiakban, mint Elado 1.)

Ludinvi Krisztidn Akos

sziiletési név: Ludanyi Krisztidn Akos
anyja neve:

lakcim:

sziiletési hely, 1d6:

személyi azonosito jel:

addazonositd jel: -

személyi igazolvany szama:
allampolgarsag: magyar

a tovabbiakban, mint Elado 2.)

Dr. Ludanyvi Szilard

sziiletési név: Dr. Ludanyi Szilard
anyja neve

lakcim: }
sziiletési hely, id6:

személyi azonosito jel:
adbazonosité jel:

személyi igazolvany szdma:
allampolgarsag: magyar

a tovabbiakban, mint Eladé 3.)

a tovabbiakban Eladé 1.), Elad6 2.) és Elad6 3.) egyiittesen: Eladék

Sziics Bertalan

szliletési név: Sziics Bertalan

anyja neve:

lakcim: 3422 Biikkdbrany, Béke ut 37/B.
sziiletési hely és ido:

személyi azonosito jel:
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addazonosito jel:

személyi igazolvany szama.
kamarai tagsagi azonositd:
allampolgarsag: magyar

a tovabbiakban, mint Vevé
a tovabbiakban Eladok és Vevd egyiittesen: Felek

kozott az alulirott napon €s helyen az alabbi tartalommal:

1. A Felek rogzitik, hogy Eladé 1.) 3506/28338-ad, Eladé 2.) 3507/28338-ad, Elado 3.)
3507/28338-ad tulajdoni hanyad szerint tulajdonosa a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei
Korméanyhivatal Mez6k6vesdi Jarasi Hivatalaban a Vatta, kiiltertilet, 010/43 helyrajzi szamon
nyilvéntartott 9 ha 4638 m2 alapteriilet( ,,szant6” (283,31 AK) megnevezésl ingatlannak (a
tovabbiakban: Ingatlan).

2. A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok eladjak, a Vevs megveszi az Eladé 1.)
3506/28338-ad tulajdoni hanyadat, Eladé 2.) 3507/28338-ad, Eladé 3.) 3507/28338-ad
tulajdoni hanyadat képez6 Ingatlant.

3. A Vev8 az adasvétel targyat képezé Ingatlant megtekintette, annak allagat, allapotat
megismerte.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan szerepel:

-6nalld szdveges bejegyzés: A részardnykiadas soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon
megsziintetése soran a 010/39 helyrajzi szam ingatlanbdl alakult,

-telekalakitasi eljaras meginditasa: ‘telekalakitasi engedélyezés eljards iktatoszama:
840076/2025, kérelmez6 adatai: Magossanyi Janos, hatarozat szama: 840072/2025.

Az Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlan atruhazasra keriil§ része egyebekben per-, teher-, €s
igénymentes, azt adé vagy adok modjara behajthaté kéztartozasok nem terhelik, amelyért az
Eladok szavatossagot vallalnak.

4. A Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlan-tulajdonszerzési valamint
elidegenitési joguk, és képességiik korlatozva nincs. A Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése
nem {itkozik 2013. évi CXXII. tv. 9 §-aban foglalt kizarasi tilalomba.

5. Jelen adasvételi szerz6dés megkétésére a mezb-és erdgazdasagi foldek forgalmardl szo6lo
2013. évi CXXII. toérvény, az e térvénnyel Osszefliggh egyes rendelkezésekrdl €s atmeneti
szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL torvény, valamint az elGvasarlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorlasarol szolé 474/2013 (XI1.12.) Korm. rend. rendelkezéseinek figyelembevételével és
betartasaval keriilt sor. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kifiiggesztés, és hatdsagi
jovahagyas céljabol az 1. pontban rogzitett Ingatlan fekvése szerint illetékes mez6gazdasagi
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igazgatasi szervhez benyujtasra kerill, amely annak kozzétételre vald alkalmassiga esetén
megkiildi kifliggesztés céljabol az illetékes telepiilési Gnkormanyzat jegyz&jének.

6. A Felek az Ingatlan Elad6é kolesondsen kialkuldott vételarat 4.923.660,- Ft-ban, azaz
Négymilli6-kilencszdzhuszonharomezer-hatszazhatvan forintban hatirozzak meg. Eladék a
vételdron tulajdoni ardnyuknak megfeleléen osztoznak, azaz Eladé 1)-nek 1.640.940,- Ft-,
azaz Egymilli6-hatszdznegyvenezer-kilencszaznegyven forint, Elad6 2.)-nek 1.641.360,- Ft.,
azaz Egymilli6-hatszaznegyvenegyezer-hdromszazhatvan forint, Eladé 3.)-nak 1.641.360,-
Ft., azaz Egymilli6-hatsziznegyvenegyezer-hdromszézhatvan forint jar.

A Felek a vételdrat az Ingatlan fekvésének és allapotdnak, a helyben kialakult piaci
viszonyoknak megfeleléen alakitottdk ki, és fogadtdk el, igy az Ingatlan értékének
késObbiekben bekdvetkezo esetleges valtozasat a sajat kockazatuk korébe tartozonak tekintik.

7. A Felek rogzitik, hogy a 6. pontban meghatarozott vételarat a Vevd a szerz6désnek a
mez0gazdasagi igazgatasi szerv altal tértén6 jovahagyasat kdvetSen, a jovahagyd zaradékkal
ellatott szerz6dés kézhezvételétdl szamitott 5 napon beliil Atutalassal és egy Ssszegben fizeti
meg az Eladok részére, Eladé 2.) K&H Bank Zrt.-nél nyilvantartott

‘'mu bankszamlajara. Eladok kifejezetten hozzajarulnak ezen szamlaszamokra
valé teljesitéshez, azt a sajat keziikhoz torténé teljesitésnek ismerik el. Az Eladék kijelentik,
hogy az ily médon eszkdzolt vevdi teljesitést és a vételar fentiekben rdgzitett egymaskozti
megosztasat feltétel nélkiil elfogadjak, és az erre, vagy barmilyen mas kériilményre vonatkozo
egymas kozti esetleges vitajukra a Vevdvel szemben nem hivatkozhatnak.

8. Az Eladok kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasaval — kiilon okiratban - feltétlen
és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjik ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelélt
Ingatlan 10520/28338-ad tulajdoni hinyada vonatkozasiban a vételar megfizetésének a
napjaval, a Vevé tulajdonjoga 10520/28338 tulajdoni aranyban az ingatlan
nyilvintartdsban ,,addsvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon. Eladok kijelentik, hogy a
jelen szerz8dés aldirasidval — Kkiilon okiratban - feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezésiiket adjiak ahhoz, hogy az 1./ pontban megjeldlt Ingatlan 10520/28338-ad
tulajdoni hinyada vonatkozasiaban a vételar megfizetésének a napjival tulajdonjoguk
torlésre keriiljon.

Az Eladok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges bejegyzési engedelyt a jelen
szerzOdés alairasaval egyidejlileg alairjék, és a vételar megfizetéséig a jogi képviselettel
megbizott Dr. Berzsenyi Nora ligyvédnél (KASZ: 36079955, Berzsenyi Ugyvédi Iroda, 3530
Miskolc, Rakoczi u. 7.) letétbe helyezik.

9. A Berzsenyi Ugyvédi Iroda képviselSje a letétbe atvett bejegyzési engedélyt a Vevonek -
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés céljabdl - akkor adja ki, amikor az adasvételi szerz8dést a
mezOgazdasagi szakigazgatdsi szerv jOvahagyta, az elévasarlasara jogosultak részérdl
elfogado nyilatkozat nem érkezett bejegyzési engedély kiadasdig, és a Vevé bemutatta a
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vételar atvételérdl szolo, Eladé altal alairt teljes bizonyitd erejii maganokiratban foglalt
atvételi elismervényt vagy a Vevd bemutatta a vételar megfizetésér6l szol6 visszavonhatatlan
terhelési értesit6t (folyositd bank altal aldirt eredeti igazolast) és az kétséget kizaroan tanusitja
az adasvételi szerz6dés szerinti vételar Elado részére a jelen szerz6dés szerinti szdmlaszamra
tortént hidnytalan atutalasat és abbdl kétséget kizdrdéan megallapithatd, hogy Vevo szamlajan
(vagy egyéb szamlan) visszavonhatatlanul megterhelésre keriilt Eladé szamlajanak a javéra.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a letét Vevoé részére torténd
felszabaditidsanak az el6zéekben megjelolt feltételei nem teljesiilnek, Ggy a bejegyzési
engedélyt legkésébb a jelen szerzOdés alairasat kévetd 8 honap leteltével koteles kiadni az
Eladé részére.

Az eljaro ligyvéd tajékoztatja a Feleket, illetve rogziti, hogy a jelen szerz6dés e pontjaban
foglalt feltételeken kiviil semmilyen egyéb tényt, koriilményt nem koteles, és nem jogosult
figyelembe venni, és nem is vesz figyelembe. Igy a letétet mindenképpen és kizarolag annak a
személynek adja ki, akinek az a fenti pontokban megjel6lt és bizonyitott feltételek szerint jar,
fuggetleniil barminemii jogcimbeli vitdra, valtozasra, nyilatkozatra, méltanyossagi
koriilményre, hatosagi eljarasra stb.

Egyben téjékoztatja a Feleket arrdl is, miszerint annak a koriilménynek, hogy e letéti
megallapodas szabélyai szerint mely személynek kellett kiadni a letétet, Gnmagéban nincs
igydontd jelentGsége - anyagi jogi ereje - egy esetleges késébbi jogvitaban.

10. A Felek rogzitik, hogy a Vevl a mez6-€s erdgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013.
évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan olyan foldmiives, akinek az
életvitelszerti lakdshasznalata helye vagy a mezdgazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve
olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatdra az adas-
vétel targyat képezé fold fekvése szerinti teleptilés kozigazgatasi hataratdl kozuton vagy
kozforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

11. A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok a vételar megfizetésével egyidejlileg
kotelesek az Ingatlan birtokat a tulajdonjoggal egyiitt a megtekintéskori allagnak megfelelGen,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban a Vevd részére atruhdzni. A Vevé ettdl a
naptol kezdve szedi az Ingatlan hasznait, viseli azok terheit és mindazt a kart, amelynek
megtéritésére mas nem kdtelezheto.

12. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan atruhazasra kerGil részét jelenleg a Szlics és Tarsai Kft.
(3422 Biikkabrany, Béke u. 37/B.) hasznalatdban van haszonbérleti szerz6dés alapjan 2017.
11. 20.-t61 2027. 11. 20. napjaig. A szerz0dés alapjan a hasznalati dij ellenértéke éves Osszege
32 kg biza/AK. A haszonbérleti dij kifizetés az adott targyévet koveté6 év december 31.
napjaig esedékes.
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A Vev6 kijelenti, hogy Magyarorszagon vezetett, foldmiives-nyilvantartiasba vett,
természetes személynek mindsiil, és mezogazdasag1 szaklranyu képzettséggel rendelkezik.
Vevé foldmiives nyilvantartasi szama:

13. A Vevl kijelenti, hogy a jelen adasvétellel a Fftv. 16. §-aban rogzitett foldszerzési
maximumot, illetve birtokmaximumot - a hozzaszamitasi szabalyokat is figyelembe véve -
nem éri el. A Vevd kijelenti, hogy a részarany-tulajdonukban 4ll6 ingatlanrész Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada, és a mar tulajdondban 4116, tovabba a
megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem
tobb, mint 300. A Vevd kijelenti, hogy a tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6 foldteriilet
hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hiisszorosa, valamint a mar tulajdondban all6
és megszerzésre keriild részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
egyiittes 6sszege nem tébb, mint 6000.

14. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasznalati viszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg.

15. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetGen
a f6ld hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.

Vevd e nyilatkozatot annak tudatdban teszi, hogy nem mindsiil a hasznélat dtengedésének az,
ha a fold hasznélatit valamely érvényes jogcimen foldmiivesnek min8silé kozeli
hozzatartozdja vagy a legalabb 25%-ban tulajdonukban 4116 mez&gazdasigi termel8szervezet
javara engedik 4t.

16. A Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalattal jard ellenszolgéltatis teljesitéséb6l
eredden, a foldhasznalattal kapcsolatban jogerésen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb
tartozésa.

17. A Vevd kijelenti, hogy 5 éven beliil velilk szemben nem tettek olyan megallapitast,
miszerint a szerzési korlatozasok megsértésére iranyuld jogiigyletet k6tott volna.

18. A Vevd villalja, hogy birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését
kovet6 12. honap utolsé napjatdl - szdmitva 5 évig term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a
term6f6ldon vagyoni értékli jogot nem alapit, és a term6foldet mezé-, illetve erd6gazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

Vevd e nyilatkozatot annak tudataban teszi, hogy nem mindsiil a feltételek megszegésének, ha
a vagyonszerz6 a termOfold hasznalatat, hasznositdsat a foldmiivesnek minésiilé, Polgari
Torvénykonyv szerinti kdzeli hozzétartozdja vagy a legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a
kozeli hozzatartozdjanak legalabb 25%-ban tulajdondban allo, a mezd- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szdlé torvény szerinti mezégazdasagi termelGszervezet javara engedi at,
feltéve, hogy az 5 éves id6tartam hatralévé részére a mez6gazdasagi termelSszervezet, vagy a
kozeli hozzétartozé véllalja, hogy a termé6foldet mez6-, illetve erddgazdasigi tevékenység
céljara hasznositja, tovdbba a terméfold hasznalatinak, hasznositisdnak mezOgazdasagi
termelOszervezet részére torténd atengedése esetén a vagyonszerzO, illetve kozeli
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hozzétartozoja vallalja, hogy a mezbgazdasigi termelGszervezetben fennallé tulajdoni
hanyada nem csokken 25% ala. Vevd e kotelezettségeket vallalja.

Ennek megfeleléen az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontjara tekintettel jelen jogiigylet
illetékmentes.

19. A Felek rogzitik, hogy Vatta K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2026. (IV.
1.) Onkormanyzati rendelete a telepiilési Onazonossig védelmérdl szélo rendelete nem
alkalmazandé a Vevdre, ugyanis a 2025. évi XLVIIL térvény 1.§ (2) bekezdése, valamint 3.§
a) pontja alapjan nem mindsiil betelepiilének, ugyanis ingatlantulajdonnal a telepiilésen
rendelkezik. Ezek a Vatta, kiilteriilet, 010/37 helyrajzi szamu, a Vatta, kilteriilet, 010/42
helyrajzi szamu ingatlanok.

20. A Felek jelen szerz6dés aldirasaval meghatalmazast adnak Dr. Berzsenyi Noéra tigyvédnek
(Berzsenyi Ugyvédi Iroda, 3530 Miskolc, Rakéczi u. 7.), helyettesitésre jogosult: Kaposvari
és Bornemisza Ugyvédi Troda (eljar: dr. Kaposvari Attila iigyvéd, 3530 Miskolc, Rékéczi u.
7.) az Ingatlan adésvétele soran torténé jogi képviseletiikre, azaz az adasvételi szerzOdés
elkészitésére, ellenjegyzésére, az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
jegyzlje részére torténd benydjtisra, az illetékes mez6gazdasigi szerv el6tti képviseletre,
valamint a tulajdonjog &tjegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban vald
képviseletiikre. Dr. Berzsenyi Noéra ligyvéd a jelen szerzGdés ellenjegyzésével a megbizast
elfogadja.

21. A jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi Aallapot
rendezésével egyiitt jard koltségek a Vevot terhelik.

22. Az eljar6 tgyvéd rogziti, hogy az ingatlan és a Felek adatait az elektronikus uton
beszerzett hiteles tulajdoni lap, illetve a bemutatott személyi igazolvanyok, elado aldirdsi
cimpéldanya és cégkivonata, és a megbizatast igazol6 egyéb okirat alapjén vette fel, amelyek
helyességét és egyezOségét a Felek maguk is ellendrizték. Az eljard tigyvéd régziti, hogy nem
felel semmilyen személy fizetGképességéért, vagy barmely nyilatkozatdnak valodisagaért, és
ezek vizsgalatara nem koteles. Eljard iigyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy kizardlag csak a
jelen szerz6dés targyat képezO Ingatlan €és annak a tulajdoni lapjarél megismerhetd
koriilményeket vizsgalta a szerz6dés szerkesztése soran és a megbizas egyéb ingatlan és mas
koriilmény vizsgélatdra nem terjed ki.

A Vevd a jelen szerzddés aldirasaval megbizza az eljard iigyvédet, hogy a vagyonszerzés
adohatosagi bejelentésére rendszeresitett adatlapot (B40OE) az illetékes adohatésaghoz
elektronikusan benyujtsa (a jelen meghatalmazas a Felek adohatdsagi eljarasban — az illeték
kiszabasara iranyuld eljarast és a fizetési meghagyéds kézbesitését is ideértve — torténd
képviseletére nem terjed ki).
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A Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljard6 1igyvéd személyi okmanyaikat
(személyazonossagi igazolvany, lakcimkartya, adokartya) lemasolja, a masolatot az iratok
mellékleteként irattaraban megdrizze. A Felek tudomasul veszik, hogy koételesek a jelen
szerz6dés alairdsdval egyidejliileg a pénzmosasi megelézésérél sz6lé6 nyilatkozati
formanyomtatvanyt kit6lteni, alairni és az eljard tigyvéd részére megbrzés végett atadni.

A Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré iigyvéd a megbizast csak az e pontban foglaltak
teljesitése esetén fogadhatja el.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas megel6z€sérdl és megakadalyozasarol
sz016 2017. évi LIIL tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli az
Eladé és a VevO adatai vonatkozasdban, valamint tijékoztatja a Feleket az 2017. évi
LXXVIIL térvény adta azon kotelezettségrél, mely szerint a jelen szerzédést készité tigyvéd
megkeresi a személyi adat és lakcimnyilvantartast a szerz6d6 felek személyazonossagukat
igazolé okiratokban szereplS adatokkal vald egyezdség és érvényesség megallapitasa céljabol.

A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzGdésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa, €s az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses
kapcsolat fennallasa alatt az azonositas sordan megadott adatokban bekovetkezett valtozasrédl a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek az eljard ligyvédet irasban értesiteni.

A Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a megbizést csak az e pontban foglaltak
teljesitése esetén fogadhatja el.

23. A Felek kijelentik, hogy a jogligylettel kapcsolatban az eljard figyvédtdl mindennemt
tajékoztatast megkaptak, ideértve az ingatlan adasvételével kapcsolatos add és illeték
szabalyokat is. A Felek a jelen szerzOdést egyben az ligyre vonatkozé tényvazlatként is
elfogadjak, miutan az szerzGdéses akaratukat teljes egészében tiikkr6zi. A Felek kijelentik,
hogy a jelen szerz&déses iratban szereplé minden adat helyességét és egyeziségét az alairas
el6tt maguk is ellendrizték.

Minden fél sajat felelossége tudataban kijelenti, hogy a szerz6dést teljes tartalma tekintetében,
- beleértve minden adatot is — alaposan ellendrzétt. Ezt annak tudataban jelentik ki, hogy
minden esetleges eliras bejegyzési akadaly, amiért a fél felelGsséggel tartozik. Minden f¢1
jelen szerz6dés aldirasaval meghatalmazza az eljard tugyvédet, hogy adott esetben az eliras
miatt sziikségessé valt mddositast a nevében Onélléan elvégezze, valamint Ptk. szerinti
kartéritési és egylittm(ikodési kotelezettsége tudatdban kotelezi magat arra, hogy az ilyen
moédositast feltétel nélkiil alairja.

24. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben egyebekben a Polgari Torvénykonyv,
és a vonatkozo egyéb jogszabalyi rendelkezések az irdnyadok.

Kelt, Miskofc, 2026. szepember 23, A ).
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