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Ingatlan adasvételi szerzodes

amely létrejétt egyrészril

<
Sandor Oszkar (sziiletési neve: , Sziiletelt: , anyja neve:
személyi azonosito jele: , adoazonosito jele: lakcime:
31 28 Vizslds, Bartdk Béla ut 15., magyar dllampolgdr), elad6 (tovabbiakban: Eladé)
mdsrészrol
Szomszéd Ferenc (sziiletési neve: , sziiletett: anyja neve:
‘ L, személyi azonosité jele: adéazonosité jele: . .., lakcime: 3078

Bdtonyterenye, Kosztoldnyi DezsG it 17, magyar dllampolgdr, agrdrkamarai nyilvdntartdsi szdma:
; . Joldmiives, mint a 2013. évi CXXIL térvény 18.§ (1) bekezdés c) pontja szerinti helyben
laké szomszédként elévdsdrldsra jogosult személy), vevd (tovabbiakban: Vevé) (Eladé és Vevd
tovabbiakban egyiittesen: Felek/Szerzédé Felek)

kozott az alulirott helyen és idében, az aldbbi feltételekkel.
I. A szerzodés tirgya

1. Elado egészhez viszonyitott 1/1 ardnyt kizarélagos tulajdonat képezi a NVKH Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. (3100 Salgétarjan, Mdjus 1. 1t 79/A.) ingatlan-iyilvantartisaban:

1.1. Bdtonyterenye, kiilteriilet 024/12 hrsz. alatt felvett, ,, szdnté” miivelési aga, 1 ha 8180 m?
alapteriiletli, 24 AK értékii ingatlan (amelybGl 3 mindségi osztdly 1216 m?, 2,43 AK érték, 4
mindségi osztdly 9432 m? 13,96 AK értékii, 5 mindségi osztdly 7532 m? 7,61 AK értékii teriilet)
(a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Elad6 tulajdonjogdt a Foldhivatal Online rendszerébsl lekért, E- hiteles tulajdoni lap
(INYER/TULLAP/20260824/29782) igazolja, amelynek tantisiga szerint az Ingatlant terheli:

2.1. a tulajdoni lap III. részének 2. bejegyzése szerinti, 42263/2011.08.26. szdmii hatdrozattal az
MVM EMASZ Aramhdlézati Kfi., mint jogosult javdra bejegyzett vezetékjog a VMM-206/2011.

engedélyszamii (7490 Nagybdtony-Zagyvapdlfalva 20kV-os fenndllé vezetékrendszer Jjavdra a
vdzrajz szerinti 425 m? teriiletre;

2.2. a tulajdoni lap III. részének 3. bejegyzése szerinti, 44355/2011.09.29. szémii hatdrozattal az
MVM EMASZ Aramhdlézati Kft., mint jogosult javdra bejegyzett vezetékjog a VMM-221/2011.

engedélyszdmii (7491 Nagybdtony-Sikiiveggydr I 20kV-os fenndllé vezetékrendszer javdra a
vdzrajz szerinti 372 m teriiletre;

2.3. a tulajdoni lap III. részének 4. bejegyzése szerinti, 49354/2011.11.24. szdmii hatdrozattal az
MVM EMASZ Aramhdilézati Kft., mint jogosult javdra bejegyzett vezetékjog a VMM-412/2011.

engedélyszami (18263 Salgétarjan aldllomds 1. sz. 20kV-os fenndllé vezetékrendszer Jjavdra a
vdzrajz szerinti 372 m? teriiletre.

Egyéb vonatkozasban az Ingatlan per-, teﬁE\lgeny ¢s\jelzalogmentes, az Ingatlan tulajdoni lapjan
sz€ljegy nem szerepel.
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3. Elado az alabbiak szerint nyilatkozik az Ingatlannal kapcsolatosan:

% Szavatol azért, hogy az Ingatlan — a jelen Szerzédés 1.2. pontjdban foglalt kivételts] eltekintve - per-,
teher-, igény- és jelzalogmentes, valamint az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa,
jogosultja nincs, tovabba harmadik személynek olyan, az Ingatlannal kapcsolatos joga nem 4ll fenn,
amely a Vevé tulajdonszerzését, az Ingatlan hasznalatat, valamint a jelen Szerzédés megkotését és
hatalyét korlatozza vagy akadalyozza és amelyrdl az Eladé nem tajékoztatta Vewét.

% Elad6 nyilatkozik, hogy az Ingatlan tekintetében hatélyos hasznalati megéllapodésa senkivel nem 4ll
fenn.

* Elad szavatol azért, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelheté adatok a jelen Szerzédés alairasanak
napjén a valésagnak megfelelnek, azon sem Eladé, sem pedig felhatalmazas alapjan harmadik személy,
véltoztatisokat nem kezdeményezett.

1. Vételdrral és annak megfizetésével kapcsolatos rendelkezések

4. Elado a jelen Szerz6dés alirasaval orokre és visszavonhatatlanul eladja, Vevé pedig megtekintett és
megismert &llapotban, per-, teher-, igény- és jelzélogtél mentesen, egészhez viszonyitott 1/1 aranyban
megvasarolja addsvétel jogcimén, Eladénak az Ingatlanban meglévo 1/1 tulajdoni hanyadat 3.900.000,-
Ft, azaz Hdrommillio-kilencszdzezer Jorint, a Felek altal kélcsonosen kialkudott vételarért. Felek
rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat annak allagéra és a jelen Szerzédésben foglaltakra tekintettel
kifejezetten értékaranyosnak tartjak, azt az Osszes koériilmény gondos mérlegelése tjan, kozos
megegyezeésiik mentén alakitottak ki. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon iiltetvény, Jelépitmény, vagy az
Ingatlan forgalmi értékét, hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nincs.

5. Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlan telies vételarit a jelen Szerzodés alairasaval egyidejiileg
megfizette Elad6 részére, annak - rezetett - ... szému
bankszdmlaszaméra torténd utalds utjan, aki a teljes vételar hianytalan atvételét a jelen Szerzodés
alairdsaval egyidejiileg elismeri, megerdsiti és nyugtazza. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen
Szerz6désbe foglalt eladdi bankszdmlaszam helyesen keriilt rogzitésre, azt a Szerzédés alairasat
megel6zden maguk is ellendrizték, ekként a bankszamlaszdmban felmeriild esetleges adathiba miatt
okiratszerkeszto tligyvéd feleldsségét kizarjak. Eladé az altala megadott szimlaszamra torténd teljesitést
sajat kezéhez torténd, joghatalyos teljesitésként fogadja el.

6. Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a jelen Szerzédésre vonatkozé hatésagi jovahagyasi eljaras
eredményeképpen a jelen Szerz6dés nem a jelen szerzddés szerinti Vevd tekintetében hatalyosul, azaz
mas (elévasarlasra jogosult) ajanlattevé lesz a jogosult a vevdi pozicid betsltésére, az esetben a
jovéhagyés szerinti vevd fizeti meg a vételarat a szerzédésnek megfeleléen Eladd részére. Ebben az
esetben Elado a teljes vételarat a hatésagi hatdrozat kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil kételes
visszafizetni jelen Szerz6dés szerinti Vevé részére.

II. Tulajdonjog és birtok dtruhdzdsdval kapcsolatos nyilatkozatok

7. A teljes vételar megfizetésére figyelemmel Eladé és Vevé a jelen Szerz6dés alairdsdval kifejezett,
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz — valamint kifejezetten kérik is az illetékes
foldhivataltél -, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Eladd tulajdonjoga 1/1 ardnyban az ingatlan-
nyilvantartasbol, az Ingatlan tulajdoni lapjarol torlésre, mig Vevo tulajdonjoga egészhez viszonyitott 1/1
aranyban adésvétel jogcimén az ingatlan—nyi“’/'é"'f“??**’ﬂ'*éi‘j Wieovzésre kertiljon.
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8. Felek rogzitik, hogy Eladé az Ingatlant a jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg Vevé birtokaba adta.

Vev( a birtokbaadas napjatol €lvezi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és a kéarveszélyt. Vevd tudomasul
veszi, hogy a birtokbaadast kovetéen, azonban a hat6sagi jévahagyast megel6zGen végzett barmilyen
munkalatot, értéknévels beruhdzast az Ingatlan tekintetében kizérélag sajat kockdzatara végez, a jelen
Szerz6dés I1.6. €s V.9. pontjaban foglalt tajékoztatasra is figyelemmel.

=
. Eladé a jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg nyilatkozik, Felek régzitik, hogy a jelen Szerzédés

targyat képez6 foldet hatalyos vagy a jelen Szerzédés alairasakor még hatalyba nem lépett f6ldhasznalati
szerz8dés vagy t6bblethasznélati megallapodés nem terheli.

IV, Vegyes rendelkezések

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarsl
52616 2013. évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdése értelmében az erre jogosultaknak
clévésarlasi joga 4ll fenn. Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak azon rendelkezésrol, miszerint az
Ingatlan tekintetében az elévasarlasi jogosultakkal kozolni kell a Foldforgalmi tv. 21. §-dban foglaltak
alapjan az ajanlatot. Vevé kijelenti, hogy elévasarlasi Joggal rendelkezik, a Foldforgalmi tv. 18.§ (1)
bekezdés c) pontja szerint, mint helyben laké szomszéd foldmiives.

Vev6 a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a jelen Szerz8dés alairdsaval vallalja,
hogy az Ingatlan hasznalatat mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél

szamitott 5 évig — a Féldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — més
célra nem hasznositja.

Vevd a Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdésében foglaltak alapjan kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznélati dijtartozas),
tovabb4, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kétott.

Vevé a jelen Szerz6dés alairdsaval akként nyilatkozik, hogy a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet az
ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol 68/C. §-aban foglaltak szerinti
részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerz6d6 Felek biintet6jogi feleldsségiik tudatdban egyiittesen kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykora
magyar allampolgarok, akiknek ingatlan feletti rendelkezési-, illetve szerzési képességiik jogszabaly

vagy hatésagi hatirozat altal kizirva vagy korlatozva nincs, ligyletkotési képességiik teljes és
csorbithatatlan.

Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkdzik jogszabdlyi (Foldforgalmi tv.), szerzési korlatozésba,
a Foldforgalmi tv. 16. § (1) (2) bekezdésben meghatarozott foldszerzési maximum vagy birtokmaximum
mértékébe.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos ingatlan-
nyilvéntartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija, valamint a jelen Szerzédés tigyvédi munkadija Vevot
terheli. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az Ingatlan atruhdziséval kapcsolatosan fizetend® koltségekrél,
igy kiilonosen, de nem kizérélag a jelen jogiigylethez kapcsolodé add- és illeték fizetési
kotelezettségekrol és azok mértékérdl teljes korii kioktatast kaptak okiratszerkeszté ligyvédtol.

RN (R s - S
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Felek rogzitik, hogy Vevé az Itv. 26.§(1) bekezdés p) pontjéban rogzitett illetékmentességet igénybe
kivanja venni, azaz vallalja, hogy a terméf6ldnek a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. hénap utols6 napjatol — vagyoni értékii joggal terhelt termé6fold szerzése esetén
a vagyoni értékii jog megsziinésétol, megsziintetésétol, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését
kovetd S. év utols6 napjatdl — szémitva 5 ¢vig: a term6£6ld tulajdonjogat nem idegeniti el, a termé£5ldon
vagyoni értékli jogot nem alapit és a terméfoldet mez6-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara
hasznositja.

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, koriilményt, vagy tényt nem
titkoltak el, illetve hallgattak el, amely a jelen Szerzédéssel kapcsolatos kotelmek teljesitését és
Jogosultsdguk gyakorlasat utébb korlatozna, vagy kizarna. Erre figyelemmel utébb egyik Szerzédé Fél
sem hivatkozhat a szerz6dés érvénytelenségére tévedss, vagy megtévesztés jogcimén.

A jelen Szerz6dést a Szerz6dd Felek csak irasban és kozds megegyezéssel modosithatjak, a széban
ko6zolt médositas érvénytelen. A jelen Szerzédés a Szerzédé Felek megegyezesét teljes egészében
tartalmazza. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy minden kordbbi, a jelen Szerzédéssel ellentétben 4llo
kijelentésiik ezennel hatélyat veszti.

Jelen Szerz6dés egyben iigyvédi tényvazlatnak mindsiil. Szerzédé Felek a jelen Szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével, a kifliggesztési, valamint a Korméanyhivatal eltti eljarasban vald
képviseletiikkel, valamint Vevé tulajdonj oganak bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljarasban vald
képviseletiikkel ezennel meghatalmazzak Dr. Kalinics Zsaklin tgyvédet (3070 Bdtonyterenye, Ozdi it
56. 1. emelet 5., KASZ: 36062469), aki a Jjelen Szerz6dés alairasaval és ellenjegyzésével egyidejiileg
akként nyilatkozik, hogy a meghatalmazast elfogadja. Szerz6d6 Felek felhatalmazzak tovabba
okiratszerkeszt iigyvédet, hogy a jelen Szerzédés, illetve a kapcsolédo okirat(ok) esetleges nyilvanvald
hibéit (igy kiilondsen elgépelés, név, szam, egyéb adat elirds) kijavitsa. A jelen meghatalmazés
hatérozatlan ideig, a Szerzédé Felek altali visszavonasaig érvényes, de legkés6bb az ingatlaniigyi
hat6sag dontésével megsziinik. Szerz6d6 Felek felhatalmazzak tovabba okiratszerkeszté iigy védet, hogy
a jelen Szerz6dés, illetve a kapcsol6do okirat(ok) esetleges nyilvanval6 hibait (igy kiilsnosen elgépelés,
név, szam, egyéb adat eliras) kijavitsa. Vevé meghatalmazza tovibbd okiratszerkesztd iigyvédet, hogy
nevében eljdrva az illetékes NAV-hoz a B400E NA V-adatlapot elkészitse és elektronikusan helyette és
képviseletében benyiijtsa. Okiratszerkesztd iigyvéd ezen meghatalmazdst a jelen Szerz6dés aldirdsdval
egyidejilleg elfogadja. Jelen meghatalmazds nem terjed ki a tulajdonjog bejegyzésérol szolo
foldhivatali hatdrozat és a NAV hatdrozat dtvételére. Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy az

illetékes hivatal dontést tartalmazé hatarozatit az eljéré tgyvéd részére elektronikus uton, a Felek
részére a hivatalos elérhetéségiikon keresztiil — ligyfélkapun vagy postai uton - kiildi meg. A kozlés
joghatasai a képvisel6nek valé kézbesitéssel 4llnak be.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Inytv., a Foldforgalmi torvény, valamint
a vonatkoz6 egy€b jogszabalyi rendelkezések az iranyadéak.

Okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) 73.§ (1) b) pontja
alapjan azonositasi kotelezettsége 4ll fenn a Felek adatai vonatkozdsaban.

1 .
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Felek adatai a Pmt. rendelkezéseinek megfeleléen a jelen Szerzédésben rogzitésre keriilnek, a Felek 4ltal
nyyjtott adatszolgaltatas, valamint az altaluk bemutatott és a személyazonossag igazoldsara alkalmas
okiratok alapjan. Szerz6d6 Felek tudomésul veszik, hogy a jelen Szerz6déses kapcsolat fennallésa soran
kotelesek haladéktalanul, de legkésébb a tudomasszerzéstsl szamitott 5 (6t) napon beliil okiratszerkeszt6
ligyvédet irdsban értesiteni, ha a fentiekben rogzitett azonositas soran megadott adataikban barminemii
véltozas &ll be. Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket az tigyvédi tevéf<enységr61 sz616 2017.
évi LXXVIIL tv. 32. § foglalt azonositési kotelezettségérol, igy a természetes személy 4ltal bemutatott
okmanyok megfeleléségének vizsgalatara iranyuld, valamint a nem természetes személy adatainak
helyességének ellendrzésére szolgald adatigénylésrél, amely adatigényléshez a Felek a jelen Szerzédés
alairasaval kifejezett hozzajaruldsukat adjak. Felek tudomasul veszik, hogy eljaro ligyvéd a személyes
adataikat tartalmaz6 személyazonosito igazolvanyrol fénymasolatot készit.

Szerz6dé Felek a jelen 5 (6t) oldalbol és 21 (huszonegy) pontbol 4ll6 Szerzédést elolvasas, kozos

értelmezés €s megértés utan, mint akaratukkal mindenben egyezot sajat keziileg, helybenhagyolag irtak
ala.

Bdtonyterenye, 2026. augusztus 28.

Sandor Oszkdr o Sz’c;mszéd Ferenc
Eladé Vevd

Készitettem és ellenjegyzem, Qz‘o&vjt%e‘?giOZtS augusztus 28. napjan:

Dr Kalinics Zsaklin
e 3070 Bdtonyterenye, Ozdi it 56. 1. emelet 5.
KASZ: 36062469

LOZEETETEL LAPSA® 2026 10. I

AL ISLS OASARLLASRA SAGOSOLT SOCAMN AT OEATA 0 AL
L(s\EGTETjE J\-fé L= LWITUA ALLd B ATAL 05/

ELSd UARPY A LO02C. 10, AS .

UTOLSO UALSA 004G . AA. AA.

Iy

5= A W ATAKO SOGUES: “'}@gﬁm%

Q(yuqvf Alas Csin



