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mely létrejott egyrészrsl "SIFA" Kereskedelmi Betéti Tarsasag (cégjegyzékszam: 03-06-101864;
székhely: 6452 Matételke, AG. Kiszpont 1., adoszam: 20456276-2-02.; statisztikai szamjel: 20456276-1628-
117-03.; nyilvantarté birosag: Kecskeméti Torvényszék Cégbirdsaga, képviseletre jogosult: Spangler Sigmund
ligyvezetd, ligyvezetd tartozkodasi helye: DE-92366 Hohenfels/Raitenbuch, Schloss Strasse 4., ligyvezeté
kézbesitési meghizottia és a kézbesitési megbizott tartozkodasi helye: Lukacs Istvan Sandor, 8315
Gyenesdias, Jozsef Attila utca 16.), képviseletében eljar meghatalmazassal Trudics Manika (sziiletési neve:

, anyja neve: , szliletési hely és id6: , lakcime; 2143
Kistarcsa, Ovoda utca 6., személyi azonosito: —allarnpolgarsaga magyar), mint Elado (a
tovabbiakban: Elado), —— e s O LA 2,026, OM-O,( ZAROS F. TAMA

wivenl Ggyved
masrészrél Szentandrasi Zsombor (sziiletési név: Szentandrasi Zsombor, sziiletési hely, bldér 4 l.l
, anyja neve; személyi azonosito jel: adoazonosits jel:' '

.lakohelye: 1023 Budapest, Turban utca 17. 2. em. 4., magyar allampolgér), mint Vevd1

és Szentandrasi Réka (sziiletési név: sziiletési hely, idé: ,anyja
neve: , szemeélyi azonositd jel: adoazonositd jel: , lakéhelye: 1023

Budapest, Turban utca 17. 2.em 4., magyar allampolgar), mint Vevd2 (a tovabbiakban: Vevdk) kozdtt az
alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel.

1. Felek megallapitjak, hogy Eladd 1354/ 2536-0d aranyu tulajdonat képezi a Veszprém Varmegyei
Korméanyhivatal Tapolcai Féldhivatali Osztalya altal vezetett ingatlan-nyilvantartashan Abrahamhegy
kiilteriilet, 0120/7 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 8256 Abrahamhegy, 0120/7 hrsz alatti, 3644 m?
tertilet?s, 12,68 AK kataszteri jdvedelmti, sz616 miivelési 4gti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, amelyért Elado6 szavatol.

3. Az Elado eladja, a Vevék pedig 1/2 - 1/2 -ed ardnyban megvasaroljak az 1. pontban
meghatarozott terméfold ott megjeldlt tulajdoni illetéségét.

4.1. Felek az 1. pontban megjel6lt terméfold ott megjelélt tulajdoni illetéségének kdlesénosen kialkudott
vételarat 9.900.000, -Ft, azaz kilencmillio-kilencszazezer forint 0sszegben hatérozzak meg, amelyet a
Vevok az alabbiak szerint fizetnek meg Eladénak:

Vevdk jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg banki atutalassal megfizetnek 990.000,
- Ft-ot, azaz kilencszazkilencvenezer forintot foglaloként Elado MBH Banknal vezetett
szama bankszamlajara.

Utolsé vételarrészként Vevok a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen adasvételi szerzodés
szerinti vevovel torténd jovahagyo dontését kovetd 3 napon beliil banki atutalassal megfizetnek
8.910.000, - Ft-ot, azaz nyolcmilli6-kilencszaztizezer forintot Eladé MBH Banknal vezetett

szami bankszamlajara.

Eladd kifejezetten Kkijelenti, hogy az MBH Banknél vezetett szamu
bankszamlajara torténé teljesitéseket a sajat kezeihez térténd teljesitésnek ismeri el.

Szerz6dd felek a 2013, évi CXXII. torvény 8/A. § (3) bekezdésére tekintettel megéllapitjdk, hogy az
Ingatlanon sem iiltetvény, sem felépitmény, illetve a Fold forgalmi értékét, illetve hasznait noveld
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agroiechnikai létesitmény nem talalhato, a vételarat felek kizarolag a foldteriilet ellenértékeként jeldlik
meg.

Szerzéds felek kijelentik, hogy a foglald joghatasait ismerik, Szerz6dd felek rogzitik, hogy a foglalo
fizetésére kotelezettségvallalasaik megerdsitéseként kertilt sor. Ha a szerzédést teljesitik, vételar hatraléka a
foglalé 6sszegével csokken, Ha a szerzddés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sern felelds,
vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar. A teljesités meghitsulasaért felelés fél az adott foglalot elveszti,
a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerzédésszegés kovetkezményei alol nem mentesit. A kértérités Osszege a foglal6 6sszegével csokken. Elado
a foglalo hianytalan atvételét jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten elismeri,

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a terméfold értékének meghatarozasanal figyelembe vették, hogy
lkdzvetleniil elétte elérhetd a viz és elektromos dramra térténd racsatlakozas lehetOsége, tovabba hogy a
terméfold kozutrol is konnyedén megkozelithetd.

4.2, Elado jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezi tulajdonjog bejegyzésre vonatkozo
engedélyét (tovabbiakben: Nyilatkozat) hat eredeti példanyban dr. Meészaros F. Tamas tigyvédnél
(székhely: 1137 Budapest, IKatona Jozsef utca 41. 1. em. 8.), melyben Kkifejezetten, feltétlentl és
visszavonhatatlanul hozz4jarul ahhoz, hogy Vevék tulajdonjoga az Abrahamhegy kiilteriilet 0120/7. helyrajzi
szamu Ingatlan 1354/2536-ad tulajdoni hanyadara 1/2 - 1/2 -ed tulajdoni aranyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon adasvétel jogcimen, Elado az Ingatlan tulajdonjogénak Vevok részére
térténd atruhazasan tal kotelezettséget vallal az Ingatlan birtokanak a Vevok részére torténd atruhazasara,
jelen szerzédésben foglaltak szerint.

4.3.Letétkezeld jelen szerzddés alairasaval is elfogadja a letétet és kotelezettséget vallal arra, hogy azt
kiadasaig megérzi. Szerz6d felek megallapodasa szerint a fent megjellt letétkezeld a Nyilatkozatot abban
az esethen jogosult és kiteles a letétbdl kiadni és az illetékes hatosaghoz benyujtani, a teljes vételar barmely
fél részérdl hitelt érdemlden igazolasra kertilt.

5. Elado koteles a Vevok felé hitelt érdemléen bizonyitani, hogy:

a) a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: 2013. évi
CXXIL térvény) 23. §-a és kapcsolodo szakaszai szerint biztositott hataskérben eljarva a mezdgazdasagi
igazgatési szerv nem hozott olyan déntést, amely az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasarol
szol vagy arra iranyul; és

b) a Vevokett megel6zé elvasarlasi jogosult elévéasarlasi jogéval az arra nyitva allé hataridd alatt nem élt.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a fenti feltételek mindegyike nem teljestl, tigy a
vételar tekintetében koteles elszamolni a Vevékkel barmelyik feltétel meghitsulasat kovets 15 napon beldl,

6. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevdk - a vételar hianytalan megfizetését és a feltételek teljestilését
kovetd napon lépnek az ingatlan birtokéaba. Vevok a birtokba lépéstdl viselik az ingatlan fenntartasaval jaré
terheket és a masra nem harithaté karokat, valamint hiizzak annak hasznait.

7. Vevék kijelentik, hogy foldmivesnek nem minésiilé belféldi természetes személyként a
birtokukban &ll6 féld teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg
az | hektart.

8. Vevék a 2013, évi CXXIL térvény 13—15. §-ai szerint az alabbi nyilatkozatokat teszik:

a) Vevék - a 2013. évi CXXIL. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint - véllaljak, hogy a
fold hasznélatat masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznaljik, és ennek sordn eleget tesznek a
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foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllaljak, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott
5 évig mas célra nem hasznositjak, kivéve a 2013. évi CXXIL térvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket.

Kotelezettséget véllalnak Vevék arra is, hogy az Ingatlanon esetlegesen fennéllo foldhaszndlati jogviszony
id6tartamnat rnem hosszabbitjadk meg, és megsziinését kovetd idére a fentiekben foglalt kotelezettségeket
véllalja.

b)Vevé - a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint - nyilatkozik, hogy
nincs foldhasznalatert jaro ellenszolgaltatas teljesitésébsl eredd, barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fenndlld dij- vagy egyeb tartozasa.

¢) Vevé - a 2013, évi CXXIL torvény 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint - nyilatkozik, hogy
vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.

9. Szerzé6dd felek kozill Vevék és Elado meghatalmazottja kijelentik, hogy valamennyien
cselekviképes, nagykori magyar allampolgarok, akiknek szerzési, valamint tigyletkotési képessége
korlatozas ala nem esik. Eladé kijelenti, hogy egy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, mely
nem sem felszamolasi,- sem végrehajtasi- sem csédeljaras alatt, egyebekben ligyletkotési képessége
korlatozas ala nem esik

10. Vevék kijelentik, hogy jelen szerzédéssel érintett tulajdonszerzés nem iitkézik a tdrvényben
megallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

11. Vevék akként nyilatkoznak, hogy aranykalaszos gazda végzettséggel rendelkeznek.
12. Vevdk akként nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek részardnytulajdonnal.

13. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan nincs harmadik személy hasznalatéban, az ingatlanon nem all
fenn foldhasznalati szerz6dés, tovabba nincs a jelen szerzédés targyat képezo foldre vonatkozé hatalyos vagy
a szerzddéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati
megallapodas, illetve a jévében is tartdzkodik ezen szerz6dések megkotésetol. '

14, Vevék kijelentik, hogy elévasérlasi jog gyakorlasara nem jogosultak sem a 2013. évi CXXIL
térvény, sem egyéb mas jogszabaly, megéllapodas, vagy szerz6dés alapjan.

15. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg a 2013, évi
CXXIL torvény 18. § -ban megjelolt személyeket. Felek tudomassal birnak tovébbé arrél, hogy a Féldforgalmi
térvény 21.§ (1) bekezdése alapjan az Ingatlan tulajdonosénak a szerzédést, a felek alairasatol szamitott 8
napon beliil az illetékes mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdenie jovahagyas céljabol. Eladd
meghatalmazza okiratszerkeszt6 okiratszerkeszté iigyvédet a hatésagi jovahagyasi eljaras
meginditasara, az illetékes szakigazgatasi szerv elotti képviseletre, mely meghatalmazas teljesitését
okiratszerkeszt6 ligyvéd a jelen okirat alairasaval elfogadja.

16. A felek megallapodasa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmertil§ kéltségek, az
ingatlan-nyilvantartési eljaras dija stb. a Vevoket terheli. Egyéb kéltségeiket és kiadasaikat a felek maguk
viselik. Az eljaro tigyvéd tajékoztatja az Eladot, hogy vele jelen szerzédés elkészitése és ellenjegyzése nem
hoz létre megbizasi jogviszonyt. Az eljaro jogi képvisel6 tajékoztatja a Feleket az tigyvédi tevékenységrdl
57016 2017, évi LXXVIIL toérvény 32. §-arol, illetve a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl
és megakadalyozésarol szolo 2017. évi LIIL torvény vonatkozo rendelkezéseirdl és az azzal kapcsolatos

eljarasi kotelezettségekrdl.
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17. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben nem részletezett kérdésekben
a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szold 2013. évi CXXIL térvényt, a mezo- és erd6gazdasagi
foldek forgalmarsl szolé 2013, évi CXXIL torvénnyel 6sszefiiggl egyes rendelkezésekrél és atmeneti
szabalyokrol szol6 2013, évi CCXIL. torvényt, a Polgari Torvénykonyv vonatkozd rendelkezéseit és a
kapcsolodo egyéb rendelkezéseket tekintik iranyadonak.

18. A jelen szerzédés, mint a 2013. évi CXXII térvény 21. §-a szerinti, a tulajdonosok altal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratha foglalt szerzédés, annak alairasanak napjan lép hatalyba azzal, hogy
amennyiben a Vevoket megel6zé sorrendben allo elévasarlasra jogosult személy él az el6vasarlasi jogaval,
akkor a jelen szerzédés az iratban megjeldlt Vevékre térténd tulajdonjog atruhazasara nem alkalmazhato.

19. Eladé képviseletében iigyvéd altal ellenjegyzett meghatalmazassal Trudics Monika
meghatalmazott jar el, akinek meghatalmazasa jelen szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

20. Szerzédé felek a 2013. évi CXXIL toérvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezd
okmanyra nyomtatott (1 példény) szerzédést atolvasds és kelld kozos értelmezés utan, mint tgyleti
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag 7 példanyban irtak ala.

Budapest, 2026, jtlius 20. ’
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Alulirott iigyvéd az iigyvédi tevékenységrél szolo 2017. évi LXXVIII. torvény 44. § (1) bekezdése alapjdn
bizonyitom, hogy a) az okirat a jogszabdlyoknak megfelel, b) a szerz6dé felek nyilatkoztak arrdl, hogy az okiratban
foglaltak megfelelnek az akaratuknak, c) az okiratban megjelolt felek (illetve képviselet esetében az eljdro képviseldje)
azonositdsa elvégzésre keriilt, és d) az okiratot szerz6dé felek el6ttem irtdk ald.

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt meghizast — az okiratban szerepld feltételekkel — elvéllalom,
tovabba az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom.

Budapesten, 2026, julius 20. napjan

e bt

dr. Mészaros F. Tamas
tigyvéd
(KASZ: 36065280)
DR. MESZAROS F. TANIAS
eoyent uqyved
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Az eredeti papir alapt dokumentummal egyezd

Masolatkészitd szervezet neve:
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
A méasolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés személy neve:
Horvathné Szerdahelyi Katalin
A méasolatkészitd rendszer megnevezese:
KEAASZ TSA szervezeti alair6 tanusitvany
Hatalyos Masolatkészitési szabalyzat elnevezése:
A masolatkészitési szabalyzatrdl szdl6 45/2023. (V.5.) szamu utasitas

A hatalyos masolatkészitési szabalyzat elérhetéségét:
https://www.kormanyhivatalok.hu/system/files/dokumentum/veszprem/2023-06/45 2023 msz.pdf

A masolatkészités idépontja:
elektronikus bélyegz6 szerint
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOTH
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.12. 09.05.28

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO JUDIT ILONA
Sziiletési hely: TAPOLCA

Sziiletési datum: 1966.01.08.

Anyja neve: MOLNAR TEREZ

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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